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ADMINISTRACION PUBLICA DEL DISTRITO FEDERAL
JEFATURA DE GOBIERNO

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO
DE LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO

(Al margen superior un escudo que dice: CIUDAD DE MEXICO.- Decidiendo Juntos)

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO

MIGUEL ANGEL MANCERA ESPINOSA, Jefe de Gobierno del Distrito Federal, a sus habitantes sabed:
Que la H. Asamblea Legislativa del Distrito Federal, VI Legislatura se ha servido dirigirme el siguiente
DECRETO

(Al margen superior izquierdo el Escudo Nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL.- VI LEGISLATURA)

ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL
VI LEGISLATURA.

DECRETA

DECRETO QUE CONTIENE EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO DE LA
DELEGACION MIGUEL HIDALGO.

PRIMERO.- Se expide el DECRETO que contiene el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO
“POLANCO” EN LA DELEGACION MIGUEL HIDALGO” y se inserta a la letra el decreto correspondiente
consistente en 131 fojas utiles.

SEGUNDO.- Se aprueba los anexos gréaficos, planos D-1 Uso Actual del Suelo, D-2 Programa Parcial Vigente, D-3
Diagnostico Integrado, E-1 Alineamientos y Derechos de Via, E-2 Areas de Actuacion, E-3 Zonificacion y Normas de
Ordenacion y E-4 Proyectos Urbanos Especificos, que contienen la simbologia del presente decreto, en los términos en él
indicados y como anexo Unico forman parte integra e inseparable del presente Decreto.
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I. FUNDAMENTACION, MOTIVACION Y DIAGNOSTICO
1.1 Antecedentes
1.1.1. Motivacion

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco” (antes ZEDEC Polanco), publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 15 de enero de 1992 v ratificado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 10 de abril v 31 de julio de 1997,
asi como el 30 de septiembre de 2008, fue concebido con la finalidad de proteger la zona, ante el rapido crecimiento de la
ciudad.

No obstante, después de 20 afios de estar en funcionamiento, el ritmo y tendencias del crecimiento urbano, resultado de la
competencia de los diferentes agentes econdomicos por la utilizacion y aprovechamiento del suelo en la colonia, han
fomentado la fragmentacion de la estructura urbana, haciendo dificil la convivencia de las actividades econdmicas
localizadas en Polanco y el uso residencial originario y dominante en esta zona.

La implantacion de las actividades terciarias, la poblacion flotante de trabajadores y usuarios que atrae, y la densificacion
por verticalizacion en la sustitucion de vivienda unifamiliar por multifamiliar, han llevado a la infraestructura vial hasta su
umbral de sustentabilidad. Estos cambios en los usos del suelo e intensidades de construccidn, han incrementado
sustancialmente en el nimero de viajes que tienen como origen o destino a la zona. Sin embargo, el trazo y la superficie de
rodamiento de las vialidades, no ha sufrido modificaciones desde que fue fraccionada la colonia, albergando por tanto, una
alta demanda de cajones de estacionamiento, congestionamientos viales y transito intenso de automoviles. Esto ultimo,
parte fundamental de la contaminacion del medio ambiente y la falta de una movilidad sustentable. Aunado a la
implementacion de nuevos proyectos viales de caracter metropolitano, en la zona poniente de la Ciudad de Meéxico.

Debido a lo anterior, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco™ ha quedado desarticulado del marco normativo
actual, desde una perspectiva integral y sustentable del desarrollo urbano, que tome en cuenta el medio fisico construido y
su diversificacion de usos del suelo, la movilidad y el medio ambiente, el patrimonio historico cultural, v el mejoramiento
del espacio publico.

Respecto a la parte legal, el Transitorio Tercero de dicho Programa Parcial, establece una vigencia de 15 afios a partir de su
inscripcion en el Registro del Plan (Programa Director), vigencia que fue concluida en el afio 2007. Por lo que de
conformidad al procedimiento establecido en el Articulo 25 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicada
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 26 de enero de 1996, se debe realizar una revision de su contenido “para
verificar la congruencia con otros instrumentos y las variaciones econdmicas, ambientales y sociales que se hubieran
producido en el territorio”.

Por tanto, al estar desactualizado del Programa Parcial “Polanco” debe adecuarse para responder a la situacion actual. Es asi
como el presente instrumento, tiene como finalidad detectar los principales problemas en materia de desarrollo urbano,
modificacion de usos del suelo, infraestructura vial, estacionamiento publico; para ofrecer a sus habitantes un instrumento
normativo y de planeacion del desarrollo urbano que preserve las zonas habitacionales en arménica relacién con las zonas
comerciales y de servicios, a partir de una movilidad sustentable que integre el espacio publico con el entorno urbano,
diversifique los modos de desplazamiento, contribuya a la descongestion de vialidades y mejore la calidad de vida de los
habitantes.

1.1.2. Fundamentacién

El presente instrumento de planeacion urbana, encuentra su fundamentacion juridica en diversos ordenamientos legales. En
primer término, el ambito del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los
Centros de Poblacion, se encuentra previsto en la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; v a nivel federal
en la Ley General de Asentamientos Humanos, asi como en diversos ordenamientos estatales y municipales, en sus
respectivos ambitos de competencia. Ademas, se debe tener presente a la Ley General del Equilibrio Ecologico v la
Proteccion al Ambiente, debido a que las normas en materia ambiental inciden de manera constante en el ordenamiento del
territorio.

Lo anterior con fundamento en los Articulos 25, 26, 27 y 73, fraccion XXIX-C, y 122, apartado C, Base Primera, fraccion
V. Inciso j) y Base Segunda, fraccion II. Incisos b) v ¢), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°,
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3°, 4°,5° fraccidn 11, 6°, 7°, 8°,10°, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18,19, 27, 28, 32, 33, 46, 49, 51, 53 y 57 de la Ley General
de Asentamientos Humanos; 1°, 2°, 3%, 4%, 7°, 8%, 9°, 10, 11, 12, 13, 14, 14 Bis, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 20 Bis, 21,y 23 de la
Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente; 44, 45, 46 y 47 de la Ley de Aguas Nacionales; 12,
fracciones V, XIV v XV, 40 y 42 fraccion X1V, 67, fracciones X VI v XX VI del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal,
343, 343 Bis, 344, 344 Bis, 345, 345 Bis, 346, 348, 349, 349 Bis, 349 Ter, y 350 del Codigo Penal para el Distrito Federal,
15, fraccion I, y 24 fracciones I, IIT1, IV, V, VIL, XTIV, XVIII de la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito
Federal, 10, fraccion VIL, vy 13 fracciones V y VI, de la Ley Organica de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal; 1°,
2°,3° 4°, 5%, 6°, 7°, 8°,9° fraccion1, 11, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41, 43, 45, 47, 48, 49, 50,
51, 52, 53, 55, 56, 58, 59 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal; 1°, 3°, 6°, 7°, 8°, 9° 10y 11 de la Ley de
Procedimiento Administrativo del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 15, 20, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 37, 38,
48, 49 v 50 de la Ley de Planeacion del Desarrollo del Distrito Federal, 1°, 2°, 3%, 5°, 6°, 7°, 8°, 9°, 10, 11, 12, 13, 15, 16,
20, 21,y 23, de la Ley de Salvaguarda del Patrimonio Urbanistico Arquitecténico del Distrito Federal; 1°, 2°, 5°, 6°, 7°, 8°,
9°, 10,13, 14, 18, 19, 20, 22, 23 y 24 de la Ley de Vivienda del Distrito Federal; 1°, 76, 77, 78 y 80 de la Ley de Propiedad
en Condominio de Inmuebles para el Distrito Federal; 1°, 2°,3°, 5°, 6°, 8°, 10, 11, 13, y 15 de la Ley Ambiental del Distrito
Federal; 1°, 3°, 6° fraccion IV, 15 fraccion IX, 16 fraccion XII, 18 fraccion I, 20, fracciones I y 111, v 50, de La Ley de
Aguas del Distrito Federal; 1°, 2°, 3°, 5%, 38, 39 y 43 de la Ley de Proteccion Civil del Distrito Federal; 1°,2°, 6 y 12 de la
Ley para la Celebracion de Espectaculos Publicos en el Distrito Federal; 1°, 2°, 6°, 7°, 8°,9, 10, 12, 14, 15 vy 16 de la Ley de
Fomento para el Desarrollo Econdmico del Distrito Federal, 1°, 4%, 6°, 9°, 18 y 22 de la Ley de Hstablecimientos
Mercantiles en el Distrito Federal; 1°, 3°, 4%, 7°, 9, 9 Bis, 10, 16, 23, 118, 119, 120 y 124 de la Ley de Transporte y Vialidad
del Distrito Federal; 1°, 2°, 4%, 5°, 6°, 9%, 11, 25, 27 y 28 de la Ley de Desarrollo Social para el Distrito Federal, 1°, 3°, 5°,
6°, 7%, 82,9°,10, 11, 86, 87 y 88 de la Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal, 1°, 2, 3°, 4°, 8°,9°, 10, 13, 13
Bis, 14, 16, 17 y 20 de la Ley del Régimen Patrimonial y del Servicio Publico del Distrito Federal, 1°, 2°, 3°, 4°, 7°,
fraccion II y 49, fracciones IV, VI y VII, 50, fracciones I, II, III, IV, V, XI, XII, XVIII del Reglamento Interior de la
Administracion Publica del Distrito Federal, 1°, 2°, 6°, 7°, 8°, 9°, 27, 35, 36, 37, 38, 39, 46 y 106 del Reglamento de la Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal;, 1°, 3°, 27 y 63 del Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal; 1, 2, 3
y 8 —fraccion 1- de la Ley de Publicidad Exterior del Distrito Federal, y los Acuerdos, Codigos, normatividad
complementaria y de aplicacion supletoria.

Con apego a lo establecido en el Cuarto Transitorio de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente, publicada
en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 15 de agosto de 2010, que establece “Los Programas Delegacionales y
Parciales de Desarrollo Urbano, Recursos Administrativos v las Acciones Puiblicas que se encuentren en trdmite a la
enirada en vigor de esta Ley, se rvesolverdn hasta su total solucion en términos de la ley anterior”, y toda vez que el Aviso
del inicio del proceso de elaboracidn de presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco”, fue publicado antes de
su entrada en vigor, es decir, el 12 de enero de 2009, su procedimiento de tramitacion y estructura, se sujetd a la Ley de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 29 de enero de 1996.

Asimismo, con apego en el Articulo 11 fraccion I de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente al momento
del inicio del proceso de tramitacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano, su definicion se establece en congruencia
con el Plan Nacional de Desarrollo 2007-2012, el Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio
2001-2006, el Programa de Desarrollo de la Region Centro-Pais, el Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del
Valle de México, el Programa General de Desarrollo del Distrito Federal 2003, y el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, todos vigentes y aquellos que en su momento se emitan.

1.1.3. Proceso de Consulta Pablica

En apego a lo establecido en el Articulo 23 fraceion 1II de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal (LDUDF) de
fecha 29 de enero de 1996, entonces vigente, y su Reglamento, se dio el Aviso de Inicio de la Consulta Publica del proyecto
del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, el cual se realizo del 8 de septiembre al 19 de octubre de 2011.

Para llevar a cabo el proceso de Consulta Publica se instalaron: un Modulo de Exposicion Permanentes en el edificio
Delegacional, un Moddulo Permanente de Recepcién de Opiniones en el Teatro “Angela Peralta” v un médulo itinerante en
el sitio establecido para las 12 Audiencias Publicas (incluyendo la Audiencia de Inicio vy la Audiencia de Clausura),
exponiendo el documento y planos tematicos del Diagnostico, la Imagen Objetivo, la Estrategia de Ordenamiento Territorial
y las Acciones Estratégicas. L.os medios de recepcion de propuestas, fueron: Audiencia publicas, Médulo de exposicion
permanente en el Edificio Delegacional, Médulo permanente de recepcion de opiniones por escrito en el Teatro Angela
Peralta, y Via internet, obteniendo una participacion total de 485 personas, de las cuales 316 personas participaron en las
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Audiencias Publicas y 169 personas en el Modulo de Exposicion Permanente, quienes ingresaron 504 propuestas por escrito
con 5,672 opiniones.

Fmalmente, como lo sefiala el Articulo 8 del Reglamento de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, se analizaron
las 5,672 opiniones, de las cuales, las que resultaron procedentes, se incorporaron al Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco, mientras que para las que resultaron improcedentes, se elaboraron los Dictamenes correspondientes, que se
encuentran en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su consulta.

1.1.4. Delimitacion del Area de Estudio

El area de aplicacion de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano comprende las colonias Polanco Primera Seccion (1),
Polanco Segunda Seccion (1), Polanco Tercera Seccion (IIT), Polanco Cuarta Seccion (IV) y Polanco Quinta Seccion (V).
Se encuentra en el centro de la Delegacion Miguel Hidalgo v consta de 218 manzanas y un total de 349.2 hectareas.

Sus limites son los siguientes: al norte el tramo de la Av. Ejército Nacional Mexicano, comprendido entre el Boulevard
Manuel Avila Camacho v la Calzada Gral. Mariano Escobedo; al este, el tramo de la Calzada Gral. Mariano Escobedo
comprendido entre la Av. Ejército Nacional Mexicano y la Av. Campos Eliseos; al sur, el tramo de la Av. Campos Eliseos
comprendido entre la Calzada Gral. Mariano Escobedo y la Av. Rubén Dario; el tramo de la Av. Rubén Dario comprendido
entre la Av. Campos Eliseos y la interseccion de la calle Arquimedes y la Av. Paseo de la Reforma, el tramo de la Av. Paseo
de la Reforma comprendido entre la calle Arquimedes y la calle Monte Hlbruz; el tramo de la calle Monte Elbruz
comprendido entre la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Moliere; el tramo de la Av. Moliere (antes M. S. Elias)
comprendido entre la calle Monte Elbruz y el Boulevard Manuel Avila Camacho; al veste el tramo del Boulevard Manuel
Avila Camacho comprendido entre la Av. Moliere y la Av. Ejército Nacional Mexicano.

1.1.5. Antecedentes Historicos

Los primeros asentamientos humanos registrados en la zona de estudio y sus alrededores, datan de la época prehispanica. Se
calcula que alrededor de 400 familias indigenas se asentaban en este sitio, en donde se sembraba maiz, frijol y chile. La
zona pertenecia al Sefiorio de Tlacopan o Tacuba que significa “lugar de jarillas o situado en las jarillas”.

A la llegada de los espafioles, Hernan Cortés concedio, a manera de dote, a la primogénita de Moctezuma de nombre
Tecuichpo -que en ndhuatl significa “noble jovencita nibil” v que al cristianizarse tomd el nombre de Isabel Moctezuma- la
encomienda del pueblo de Tacaba, al igual que todo lo que a él (pueblo de Tacuba) se hallaba sujeto.

En 1539 tres indios principales y gobernadores, por ordenes de Dofia Isabel vendieron una porcion de tierra al espafiol
Francisco Gudiel Barbero, quien tiempo después traspaso la propiedad a Lorenzo de Tejada. Este tltimo, al adquirir esta
propiedad, expulsod a los indios naturales asentados ahi desde tiempos prehispanicos y adquirid nuevas propiedades,
incrementando la superficie de lo que entonces se conocia como la moraleda o bosquecillo de morales, por el gran numero
de moras plantadas para la crianza del gusano de seda.

Los siguientes propietarios agregaron otras tierras mercedadas, formando una de las propiedades mas importantes y
productivas del noroeste de la ciudad. A finales del siglo XVII, la propiedad fue vendida por el Capitan Diego Villegas
Sandoval al Capitan Fernando Morales, legando su apellido a la hacienda que se conoceria desde entonces como, San Juan
de Dios de los Morales, de la cual hoy en dia solo queda el casco convertido en un conocido restaurante, que conserva el
nombre “La Hacienda de los Morales™ (Fig. I).
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Figura 1. Hacienda de los Morales-1900,
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La concentracidn de los poderes administrativo, ejecutivo, judicial y econdmico en la Ciudad de México, los cambios de uso
de suelo generados por la ley de desamortizacion de los bienes de comuni dades y el posterior fraccionamiento del suelo, v la
modernidad fomentada por el Porfiriato, a mediados y finales del siglo XIX v principios del siglo XX, impulsaron el
crecimdento de la ciudad. Para la década de 1930, la ciudad se habia comwubado con muchas de la: poblacione: periféricas
como La Villn, Azcapotzalco, Tacuba, Tacubaya, Mixcoac, Coyoacin y San Angel.

El casco de la Hacienda como actualmente se conoce, data del siglo XVIIL Las extensiones de tierras que pertenccian ala
hacienda comenzaron a ser fraccionadas a fines de la década de 1920, La “Hacienda de los Morales™ quedé dividida en
cinco fracciones, al ser heredada a los hijos de Eduardo Cuevas Rubio y posteriormente vendida para ser fraccionada y
wrbanizada,

En 1938, en la Ciudad de México, los fraccionadores Rail Basurto v José de Lama comenzaron el desarrollo inmobiliario
de los terrenos de la antigua “Hacienda de los Morales™; afios antes, los dos s¢ habian encargado de la urbanizacion de la
colonia Hipodromo Condesa,

Al area de estudio le correspondian las secciones: tercera, parte noreste de la fraccion cinco y la fraccion nimmero tres. La
fraccidn cinco dio lugar a fas Lomas de Chapultepec, v en la superficie plana de esta seccidn se localizd el fraccionamiento
de la coloma Bosque de Chapultepec (hoy parte sur de Polanco, quinta Seccién). En 1930, entre estas dos colonias s¢ ubicd
un nuevo fraccionamiento llamado Polanco, que abarcaba desde la Av. Campos Eliseos hasta la Av, Masaryk y de Moliere
hasta Arquimedes.

El nombre de Polanco se debid al juego de polo, ya que anter de que la “Hacienda de los Morales™ fuese fraccionada y
urbanizada, en sus campos:, hombres de alto nivel econdmico que vivian en la zona aledana, practicaban el juego de polo. El
término -co, re le dio por una compania ameri cana que se encargaba de la administracion del juego.

Los primeros pobladores que llegaron al area ya urbanizada fueron familias con gran mimero de hijos, de alto nivel
econdmico, que tomaron el drea como Zona de élite; esto: pobladores eran de diverso origen religiozo v social, como fue el
caso de drabes y judios.
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Después de terminada la Revolucion Mexicana, con el crecimiento de la ciudad y la consecuente demanda de espacios
urbanos, Basurto y Lama fraccionaron parte de los terrenos de la “Hacienda de los Morales™, precisamente los ubicados al
norte del Bosque de Chapultepec, aprovechando la ampliacién realizada a la Av. Paseo de la Reforma hacia el este de la
capital, ofreciendo en ese entonces una alternativa de vida sin los ajetreos diarios de la ciudad, pero cercana a la misma.

En un principio fue fraccionada el area que comprende el Parque Lincoln, la Av. Julio Vemne que era la entrada a la colonia
por Av. Paseo de la Reforma, y la calle de Campos Eliseos donde se encontraba el Rio de Los Morales. Una vez finalizada
la urbanizacion de estos ambitos y cuando la colonia comenzo a crecer, se desarrollaron las secciones restantes.

Polanco recibio a gente de la clase media alta que buscaba salir del centro de la ciudad, a profesionistas y a residentes de las
primeras colonias fundadas, como la Roma. Esta zona fue desde sus inicios, asiento de varias comunidades extranjeras
radicadas en la capital, como la hebrea, la espafiola, 1a alemana y la libanesa, que se asentaron en el lugar y aun mantienen
una fuerte presencia.

Durante esta época, el crecimiento que se produjo hacia el suroeste y oeste fue originado por los fraccionadores que
preferian esa zona ya que estaba constituida por terrenos mas altos y por lo tanto menos expuestos a inundaciones. Eran
tierras de una vegetacidon muy rica que permitia la construccidn de casas con jardines, adonde llegaba el aire purificado, y
que ofrecian una alternativa de vida sin los ajetreos diarios de la ciudad.

La fraccion numero tres era un gran rectangulo y ocupaba desde el Carril Grande (actualmente Av. Ejército Nacional
Mexicano) hasta el Camino de Piedra Redonda (Av. Presidente Masaryk), y de la Calzada Chapultepec-Tacuba (Calzada
Gral. Mariano Escobedo) hasta el Cammo Nacional (Anillo Periférico). Para 1939 la presion inmobiliaria era tan fuerte que
la fraccion tres en donde se encuentra el casco de la hacienda, dio origen al fraccionamiento Chapultepec Polanco; sin
embargo, los terrenos cercanos al casco no fueron ocupados sino hasta finales del siglo XX.

Cuando se fundd Polanco, en México se vivia la influencia del estilo de vida norteamericano, caracterizado por el uso
comun del coche, y la idea de la ciudad jardin con las casas al centro, rodeadas de una gran extension verde. Presenta una
traza de cuadricula, con manzanas cuyas esquinas forman angulos de 90 grados, contando con grandes banquetas y
jardineras.

La ocupacion se fue dando dispersa y paulatinamente a partir de la década de 1930 hacia la cuarta vy quinta seccion
principalmente. En la década siguiente, se presentd mayor ocupacion, sobre todo en la tercera, cuarta y quinta seccion, y se
nicio la ocupacion en la segunda seccidon. Entre 1950 y 1970 se registrd la mayor ocupacion, coincidiendo con la época de
mayor crecimiento de la ciudad.

Debido al desdoblamiento de las familias, a finales de la década de 1950, muchas viviendas fueron vendidas y en su lugar
surgieron edificios con vivienda, oficinas, comercio y servicios. Polanco pasé de ser una zona habitacional, a una con gran
diversidad de usos comerciales, para poblacion con un nivel adquisitivo muy alto.

Pero a partir de 1970 se imic106 el despoblamiento de la zona, y con el terremoto de 1985 se incremento el fenémeno. Fue en
esa época cuando se presentd una fuerte expulsion de poblacion y una mayor atraccion para la instalacion de comercio y
servicios de prestigiadas firmas nacionales e internacionales, fenomeno que se ha acentuado desde la década de 1990 hasta
ahora. Ha aumentado el establecimiento de galerias de arte, boutiques, hoteles y restaurantes, asi como areas corporativas;
proporcionandole un nuevo atractivo como zona de consumo y entretenimiento.

Desde finales de los afios 1990 se ha producido un creciente desarrollo inmobiliario, que junto con el comercio y servicios
exclusivos antes sefialados, le dan vida intensa a la zona y la hacen un iman para vivir, ir de compras, o pasear, resaltindola
como un sitio cosmopolita de la capital.

1.2. Diagnostico

1.2.1. Ambito Urbano

El area de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano forma parte de la denominada Ciudad Central. La cual,

esta integrada por cuatro de las dieciséis delegaciones del Distrito Federal: Benito Juarez, Cuauhtémoc, Miguel Hidalgo y
Venustiano Carranza, que a lo largo de la historia ha funcionado como el centro econdmico, politico y cultural del pais. Las
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principales caracteristicas de esta ciudad central, son la consolidacion urbana, la concentracion de equipamiento e
infraestructura, comercio y servicios, un alto nivel de especializacion, mano de obra calificada, acumulacion de capacidad
empresarial y una importante red de comunicaciones.

La ciudad central cuenta con una buena accesibilidad vial, conectando a sus habitantes con el resto de la Ciudad de México
y la zona conurbada del Estado de México. Sirve de paso obligado hacia los municipios vecinos del Estado de México v la
zona del Bajio; a través de la Av. Paseo de la Reforma y el Boulevard Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico).

Estas vialidades funcionan también como corredores urbanos y metropolitanos, concentrando actividades comerciales y de
servicios. El correder metropolitano Boulevard Manuel Avila Camacho (Anillo Periférico) — Autopista México Querétaro,
concentra actividades industriales, comerciales y de servicios. El corredor de comercio y servicios de Av. Paseo de la
Reforma, funciona ademas, como sede de actividades recreativas y culturales;, y como corredores urbanos la Av. Ejército
Nacional Mexicano y la Calz. Mariano Escobedo. En conjunto, estos corredores constituyen uno de los principales
elementos de integracion a nivel delegacional y metropolitano, ya que son zonas de una intensa actividad econdmica, en las
que se genera una cantidad importante de fuentes de empleo.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 31 de
diciembre de 2003, promueve para el area de aplicacion del Programa Parcial en uno de sus objetivos, la inversion, el
empleo y el desarrollo inmobiliario, mediante el aprovechamiento de los corredores integrales de servicios, como el de Av.
Paseo de la Reforma y una zona de atencion inmediata a la franja de integracion metropolitana en Av. Palmas-
Tecamachalco.

Lo anterior, en conjunto con la vivienda para familias de altos ingresos economicos y la localizacion en sus principales
Avenidas de corredores comerciales y de servicios para personas con alto nivel economico, le confieren a la colonia Polanco
un caracter particular, como una de las zonas de mayor prestigio y atraccion en la ciudad. Lo cual ha incrementado el
cambio de uso de suelo, la expulsion de poblacion, la especulacion inmobiliaria y el deterioro de la calidad de vida de la
poblacion residente.

1.2.2. Medio Natural

1.2.2.1. Elementos del medio natural.

Geografia. El area de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano se localiza en la Cuenca de México a 2,250
msnm. Esta ubicada entre la longitud 99°11°23"" oeste, latitud 19°26°14" norte (Av. Ejército Nacional esquina con
Arquimedes); longitud 99°11°29"" oeste, latitud 19°25°30" norte (Av. Paseo de la Reforma esquina con Rubén Dario);
longitud 99°12°45"" oeste, latitud 19°26°11" norte (Boulevard Manuel Avila Camacho (Anillo Periférico) entre Av.
Ejército Nacional y Av. Homero). La elevacion mas proxima es el Cerro de Chapultepec, ubicado entre la latitud norte
19°25” y la longitud oeste 99° 11° y una altitud de 2,280 msnm.

Fisiografia. La colonia Polanco pertenece a la zona geografica del Altiplano Mexicano, Provincia del Eje Neo volcanico,
subprovincia Lagos y Volcanes de Anahuac, formado por un sistema de topo formas compuesto por llanura aluvial y llanura
lacustre.

Geologia. El basamento de la Cuenca de México esta conformado por los pliegues Larimidicos del Paleoceno inferior y el
arco de pliegues Oaxaquefios del Mioceno Inferior. Los cuales a su vez, estan ocultos por las vulcanitas terciarias (Fig. 2).
Al oeste de la ciudad se observan fallas inversas y fracturamientos circulares debido a fendmenos compresionales y
vulcano-tectonicos respectivamente. Debajo de la planicie lacustre existe una red de valles, que fueron rellenados en los
ultimos 600,000 afios por depositos aluviales en el centro de la cuenca y por depositos aluviales y lacustres en el sur. Dentro
del area de la ciudad, los valles sepultados alcanzan unos 400 metros de profundidad, v de los rellenos aluviales contenidos
en dichos valles se extraen los mayores volumenes de agua. Entre valle y valle se extienden mesetas que alcanzan unos 200
m de profundidad.

11
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Figura 2. Secciones geoligicas del Valle de México. Superior: Seccion Norte-Sur (Mezquital hasta el Tepozteco).
Inferior: Seccion Oeste-Este (Sierra de Las Cruces a Cerro Telapon).

MO0 TARASC O

o =
Lt A e 3

@1

® gt
e M = o 7 |1 e M o e
L i

RY t Ly , ,‘J . ‘ t : 3
o L
LY ST . | & y
PO DL VR \ A > ‘
" PO W LM ‘
__nw
& mory - :
@ et #facoto
. e

e
P ren v o

cmpmae e -

T Mg e
Macwryy ~herse

P L

e wam wovme

Fuente: Ennque Santoyo Villa, Smtesis Geotéornca de la Cuenca del Valle de Meéxico, 2005 En o recundio se observa el area de estudio

Los suclos de la planicie lacustre del Valle de Meéxico se formaron durante los periodos Pleistoceno y Holoceno (Fig, 2 v 35,
La secuencin estratigrafice estd formada por depdsitos Tacustres arcillosos v arcillo-arenosos, Se incluyen capas de cenizas
volcanicas y capas de pomez producidas por los voleanes, La sccuencia lacustre se puede dividir en dos (Serie Lacustre
Superior y Serie Lacustre Infertor), separadas alrededor de fos 33,00 a 37,00 mts. de profundidad por una Capa Dura que
resulta de dos crupciones volcdnicas pumiticas. También se reconocen depésitos fluviales en numerosos puntos de Las
Lomas, asi como al pic de ¢llas, en la transicion a la planicie central. que forman abanicaos aluviales. Algunos se encuentran
bajo las arcillas y penctran hasta unos 10 Kilometros dentro de la planicie.

Figura 3. Corte estratigrifico de Zeevaert, atraviesa la ciudad de este a oeste
complementado con informacion de sondeos convencionales y de cone eléctrico.
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Estratigrafia
- Zoma del l.ago.

La Costra Superficaal presenta tres capas. El relleno artficial compuesto por restos de construcciones y relleno
arqueologico, tiene un espesor cast inexistente en ¢l centro v onllas del lago. El Suelo Blando es un depésito aluvial blando
con un espesor pequeno, v la Costra Seca se encuentra fuertemente consolidada,

La formacion arcillosa superiar, tiene un espesor entre 25.00 y 50.00 mts. y presenta arcillas normalmente consolidadas,
arcillas corsolidadas profundas y lentes duros.

La Capa Dura es un depdsita heterogéneo en el cual predominan los imes arencsos con alge de arcilla y gravas ocasionales
Tiene una cementacion ernrdica v un espesor variable. Dentro de la zona urbans, su espesor v resistencia aumentan
gradualmente hacia ¢l oeste v se reducen hacia ¢l este. Desempenia un papel importante en las cimentaciones profundas de la
Ciudad de México va que sirve para muchas estructuras como apoyo de pilotes de punta, de control y punta penetrante

La formacion arcillosa inferior ¢s una secuencia de lentes de arcilla separades por lentes duros. Tiene un espesor de 15.00
mis. en el centro del lago y desaparece en las onllas.

Los depositos profundos se componen de una serie de arenas y gravas aluviales hmosas, cementadas con arcillas duras y
carbonatos de calcio, estando mas endurecida la parte superior que la inferior (1,00 a 5.00 mis, )(Fig. 4).

Figura 4. Curvas de igual profundidad de los depasitos profundos.

Fuente: Enrigque Suntoyo Villa, 2008 y Simposio de SMMS (1978). En el recuadro se ohiserva el irea de etudlio, Ndtense los rapidas
cambios de profundidades debedo 2 la zon de transiade.

- Zona de Transicidn.

Una parte de la coloma Polanco s¢ encuentra ubicada en esta zona. Estos depisitos foeman una franja entre los suelos
lacustres v las siermas que rodean al valle Se intercalan clisticos fluviales y gluviales que se acumularon en ¢l quicbre
morfoldgico y se intercalaron localmente con las series arcillosas. Para la zona de estudio, la tramsicion es interestratificada.

- Zona de Lomas.

La mayor parte de la zoma de lomas se localiza al oeste de la ciudad, hasta los limites con ¢l Estado de México, Se observan
elementes Hitoldgicos producto de erupeiones de grarnles volcanes andesiticos estratificados. Los depdsitos mas antiguos
presentan fracturamientos y fallamientos tectonicos dirigidos principalmente al noreste, direccion gue mantiene I3 mayoria
de las barrancas;

Los matenales naturales son de tres tipos: a) Tobas y Lahares fracturados: pueden presentar fracturas en direcciones
concurrentes que generan blogues potencialmente mestables, los cuales pueden activarse bajo la influencia de s1smos o por
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efecto de la alteracidn de las superficies de fracturamiento; b) Depdsitos de arenas pumiticas y lahares de arenas azules; c)
Lahares poco compactados v depdsitos glaciales v fluvioglaciales.

Estos materiales deben protegerse de la intemperie prolongada. La deforestacion y el avance utbano desordenado cue ha
invadido muchas de estas barrancas de lazona de lomas, las convierten en dreas de alto riesgo.

Zonificacion geotectonica.La colonia Polanco se encuentra enla zona de Transicidn yzona de Lomas (Fig 5).

- Zoma de fravsicidn,

De acuerdo con el criterio de Marsal y Mazari, la frontera entre la Zona de transicidn yla de lago se definid a partir de los
sitios donde desaparece la serie arcillosa inferior ¥ en los cuales la capa dura estd aproximadamente a 2000 mts. de
profundidad con respecto al nivel medio de la planicie. La zona de transicidn se dividid en dos subzonas, en funcidn de la
cercaria con la zona de Lomas y el espesor de los suelos relativamente blandos. Las dos subzonas, llamadas transiciones
alta v baja, tienen caracteristicas diferentes de resistencia al corte. La coloria Polanco se encuentra en ambas subzonas.

Transicion Alta (TAL). Es la mds prdxima a las Lomas y presenta irregularidades estratigraficas debido a la presencia de
depdsitos aluviales cruzados. La frecuencia y disposicidn de estos depdsitos depende de su cercania a antiguas barrancas.

Transicidn Baja (TBA). Colinda con la zona de Lago v en ella la setie arcillosa superior tiene intercalaciones de estratos
limo-arenosos de origen aluvial, que se depositaron durante las regresiones del antiguo lago. Este proceso dio origen a una
estratigrafia compleja, donde los espesares y propiedades de los materiales pueden tener variaciones importantes en cortas
distancias, dependiendo de la ubicacidn del sitio en estudio conrespecto alas barrancas, alos cauces de antiguos tios ¥ sus
ahanicos aluviales.

Por 1o anterior, la estratigrafia de la parte superior de la transicidn baja es similar a la de la subzona de Lago CentroI o
Centro II, excepto porcque: la costra superficial estd formada esencialmente por depdsitos aluviales con capacidad de carga
no uniforme; los materiales compresibles se extienden Unicamente a profundidades maximas de unos 20 .00 mts,; existe
interestratificacion de arcillas y sueloslimo arenosos; ¥ se presentan martos colgados.

- Zona de Lomas.
Los suelos de la Zona de Lomas presentan condiciones irregulares de compacidad y cemertacidn las cuales inciden
directamente en la estabilidad de las excavaciones. Conla excepcidn de los cortes efectuados en lahares compactos, en los
demds depdsitos pueden desarrollarse mecanismos de falla.
Figura 5. Zonificacién geotectonica de la Ciudad de México
a) Area que comprende a la colonia Polanco, Ia cual se encuenira en laszonas TAL, TBA y Lomas.

CON

Fuente: Ennique S artoyo Villa, Sintesis Geotéenica de la Cuenca del Valle de Méxioo, 2005.
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Sismeos. La sismicidad en el Valle de México estd determinada por varias fuentes: sismos locales que se originan dentro de
la cuenca o en sus inmediaciones; sismos otiginados en la placa Norteameticana; sismos ocasionados por la subduccidn de
laplaca de Cocos bajo la Norteamericana, ¥ sismos originados dentro de la placa de Cocos.

Los sismos de cada una de estas fuentes son diferentes v sus efectos se manifiestan de diferente manera en las zonas de
lomas, transicidn y lacustre. Los sismos de subduccidn son ricos en frecuencias bajas (periodos largos) afectando mds alas
zonas de arcillas lacustres, mientras los otros tienen mayor conterddo de altas frecuencias y podrian dafiar mds la zona de
transicidn v lomas. Por 1o tanto, existe una fuerte relacion entre la intensidad sismica en un sitio, las condiciones locales del
subsuelo, la magnitud, la distancia epicentral v la natuwraleza de la fuente sismica.

El factor que tiene mayor influencia en la intensidad sismica local es el subsuelo. En general, los movimientos menos
intensos ocwrren en el oeste de la ciudad por la influencia de los suelos duros en ese sectot, mientras que en el este se
muestran grandes amplificaciones debido alos suelos lacustres blandos. La duracidn de los movimientos sismicos en suelos
blandos es prolongada, incrementando los dafios. La colomia Polanco se localiza enlas zonas de menor tiesgo, zonal yzona

1 Fig 6).

Figura 6. Propuesta de zonificacion del Distrito Fed eral p ara fines de disesio p or sismo
(Normas técnicas complementarias de disefio sismico, 6 de ociubre del 2004)
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Fuenie: Exvique S ardoyo Villa, Sintesis Geotéerucade la Cuenca del Valle de Méxica, 2005.
Enel wonadio se chserva el &reade estudio que abarcalas omas [y IL

Los sismos mas frecuentes de la propia cuenca constituyen evertos someros (0.5-15 km. de profundidad) con magnitudes en
la escala de Richter de 3 a 4 grados (Singh at al, 1988). La corteza fracturada de la cuenca reacciona sismicamente en
ocasiones debido a su localizacion enla Faja Volcanica Transmexicana v a estados tectonicos de esfuerzos compresionales
ytensidnales. Se producen sismos ligeros en Mixcoac ¥ Tacubaya cque pueden deberse a los colapsos Ajusco-Cuajimalpa-
Tacubaya v Monte Alegre-Cerro de 1a Palma-Hueyotla-Mixcoac. Se resaltan largas fallas curvas que swean a las lomas al
oeste de la ciudad, las cuales representan colapsos de un escudo-volcdn que a través de su vida ha ido creciendo ¥ a su vez
colapsando.

Pineda y Ordaz (2004) estimaron la distribucion de Velocidades Méximas para los Sismos (VM) ocwridos el 19 de
septiembre de 1985, el 25 de abril de 1989, el 14 de septiembre de 1995 yel 9 de octubre de 1995 (Fig 6)
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Cuadro 1. Resumen de Sismos Registrados en la Ciudad de México,
por Grado de Intensidad

A 19-Sep-85 15

B 80 09-0c1-05 560 5 43
c 74 14-Sep-95 305 2 a2
D 6.0 25-Abr-80 304 ] 60

Fuente: Enmique Smrtayo Villa, Smlesis Geotécnica del Valle de Meéxico 2005

En los mapas s¢ observa que los valores de VMS son supeniores en la zona de lago, que en ¢l resto de la ciudad debido a la
amplificacion dinémica, caracteristica de los depasitos lacustres presentes en esa region.

Al comparar los sismos A, B y D (caracterizados por tener distancia focal similar) se observa que los valores de VMS
crecen & medida que aumenta la magnitud. Con respecto al sismo C, se puede decir que sus valores de VMS son menores a
los presentados por los otras mapas debido a que su distancia focal es superior (560 km_) en comparacion con la de los otros
sismos (alrededor de 300 km). La celonia Pelanco se encuentra en una zona donde los valores de VMS son bajos, Aunque el
sismo del 19 de septiembre de 1985 parece tener bajos valores de VMS en la zona de estudio, estos son casi del mismao
orden dle las mayores valores para el evento del 14 de septiembre de 1995,

El Servicio Geologico Metropolitano y Proteccion Cavil del Distnte Federal dieron a conocer los mapas de peligre sismico
pars edificaciones de distintos niveles en la Ciudad de México (Fig. 7) en Jos cuales se muestran las aceleraciones maximas
del suelo para un evento con caracteristicas similares a Ias del sismo de septiembre de 1985 De esa informacion se concluye
que en la colonia Polanco el peligro sismico para edificaciones de distintos niveles es bajo.

Figura 7. Peligro sismico para edificaciones de distintos niveles

Edificaciones de 1 4 3 mveles, Edificaciones de 6 a 10 niveles, Edificaciones de 13 a 20 mveles,
T=0.0 seg T=1.0 seg T=2.0 seg

sis Geolécnica de Ia Cuenca del Valle de México, 2005,

Fuente: Ennque Santoye Villa, Sunt

Laos valores del nivel fredtico para la zona de Polanco, medidos en 1999 (Fig. §), s¢ encuentran entre 2,185 a 2,200 msam.
Para el grea debajo de la ciudad se diferencian 3 acuiferos: ¢l superior con s base impermeable en los depesitas lacustres
del Plioceno: ¢l intermedio comprende las vulcanitas del Mioceno y Oligoceno, con su base impermeable en las lutitas
marinas de la formacion Méndez: y el inferior que comprende principalmente las calizas del Cretacico inferior.

El Distrito Federal consume 33 m*/seg (2005} de agua potable, 15 de los cuales son extraidos del subsuelo de la ciudad por
mas de 400 pozos. La actual explotacion exclusiva del acuifero superior (Aluvion, Tarango, Basaltos y Tepozteco) produce
continuos dafios a la ciudad debido al hundimiento desdle 1940, Se estima que la sobre explotacion del subsuelo es de
alrededor de 10 m*/seg, Para ¢l periodo 1985-1995 ¢l hundimiento de la zona de Polanco fue de aproximadamente (-2.00
cm. por afiv, segun la Gerencia de Aguas del Valle de México.
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Figura 8. Niveles fredticos determinados en 1999,
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Fuente: Ennque Santoyo Villa, Simtesis Geotéenica de la Cuenca del Valle de
Mixico, 2005, En el circulo se observan s curvas de nivel fredtico que
camesponde al drea de esudi

Geologia. El estudio realizado por Marsal y Mazari (1959), recurre a metodos estadisticos para presentar las propiedades
mecinicas del subsuelo de fa Ciudad de México v presentan las siguientes recomendaciones. En la zona de lomas, las
formaciones sen heterogéneas y erraticas, por lo que es necesano realizar pruebas de compacidad relativa, La existencia de
munas de arena y grava en esta region, y por tanto, la poabilidad de que el predio esté surcado por galenas subterrancas,
obliga a una exploracion minuciosa, pues muchas han sido rellenadas con matenales en estado suclto. En edificios
importantes es indispensable Ja estimacion de asentamientos bajo la cimentacion, y si 1a infraestructura es refativamente
superficial, es converente extraer pruebas de pozo a cielo abierto y determinar su resistencia al corte. Debe notarse sobre
estos (lmos, que existen matenales limo-arenosos con relaciones de vacios mayores que la umdad, resistentes v pooo
compresibles por efecto del cementante. Las arenas se presentan en estratos o lentes, en donde los finos y uniformes
depositados por el viento pueden encontrarse invanablemente en estado suelto

En la zona de transicion no es posible definir una secuencia estratigrafica y lo fundamental es conocer detalladamente la
compoesicion del subsuelo y la compacidad relativa de los estratos arenoscs. Cuando la construccion abarca una superficie
amplia, es indispensable lograr informacion de presiones hidrostaticas, tanto en la zona de transicion como en la del lago. Es
importante tener una informacion completa del subsuelo, basada en determinaciones simples como la identificacion de
campo v contenides de aguas

Por otro lado, las arcillas del Valle de Meéxico pueden presentar cambios fisicos debado a la consolidacion natural, las cuales
se consolidan bajo su propo peso exceptuindo las costrus superficiales duras. Ademas exaste la consolidacion inducida, la
cual esta dada por: colocacion de rellenos, aperfura de tajos y tineles para el drenaje, extraccion de agua del subsuelo y
construccton de estructuras. Los procesos de consolidacion implican aumentos de la resistencia al corte de los estratos ded
suelo,

La deformacion de las arcillas se da en dos etapas. La consolidacion primaria es ocasionada por el drenaje o salida de agua
de la estructura del suelo y es una funcidn del incremento de esflierzos que se transmiten a la masa del suelo como
consecuencia de las sobrecargas de los rellencs y peso de los edaficios. En casi toda la exudad, esta conschidacion ocurre en
un lapso vanable del orden de uno a cuatro aflos. La consolidacion secundana ez un mecanismo de deformacion viscosa
provocada por el incremento de esfuerzos efectivos inducidos por la masa del suelo v se mamfiesta durante decadas.

En general, el comportamiento de los suelos en la cindad de México es de la sigmente forma

En la zona del Tago se producen asentamientos importantes por consolidacion cuando se aplican sobrecargas que exceden la
carga de pre consolidacion y existen hundinuentos regionules inducidos por el abatinento de la presién piezométrica en los
acuiferce,

17
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Por tratarse de formaciones blandas, la capacidad de carga puede ser determinante del disefio de cimentaciones
superficiales. La ubicacion de capas duras y la composicion de la formacion subyacente es vital para proyectar
cimentaciones piloteadas. El analisis de estabilidad de taludes requiere la determinacion de la resistencia por cortante a
largo plazo.

La zona de lomas esta formada por suelos areno limosos (tobas) compactos, de alta capacidad de carga, baja deformabilidad
y su compresibilidad es despreciable.

En la zona oeste se presentan depodsitos aluviales que se sedimentan suavemente sobre la arcilla del lago de la Ciudad de
Meéxico, generando estratigrafias como las siguientes: capas superficiales de suelos arcillosos o limosos con contenido de
agua bajo, en estado suelto o de consistencia blanda. Bajo estos suelos ¥ hacia la zona del lago empieza a encontrase una
capa de arcilla lacustre de alta compresibilidad, cuyo espesor aumenta hacia el centro del lago. Finalmente, a continuacion
de estos suelos se tiene la toba caracteristica de la zona de lomas. Esto sucede en todo el limite oeste del lago, desde
Chapultepec hasta unos kilometros al sur del Rio Churubusco. Esta situacion se refleja en el comportamiento de las
cimentaciones, graduando las variaciones estratigraficas y haciendo relativamente benignos los problemas de cimentacion
en esta zona que es la conocida como zona de transicion. Al norte de la zona oeste (zona alta de I.omas de Chapultepec)
aparecen conglomerados con alta capacidad de carga.

La formacion arcillosa superior presenta una alta plasticidad, es decir capacidad de deformarse antes de fallar, observado
este fenomeno en el hundimiento de edificios no piloteados. Pero si estos suelos son sometidos a tension, fallan de manera
fragil.

Clima. Templado subhimedo con lluvias en verano, temperatura media de 14.1°C y una precipitacion promedio anual de
769.2 mm. La entrada principal del viento troposférico al Valle de Meéxico se ubica en la zona norte; las masas de viento de
los sistemas meteorologicos interactuan con la orografia del Valle para producir flujos, confluencias, convergencias y
remolinos que provocan el arrastre, la remocion o la acumulacion de los contaminantes del aire.

Hidrologia. La cuenca hidrologica es la Region RH26: Region Panuco, cuenca Rio Moctezuma, subcuenca Lago Texcoco-
Zumpango; v las corrientes de agua son el Rio Tecamachalco (entubado); los cuerpos de agua cercanos son los lagos
artificiales de Chapultepec.

Vegetacion y fauna. La vegetacion en el area de aplicacion del Programa Parcial, esta constituida por cualquier elemento
de vegetacion que se ubique en suelo urbano y se localiza en plazas, parques deportivos, jardines, glorietas, camellones,
arriates, y ocupan una superficie de 10.93 ha. Por lo tanto, corresponde a cada habitante aprox. 4.00 m? de area verde, muy
por debajo de los estandares internacionales que establecen de 9.00 a 14.00 m? por habitante y la ONU determina como
parametro optimo 16.00 m? de areas verdes por habitante.

1.2.2.2. Problematica ambiental

Las actuales condiciones del medio ambiente v de los recursos naturales, representan una problematica social que repercute
en la calidad de vida, en la salud de los habitantes y en la posibilidad de una real aplicacion del desarrollo econdmico
sustentable, que es imposible dejar al cuidado del nivel local, ya que es una problematica regional.

Los patrones de urbanizacion, produccion y consumo que se han venido dando en la ciudad amenazan con rebasar los
umbrales de la sustentabilidad socioeconomica y ambiental, propiciando el deterioro de los recursos naturales que repercute
en la falta de disponibilidad de agua potable y la sobreexplotacion de los acuiferos; contaminacion de los cursos de agua
superficiales y de los suelos con residuos municipales e industriales; contaminacion del aire, provocado por las industrias v,
sobre todo, la gran cantidad de automoviles que circulan diariamente en la ciudad. El abastecimiento del agua es cada vez
mas costoso debido a que se trae de lugares muy lejanos, provocando impactos negativos a distancia. Por otro lado, el
desecho de aguas residuales y pluviales constituye un grave riesgo para los ecosistemas naturales.

Calidad del Aire. Una de las principales preocupaciones es el incremento de la contaminacion del aire, por los impactos
negativos sobre la salud de quienes viven y trabajan en la zona. La contaminacion tiene un alto costo social y econdmico,
ademas de las serias afectaciones a la flora y la fauna, como es el caso de las areas verdes y espacios abiertos de la zona y en
particular del Bosque de Chapultepec, que aunque queda fuera del area de estudio, constituye un pulmon importante para
toda la ciudad, y Polanco en particular. La contaminacion del aire afecta también a los materiales de los edificios y
monumentos que constituyen el patrimonio historico de la ciudad.
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En los dos ultimos afios no se han registrado niveles de ozono superiores a los 240 puntos IMECA (0.282 PPM), nivel
actual de activacion del Programa de Contingencias Ambientales Atmosféricas (PCAA), que es casi 2.5 veces el valor de la
norma para proteccion a la salud. Sin embargo, los indices registrados de ozono siguen siendo superiores a la norma en el
88% de los dias del afio, ademas de seguirse registrando muchos dias al afio con niveles de pre contingencia entre 201 y 240
puntos IMECA, lo que representa que los niveles actuales de contaminantes aln representan un riesgo para la salud de la
poblacion.

El transporte sigue siendo la principal fuente de contaminacion de la atmosfera, seguido por la industria, los comercios y
servicios, el sector doméstico y la de origen natural. Los vehiculos particulares representan mas del 97% del total de
vehiculos que circulan en la Zona Metropolitana del Valle de México. El transporte publico de pasajeros representa cerca
del 6%, cuya problemética es la antigiiedad de los vehiculos, pues no se encuentran en buenas condiciones y son obsoletos.
Parte importante de la contaminacion del suelo, agua vy aire es generado por la congestion y el transito intenso de
automoviles frente a una prioridad hacia la utilizacién de medios motorizados, como sucede actualmente en la colona
Polanco.

Contaminacion del suelo. La principal fuente de contaminacion del suelo en la Ciudad de México son los residuos solidos,
y su manegjo se enfrenta a la cantidad de toneladas generadas (se considera que actualmente se generan 12,000 toneladas
diarias). Considerando una generacion de 1.37 Kg./persona/dia, la zona de estudio genera un total de 40.5 toneladas diarias,
de las cuales el 46.2% proviene de los hogares, el 29% de los comercios, el 15% de los prestadores de servicios, el 3.2% de
giros especiales y el 6.4% corresponde a otras fuentes. La disposicion final de los residuos solidos que se utiliza es el relleno
sanitario, y los existentes en el Distrito Federal ya han rebasado su vida util.

Agua. El 50% del agua potable que se consume en la ciudad proviene de los acuiferos y el volumen de extraccion es el
doble de lo que se infiltra en forma natural. La principal fuente de contaminacion es la infiltracion de aguas residuales al
subsuelo, asi como la generacion de lixiviados por los residuos solidos de los rellenos sanitarios, de los tiraderos
clandestinos y los panteones. Las consecuencias de la sobreexplotacion se han visto en los cambios de pendiente, roturas de
las tuberias y pérdidas por fugas, asi como desperfectos en el drenaje que incrementan el riesgo de contaminacion de las
aguas subterraneas.

1.2.3. Aspectos Demograficos y Socioeconémicos
1.2.3.1. Aspectos demograficos

La zona de estudio inicid su proceso de ocupacidn y crecimiento entre las décadas de 1930 y 1950, con la poblacidn que
salio del centro historico a principios del siglo XX hacia las zonas periféricas de la ciudad. El crecimiento de la ciudad
generado en el periodo de 1940 a 1960 alcanzd dichas zonas periféricas, integrandolas y rebasandolas; tal es el caso de la
zona de estudio que en la década de 1970 alcanzd su maximo crecimiento, para después repetir el fendmeno de expulsion de
poblacién que ocurrid en las delegaciones centrales.

El Distrito Federal continua con una tendencia de crecimiento desde1990. No obstante, en el caso de la ciudad central, ha
existido una pérdida de poblacion que muestra una desaceleracion, al pasar de una tasa de crecimiento negativo promedio en
la primera parte de 1990 de -1.83% anual, a -0.18% diez afios después. Si en términos absolutos el Distrito Federal crecio en
casi 500,000 habitantes en los tltimos quince afios y la ciudad central perdio 250,000; significa que en el resto de las
delegaciones el incremento fue de 750,000 habitantes.

En el caso particular de la Delegacion Miguel Hidalgo, donde se encuentra la zona de estudio, el fenomeno de pérdida de
poblacién se ha detenido y de acuerdo a los resultados del Censo de Poblacion y Vivienda 2010; se ha iniciado una
tendencia a la recuperacion de habitantes. En esta demarcacion territorial habita actualmente el 4% de la poblacion total de
la ciudad, mientras que en 1990 representaba el 5%.

En Polanco, el fendmeno de pérdida de habitantes que era mayor que en la Delegacion en su conjunto, ha alcanzado una
tendencia de crecimiento, aun menor que la de la Delegacion Miguel Hidalgo. En la Delegacion Miguel Hidalgo la tasa de
crecimiento media anual fue de 1.12% del 2005 al 2010, mientras que en la zona de estudio fue de 0.49%. En resumen,
Polanco presenta una dinamica poblacional de crecimiento igual a la tendencia del Distrito Federal, en igual sentido que la
de la Ciudad Central y la Delegacion Miguel Hidalgo.
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Cuadra 2. Comportamiento Demagrafico de Polanco ¥ su Contexte Urbang 1995-20110

POBLACION (Habiamien T%A DECRECIMIENTO
REGION ARG I AND
1995/ 2005 ¢
19405 11 20005 10 2000 2000 ¢ 2005 2010
Dnstnito Federal B4RG 007 8,605 234 8720518 8,851,080 027 0.27 0,29
Cindad Central 1,760,359 1.692,172 1,677,358 1,721,137 0,79 A 18 .32
Delegaciin Miguel 364308 | 352440 | 352640 anagee | w0es | o0o0s | 112
Hidalao
Programa Parcial de - . o= o o
Desarrollo Urbano Polanco 25,543 30,792 9813 30,331 0.0% 2,28 043

Fuenie: Datos censmles 1995 — 200 0 INEGI

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL

1%

El despoblamiento que existia 8 mivel delegacional v en el area de aplicacion del Programa Parcial, respondia &l intenso
cambio de uses del suelo v al incremento del valor comercial de los terrenos, generadoe por la terclarizacidn de las
actividades cconomicas Sin embargo actualmente se ha logrado un equilibrio entre los wsos ¥ se ha empezado a repoblar

Polanco,

DNensidad de Poblaciin, Como consecuencia de la reduccion del namero de habitantes, la densidad de poblacion medida en
habitantes por hectirea, ha disminudo de 1995 g 2000, pasando de 79 a 80 habitantes por hectarea en la Delegacién v de 86
& 79 habitantes por hectires, on la zona de cstudio. Sm embargo, existe mayor densidad en ol drea de aplicacion del
Programa Parcial, enginada por la densilicacidn por verticalizaciin en la sustitucidn de vivienda unifamiliar por
multifamiliar. Actualmente existe en el area de aplicacion del Programa Parcial una densidad de 79 habitantes por hectarea
la cual es menaor a la delegacional la cual tiene 30 habilantes por heclirea,

Cuadro 3. Densidades Brutas 1995-2000
Deelegaciin Miguel Hidalgo - Programa Parcial Polanco

ARD DELEGACION MIGUEL PROGEAMA PARCIAL
HIDALGD (HAR. /HA) (HAR. fHA)
1945 Fil 4]
20000 Ta k]
20015 16 71
2000 B0 T
Fuene: Datos censales 1995 - 200 0 IXEGL

D¥istribucion por rangos de edad. La pohlecion de 0 & 14 afics de edad representa un 16%, la de 60 afios y mas representa
el 13%, El segmente donde se ubican el 69% del wial de la poblacidn, es el que comprende el rango de los 15 a los 59 afies
de edad. Hsta distribucion muestra que |2 pohlecion residente en Polanco, es relativamente joven v gue un poco mas del
33% pertenece a la Poblacion Econdmicamente Activa,

Cuadre 4. Distribucion de la Poblacion por Rangos de Edad, 2000

POBLACION POR RANGOS DE EDAD (%) POBLACTION 2010
COLONIA

014 1559 601 Y MAS %4 TOTAL
POLANCO T SECCION l& 0 14 7 2123
POLANCO [T SECCION 17 a9 14 15 4550
POLANCO [T SECCIGN 15 70 13 29 B79G
POLANCD [V SECCION 17 6 15 1 3336
POLANCD W SECCTON 1& a8 I6 38 11526
TOTALES 16 [ 15 100 30,331

Fuente: Datos censales 2010 IMEGE.
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Distribucion por nivel de instruecion, La mayoria de la poblacidn residente de la colonia, presenta un nivel educativo pos
~ basico, dividido en medio y superior. Lo que muestra un alto grado de nivel de mnstruccidén entre los habitantes. La
cantidad de poblacién que actualmente se encuentra en proceso de capacitacion, csta distribuida en la poblacion de menor
edad ¥ que en un futuro se vera reflejada directamente en ¢l nivel de mgresos de la poblacion residente.

Cuadro 5. Niveles de instruccion de 1a poblacion en [a colonia Polanco en 2010
Poblacion de 6 a 14 que (nicamente sabe leer v escribir 77
Poblacién de 6 a 14 anos que asiste a la escuela 1,718
Poblacién Analfabeta 55
Poblacién de 15 afos y mas sin instruccion 213
Basico
Poblacién de 15 aflos y mas con educacion bésica incompleta 273

Poblacién de 15 anos y mas con educacién basica completa 1.937
Medio y Superior
Poblacion de 15 afos y miés con educacion pos-basica 16,504
TOTAL 20,774
Fumte: Datos segin Conteo 2010 INEGE

1.2.3.2. Aspectos economicos

La actividad econdmica es sin duda una parte relevante de la vida diaria de Polanco, La imtensidad y diversificacion de ésta,
contribuye directamente al desarrollo de Ia zona v de Ia ciudad en su conjunto, debido a que en los Gltimos afos ha
manifestado una tendencia creciente a la generacion de empleos formales. En este sentido, la Primera y la Quinta Seccion de

Polanco destacan en el contexto de la ciudad, junto con las colonias Granada, Verénica Anzures, Juarez, el centro histérko
y algunos puntos aislados dentro de la Delegacién Benito Judrez.

Este comportamiento se muestra en la Gréfica 1. En la cual, se han acomodado ciertas colonias de cuatro delegaciones de
acuerdo a la distancia en kilémetros, con respecto al punto de maximo valor del Indice de Personal Ocupado (ICOP) por
hectarea, representando de esta manera en el eje “X" la distancia en Kilometros, v en el gje “Y" el indice de concentracion
de personal ocupado.

Grafica 1. Distribucion de 1a Intensidad de Personal Ocupado de la ciudad central,
con respecto al punto de maxima concentracion en 1999,
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A pesar de ser la ULH. IMSS la colonia de maxima concentracion, este punto aislado no logra formar una zona micgrada.
Las concentraciones mis significativas después de dstn, son las que se muestran en la grifica precedente. En la cual, se
refleja claramente ¢l papel de la Primera v Quinta Scccion de Polanco dentro de fa ciudad central. En el ambito
delegacional, estas secciones de Polanco adquieren un lugar importante respecto al personal ocupado, como se muestra én la

Girafica 2.

Grifica 2. Distribuciéon del Personal Ocupado por colonia en la Delegacion Miguel Hidalgo 1994
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Este fenomeno, en un contexto historico. ¢s il para determinar la tendencia nctual de la colonia Polanco. La grafica
muestra que en 1994, Ia densidad bruta de empleados por hectarea era tan solo de 50.70 y la colonia con mavor ICPO en la
Delegacion era. Veronica Anzures, jugando de esta forma el papel de centro economico de la Delegacion, scguida de la
colonia Granada vy Ia Primera v Quinta Secciones de Ja colonia Polanco.
En 1999 ¢l comportamicato ¢s completamente distinto, debido a que exaste un incremento considerable en la densidad bruta
del personal ocupado en la Delegacion, pasando de 50.7 empleados por hectarea a 70,66, es decir, casi 20 empleados mas
por cada hectaren de la delegacion. En la Grafica 3. se muesira la nueva distnbucion de este incremento. En ¢l cual, la
Primera Seccion de la colonia Polanco toma <l papel de centro econdmico de la delegacion, con una densidad bruta de
aprox. 350 empleados por hectarca. seguida de las colonias Verdnica Anzures. Granada v la Quinta Seccion de la colonia

Polanco,

Grifica 3. Distribucion del Personal Ocupado en la Delegacion Miguel Hidalgo por colonia en 1999,
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En 2010 el comportamiento dio un giro 1otalmente distinto, con base a dates mas actuales (Censo economico 2009), la
densidad bruta del personal ocupade en la Delegacion Miguel Hidalgo que era de 70.66 v cambio a 206.8, es decir, casi 136
empleados mas por cada hectirea de la delegacion Lo mas relevante de lo anteriormente mencionado de esta situacion
actual, ¢s que la densidad de poblacion ocupada residente ocupada es solo de 3212 hab. /ha, esto es solo el 19%, ¢] 81%
restante del personal ocupado en la delegacion no es residente.

Este comportamiento refleja la tendencia actual de la zona, a concentrar las actividades econémicas de la Delegacion La
diversidad de usos del suelo en Ja colonm enfocados a la actividad economica, han empezado a desplazar ¢l uso
habitacional, principalmente en las secciones mencionadas.

En los levantamientos de campo realizados, se detectd una conlinua incorporacion de usos ajenos al habitaciomal en toda ¢l
area de estudio. Las cmee secciones, tal como se encuentran divididas actualmente, no juegan un papel coma zopas
homogéneas. Por ¢jemplo, en la Quinta Seccidon hay una diferencia entre la parte norte vy la parte sur, respecto a la
concentracion de actividad econdmica y del personal ocupado. la misma situacion no ocurre en la Tercera v Ia Cuarta
Seccion

Haciendo a un lado a delimitacion oficial de las cince secciones y siguiendo 1a localizacion de la actividad economica,
existe una tendencia a la homogeneidad entre la parte norte de la Quinta Seccion y la parte sur de Ia Tercera y Cuarta
Seccion, unidas en forma diagonal por Ja calle de Newton que continiza por k3 Av. Emilio Castelar, atravesando la seccion
conocada como Polanquito

A lo largo de la diagomal de la Av. Emilio Castelar hacia la Av. Presidente Masarvk, s¢ ¢ncuentra urna alta concentracion de
actividades economicas gue generan un area concentradora de empleo, rodeando el centro de la colonia donde se localiza un
uso de suelo predominantemente habitacional.

Este comportamiento de los usos del suelo. hace evidente que la colomia Polanco actualmente vive un proceso de
desplazamiento de la funcion habitacional por la funcion economica L4 densidad bruta de personal ocupado, pasd de
123,49 empleados por hectares en 1994 a 177 84 en 1999 y a 200 en 2010, incremento gue va en paralelo con el sumento de
las umidades econdmicas, de casi 3 por hectarea durante el mismo periokdo.

Este fendmeno de desplazamiento de las funciones en el terntorio, puede apreciarse con mayor detalle analizande en donde
se ubican los wsos genéricos instalados en las zonas habitacionales. Ademas de la relacion existente entre las densidades
brutas de persenal ocupado (200 empleados por hectarea) y de la poblacion residente (79 habitantes por hectirea),
resultando una media de 2.53 empleados por cada residente de la colomna,

Especializacion de ln mano de obra. La tendencia de la colonia Polanco hacia la concentracion de actividades econdmicas.
denota una preferencia por las actividades del sector terciario. En la Grifica 4, se muestra el sector servicios como el mayor
generador de empleos, en contra de las manufacturas como el sector de menor presencia en la zona. El sector comercio se
encuentra debajo del sector servicios, pues a pesar de existir gran cantidad de unidades econdmicas dentro de la zona, éstas
emplean muy poca cantidad de personal

Grifica 4. Distribucion del personal ocupado por sector v AGEB 2009,
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Esle comportamiente esta influenciade por la capacitacion de la mano de obra en esta zona de la ciudad. En victud de que la
mavaria de la poblacion residente presenta un alto grado de capacitacion, que svidaria a explicar la baja presencia del
sector secundano en la zoma. Por tanto, la colonm Polanco ofrece empleos en su mavoria del sector terciano, lo que fomenta
l# incorporacion de empresas que buscan soluciones laborales de mveles téonico y supenor

Empleo ¥ Desemplen. La zona de Polanco, reporta wna menor tasa de desocupacion parcial v total que la Delegacion en su
comunts. En el afio 2010, el valor de Lo Tasa de Ceupacidn Parcial v Descewpacian (TOPDY) estuvo alrededar de 3,11 puntos
porcentuales, por dehaje de la cifra de la Delegacion Miguel Hidalgo,

Cuadro 6. Tasa de Oeupaciion Parcial v Desocupacion (TOFD) 2000-2010

PEA
PEA QUE TRABANDY SUMA PEATOTAL TOPD (%)
MUNLC IO ARO DESOULPADA
o MENGS DE 32 HRS. (b) | (ath) k) (a1 00)
POLANCO 2000 145 405 2550 17.5%4 14.25
’ 2010 1] 103 2003 14 360 14.64
o , 20001 2,153 23,687 25,8400 160,675 1608
DELEGACTOM

2000 G, B0 25472 31,332 182,105 17.75

Fuvenie: Lalos censiles 2000 - 2010 INECH
En ¢l Cuadro 7, se muestra el grado de ocupacicn de la Poblacmon Econdmicamente Activa,

Cuadro 7. Poblacion Econdmicamente Activa, Polance 20010

6 de Junio de 2014

POBLACION DISTRIBUCION SEGUN CONDICION DE ACTIVIDAD ECONOMICA
DEDOCE | POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA POBLACION %0
ARGS Y MAS Tl | 0CUPADOS | DESOCLPADOS m‘;mcw ESPECIFICADA
13,536 11,805 12,787 108 7403 -
Fuenie: Datos censales 200 — 200 0 INEGTL

Personal Ocupado v Unidades Feondmicas por Sector de Actividad. El sector preponderante en la zana de estudio, tanto
en aclividad de sus habitanies, como en unidades econdmicas existenies, es el de servicios. Esle secior ocupa tres cuarias
partes de ka poablacidn de la colonia Polanco v representa poco mis del 60% dil total de wnidades econdmicas en la zona. En
el area de estkhio es mimma la participacion de la poblacion en el sector de manufactura v menos del 209 se ocupa en la
actividad comercial, El mismo patron se presenta en la participacion de ks unidades econdmicas, la cifra del comercio es
cast del 30%, mientras gue en ¢l sector servicios es del 670, La tendencia que se observa entre 1994 v 1999 es el aumento
en la participacion del sector manufacturero, aungue con una aportacion menar al 10%, el aumento del sector servicies y
una reduccicn del sector comercial.

1.2.3.3. Aspecios socinles

En la celonia Polanco existe clerta homoegeneidad respecto a los ingresos medios v alios de sus residentes. Lo cual, les
permite satisfacer gran parte de sus necesidades, en una oferta privada. Sin embargo, no estin exentos a problemas en la
prestacien de los servicios publices v wbanes, a cargo de la sutondad local,

La presencia creciente de empleades de bajos niveles de imgreso, en los sectares de gestian, comercio v servicios, plantea la
necesidad de responder a sus requerimientos de alimentscion, transporte, urgencias médicas, guarderias para sus hjos, ete
en virmud de gue no pueden acceder a los mismoes lugares donde asisten los residentes por los altos precies, Bsto explica, en
parte, la presencia en la colonia Polanco de algunos comercios de baja inversion y vendedores callejeros.

Frente a la necesidad de gestionar diversas demandas ciudadanas ante la autoridad, los vecinos se han conformado en
diferentes crganizaciones sociales. En el caso de Polanco, se pueden distinguir des tipos de crganizacidn social. En primer
lugar, les Comites YVecimles que e integraron v funcionan con una perspectiva de actuacion permanente, ¥ en segundo
lugar, aquellos grupos que se forman v ejercen acciones como respuesta & wn evento particular. Dentro del primer grupo v
de acuerdo con infoermacidn proporcicmada por la Direcedn de Participacion Ciudadana en hMiguel Hidalgo, existen los
siguientes Comités Vecinales en el area de estudia
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Cuadre 8. Comités Vecinales en la colonia Polanco

COMITE VECINAL

Comité Ciudadane Polanco Chapultepec

Comité Cludadane Chapuliepes Morales

Comité Cludadane Bosgues de Chapultepec Polanco
Fuente: Dreccidn de Panicipsacn Cudadama m la Delegacsdn Maguel Hidales, 2011,

Durante los glimes afics, de acuerdo con inform scian recabada por las autornidades delegacionales, la principal demanda de
los vecinos, tanto orgamizados como de forma individual, ha sido s exigensia ante la autorsdad para que el desarrollo
inmaobiliare se lleve a cabo conforme a lo que establece la normatividad vigente. En esta demamnda se incluve el
cumplimiento en la construecion de cajones de estacionamients para los nuevos desarrellos, el respeta a la norma del limite
en las alturas de los inmuebles, asi comoe la proporcidn de dreas libres necesanas en cada predio.

Las principales preocupaciones de los vecinos relacionsdas con la falta de cumplimiento a las normas de construceion se
encueniran, por una parte, en lg sustentabilidad de los servicios pablicos (agus, dremaje v energia eléctrica) debido al
sumente de la demanda que generan las nuevas construcciones destinadas a uso labrtacional, v en sepundo lugar, los
problemas de movilidad peatonal v vehicular, debido al creciente ujo vehicular derivado del proceso de motorizacion de la
poblacion residente v flatanie, a los flujos transversales externos que buscan llegar a las vialidades primarias periféricas a
Polanco y al ndmero msufwients de cajones de estacionamiento que leva al uso wregular del espacio pablico.

Estas problematicas vy las alternativas de solucion fueron expuestas verbalmente v por escrito, por los vecinos asistentes a
les Talleres de Participacidn Cisdadana celebrades en los meses de marzo v abeil de 2010, que antecedieron a ka elaloracidn
del presente mstrumento.

1.2.4. Estructura Urbana

La estructura whans comprende el analsis de los componentes que mteractian entre si pare  conDgurar el termtono, su
articulacion compleja. v ks problemas de su operacion ¥ apropiacion. La traza onginal del termitano constiiuye una pare
fundamental para ¢l optimo desempeno de las actividades que se desarrollan en la zona v que se ve rellejado en la armonica
integrackn de 1as elementos que la companen

La articulacion urbana se expresaria, segin la comente de andlisis de la imagen urbana, en seis elementos basicos que son:
zomas homogéneas, centros de barrio, sendas, nodos, hitos, v bordes, v se matenializa a través de la estructura vial

Zomas homogéneas. Las ronas homogéness se caracterizan por su smilitud en el wso de swelo, imlensidades de
construceion, tipo de arquitectura, nivel sociceconomico @ imagen wbana, Son zomas especializadas que concentran o
tienden a concentrar actividades especilicas v que desarrollan ura funcidm en su contexto urbano.

Pero la complejidad de la estructura metropolitana actual, v de la colonia Polaneo en particular, han tendido & modificar
sustantivamente la homogeneidad de las zonas urbanas, dando lugar a una combinacion de funciones, unas compatibles,
odras ho, & uhs heteropeneidad, donde pueden o no, existic funciones dominantes v ofras secumdarias

La zona ubicada entre las Avenidas Presidente Masarvk v Ejéreito Macional de las Secciones [T y IV, tiens como funcion
dominante la habitacional urnfamiliar, la zora que rodea al Parque Lincoln tiene un dominio economico; la zona entre las
Averidas Presidente Masanvk v Ejércive Nacional de la WV Seccion, muestra wma mezela entre funcion econdmica y
habitacional.

En Polance, se han identificado seis #onas pnincipales:

I. La Primera Seccion v la parie norie de la Segunda Seccion, que tenen wma funcidn habitacional dominante,
complementada con una funcidn econcmica;

2. La parte sur de la Segunda Seccion concentra una funcian habitacional deminame,

3 De igual forma la parte porte de 1a Tercera v Cuarta Seccian;

25
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4. La parte sur de la Tercera y Cuarta Seccion se caracteriza por concentrar actividades dominantemente economicas,
combinadas con la funcidn habitacional;

5. La parte norte de la Quinta Seccién, presenta una funcion dominante habitacional y una funcién secundaria econdmica;

6. Finalmente la parte sur de la Quinta Seccion presenta una funcion dominante habitacional.

Centros de Barrio. Los Centros de Barrio se caracterizan por la concentracion de servicios, equipamiento educativo de nivel
elemental, comercio de nivel basico, ademas de incorporar actividades de esparcimiento y/o recreacion y de orden religioso,
ademas de contar con una localizacion concurrida. En la colonia Polanco, no existen centros de barrio con las caracteristicas
anteriores, aunque la zona circundante al Parque América y al Parque Lincoln, cuenta con algunas de ellas.

Corredores. Normalmente son vialidades o andadores peatonales que cumplen con dos caracteristicas principales: la
distribucion y movilizacion de usuarios en la zona, generando diversas opciones de desplazamiento y el acceso a los predios
individuales con los cuales colindan. Debido a la magnitud de usuarios que transitan diariamente, y la especializacion
funcional del territorio, pueden identificarse por lo menos dos tipos distintos:

Corredores de alta intensidad. Son aquellas que por su grado de vinculacion con diversos sitios de interés, la conectividad
con su ambito urbano, o su disefio fisico o estético, logran atraer un gran flujo de usuarios, convirtiéndose en rutas deseadas
para la localizacion de distintas actividades, elevando por consecuencia su intensidad de uso y convirtiéndolas de ambito
local en ambito de interés urbano. Este tipo de sendas, tiende a atraer actividades heterogéneas pero de caracter comercial y
de servicios. El area de aplicacion del Programa Parcial, cuenta perimetralmente con sendas fundamentalmente vehiculares:
Calz. Gral. Mariano Escobedo, Boulevard Adolfo Lopez Mateos (Amllo Periférico), Av. Marina Nacional, Av. Ejército
Nacional Mexicano y Av. Paseo de la Reforma.

Corredores de baja intensidad. Se caracterizan por la distribucion de flujos al interior de las colonias o la vinculacidn con el
contexto urbano inmediato. De la misma forma que las de alta intensidad, estas sendas pueden tener un alto grado de
atraccion y tender a concentrar comercios v servicios de nivel basico. Aunque su cobertura es de caracter local, en el area
de estudio debido al nivel de servicio que prestan, se han ido transformando, elevandose a un nivel urbano-regional. No
obstante, como su conectividad con el resto de la ciudad es limitada, se han conservado como sendas de nivel local, como es
el caso de Av. Presidente Masaryk, Horacio, Moliere, Arquimedes, Ferrocarril de Cuernavaca y Newton que cruza de forma
diagonal, vinculando el centro de la colonia con Avenidas como Ejército Nacional Mexicano y la Calz. General Mariano
Escobedo. El resto de las vialidades cumplen una funcion de desplazamiento menor, por lo que las actividades ajenas a la
funcion habitacional se localizan con mucha menor intensidad.

Nodos. Son espacios publicos o privados que debido a sus actividades, concentran un gran nimero de usuarios de forma
simultanea. La concentracion puede realizarse por periodos minimos de tiempo, como es el caso de los templos religiosos,
por periodos prolongados debido a la afluencia constante de usuarios como en la estacion del Metro Polanco, la zona
hotelara de la calle Andrés Bello y la Av. Campos Eliseos; Av. Ejército Nacional y Boulevard Manuel Avila Camacho, Av.
Ejército Nacional y Moliere; la zona comercial de Polanquito o por periodos definidos como en los edificios de oficinas,
equipamientos urbanos, centros comerciales, etc.

Hitos. Son puntos reconocidos facilmente por los usuarios de la zona, que sirven para referenciar sitios especificos o zonas
en general: la Torre del Reloj, el Teatro Angela Peralta, el Parque América, la iglesia de San Ignacio de Loyola, el
Conservatorio Nacional de Musica, la Cruz Roja Mexicana, la Plaza Comercial Polanco, El Palacio de Hierro Polanco, el
Liverpool de la Calz. Mariano Escobedo, el Obelisco a Simon Bolivar, el Edificio de Scotiabank, entre otros.

Los hitos pueden diferenciarse en por lo menos tres categorias que son; metropolitanos, reconocidos por la mayoria de los
habitantes de la ciudad, regionales, representan elementos conocidos por la gente que frecuenta la zona aun cuando no la
transiten diariamente; y los hitos locales, identificados claramente por los habitantes de la zona y que no son representativos
para el resto de los usuarios de Polanco.

Bordes. Como parte de la articulacion y armonia de la zona, se puede observar que la colonia Polanco es totalmente
caminable al interior, teniendo funcion de bordes unicamente Boulevard Adolfo Lopez Mateos (Anillo Periférico) y la zona
sureste. Como semi-bordes se encuentran la Av. Ejército Nacional y la Calz. Gral. Mariano Escobedo, pues a pesar de
presentar grandes flujos vehiculares que impiden el paso, estas Avenidas pueden ser atravesadas en las intersecciones
semaforizadas.
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La colonia Polanco cumple con todes los elementos indispensables de articulacion urbana, sccesibilidad, localizacion y
viabilidad de servicios, factores que la convierten en una zona altamente deseada v transitada por los habitantes de la
ciudad, v a pesar de que en algunas areas la actividad economica parece perjudicar el luncionamiento urbano, como en
Polangquito y la parte norte de la quinta seccion; son zonas en transicion hacia la posible consolidacion de las actividades
econamicas, v su reajuste espacial Uende a desplazar al uso habitacional,

En la primers seccion de Polanco exaste la prmeopal compelencia por el uso del suelo, pues representa la mayor
aglemeracion de perscnal ocupado de la coloma ¥ de la Delegacion, seguida por la quinta seceion en donde la actividad
demarrollada es predominantemente escondmica; en la zona aledana al parque Lincoln v en la parle norcestle de la quinta
SECCION S2 Muesr: una tendencia & la baja de la actividad econdmica v & la alza de la actividad habitacional. Finalmente,
concluyen las alias densidades en la zona ubicada al este del pargue Lincoln con setividad predominaniemente habitacional

Para tener un panorama complete de la eficiencia de la estruciura urbana, es imporianie analizar el comporiamiente de la
gstructura vial de la rons, en comunto con la sctvided econdmica. Al realizar ¢l cruce de informascion se muestran
proshlemas en el esquema vial, representando las vialidades con mayores conflietos de estacicnamienta, deludo a que los
cruces viales problematices, tienden a aglomerarse en las zonas donde las densidades de personal scupade son mayores.

En la zoma que rodea al parque Lincoln, se encueniran graves problemas de [alta de estacionamienio. En ésta, exisie una
apropiaeian del espacie pablice por parte de los vsuarics de les predios, que no logran cubnr su demanda de
estecwonamientos dentro del predio. Por el contrano, en las zonas predominantemente habiacionales, este problema ez
menar, va gue son poco frecuentadas a lo largo del dia v resuelven su demanda mediante cajones de estacionamienta al
interior del mismo predio.

1.2.5, Usos del Suelo

En la colonis Pelanco, el uso habitaciomal es el principal elements estructurador del terntone, desde ¢l origen de la colonis

hasta en la actualidad, Tal como se muesira en la cuadro 9, donde €] 56% de los predies analizados estan destinados a la
funcidn habitacicmal.

El resto de los usos del suelo complementanes a dicha funcion, destinados a los equipamientos urbanos tales como: salud,
ghasto, recreacion, cultura, servicios adminstratives v de justicia, templos v jardmes, que generan actividad vecinal al
interior de la colonia, o logran sumar el 2% de los predeos.

Los predios con uso de suelo destinsdo a la actividad econdmica ocupan el 22% Estos generan inversiones sobre el
termitoric que se capitalizan a través de unidades econcmicas v le otorgan a la colonia un cierte gradoe de importancia con
respecto al desarrolls econdmico de la audsd en su comunto. Estos usos son los gue maventariamente generan poblacion
flotante.

Los predios con funcion “indefimda™ o mixta, son aquellos que no presentan una funcion homogenes, s deor, que al
interier e desarrellan dos o mas actividades, o simplernente noe presentan sctividad aparente. Bstos representan un poco mis
del 20% v expresan el desplazamiente de la funcion habitacional por una econdmica, se caracterizan por inclur unidades
econdmicas de baja inversicn. D esta forma, 51 sumamos los predics con uso de suelo destinado a la funcion economica y
los de funcian “mndelmda”, s gprecia el grado de desplazamiento gue vive sctuslmente la funcion original en la colonia

Cuadra 9. Distribucidn porcentual de usos de suelo en Polanco

RANGOS DE U505 DEL SUELD
SUPERFICIE M2) [ EQUIPAMIENTO | JARDIN | TEMPLO | ECONOMICA | HABITACIONAL | INDEFINIDO| |
10361 | 40634 0.28% 000% | 0.06% | 9.55% 27.91% 803% | 46.73%
40634 | 0007 0.45% 006% | 0.00% |  8.48% 22 80% 734% | 39.13%
70007 | 1.011.81 0.14% 0.03% | 0.03% 1 95% 313% 232% | 160
101181 | 1,314.54 0.08% 003% | 006% | 073% 123% 092% | 305%
1,31454 | 1.617.2% (0.013% {030 (L% 0.33% (1.349% 0. 28% 1.12%
1La17.28 | 1.920.01 0,03% 00 00 10 20%% 031% 1, 25% 01, TP%
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RANGOS DE R
TOTAL
SUPERFICIE (M2} | poyunpamiENTO | JARDIN | TEMPLO | ECONOMICA | HARITACIONAL | INDEFINIDG
1,920 | 222274 0,000 Odte | 0.03% 0100, 001ty 0. 14% 02
222274 | 252548 0,008 000% | 003% (108, (0% (1.08% 019%
252548 | 2RIR2] 0.03% O | Q00 011% 0 0% (L.05% 0 28%
282821 | 313095 0,03% 0% (.00 0,20 011% (007G 1 34%
313095 | 143368 000 O0ma | 000%a (103 (01 0.03% {06
3143368 | 31.735.41 0,000 000t | Ou0oes NNELH (0 00y (L0 [AVES S
373641 | 403915 0,004 Qg [ 000 0. 14% 0.1 0.03% 1M
403215 | 4,341,588 0.03% Ot | 0000 0.03% 003% (L0 LRE=E
434188 | 464462 (L0 L% (1L03% 1Y (L03% 0,03% 15%%
TOTALES 1.10% 0.15% [ 030% 22.02% So. 0% 20,.43% | 100
Fueite: Levantarmaios de canpo an Diciembee de 2007,

Puede apreciarse come a medida que se incrementa [ superficie de los predios, el use de suelo habitacional va perdiende
presencia, debido a gue éstos tienden a ser utilizados por la actividad economica. For lo gue, en la medida en que se
permitan las fusicnes de predios, ¢stos tendran la temdencia a ser ocupados por actvidades diferentes 2 la funcicn
habitacional. En virtud, del alto costo del suzlo en la colonia, que hace difictl la adguisicion de grandes superficies de
terrene para ¢l desarrallo de la funcidn habitaciomal.

A partit del levantamiento de usos del suelo, se realizo un analisis de las fumciones que los habitantes v usuarios de la zona
estan dando al territenoe, mediante “giros™ especificos, v su interpretacion como usos del suelo genéricos que determinan el
tipo de actividad que se da en cada pradio.

Con el fin de elabhorar una clasificacion de las actrvidades realizadas en el imterior de los predics, el levantamiento
comtempls ¢l uso aparente de la propredad, es decir, la actividasd realizada en ¢l predic a partir de la fachada. Dwe ésta forma

la clasficacian de usos genéncos es la sigwente:

Predios con wse del suelo homoegineo. Hace referencia a los predios en los cuales se detectd exclusividad en la actividad
realizada, es decir que se realiza una sola funcicn v por tanto ¢] predio se desting a un sclo wse del aelo

Vivienda. Predics destingdos a la funcica habitacional
Comercho, Predios dedicados a las actividades econdimicas de mtercambie de mercancias,

Equipamiento Urbano, Predios destimados a los servicios publices que brindan las autondades en cualguiera de los tres
ambitos de gobierno.

Espacio Abierto. Espacios destinados a la recreacson y la conservacion de areas verdes.
Oficinas. Predios dedicados a la gestion de diversas actividades economicas v sociales.

Servicios, Predios dedicades a las actividades de administracion o a satisfacer necesidades de la poblacidn en las cuales no
exaste un intercambio fisico de mercancias. Los equipamientos privados se ubican en esta categoria,

Sin Uso. Predios en los que no se lleva a cabo minguna actividad aparente

Predios con uso de suelo no homogéneo. Hace referencia a los predios donde no existe exclusividad en la actividad
realizada v que puede presentar la combinacidn de dos o mas de los usos anteriormente descritos

Dl amdlisis anterior, se obtiene el plano “D-1 L0 acival del swelo”™ En el cual se detalla con mavor protundidad la
composicion por giros de actividad economica, ademas del uso habitacional v los wsos complementanios a éstos, para
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apreciar ¢l comportamiento de los predios por uso de suelo. Este comportamiento muestra la pérdida constante de
homegeneidad de la colonia debida a la competencia existente entre  los diversos usos de suelo, que dificulta la
consolidacién de zonas homogéneas y corredores especializados.

Es importante hacer notar gue la mayoria de los predios con actividad econdmica, poco mas del 52% del total, se encuentran
ocupados por ¢l uso de oficinas, seguidos por los servicios con el 21% y los comercios que apenas kogran reunir el 18%,
debido & que la mayoria de estas acuvidades se desarrolla en unidades econdomicas pequerias, en locales frecuentemente
incorporades en predios compartides con alguna otra funcion y que por lo tanto estan clasificados como "no homogéneocs™

Los wsos del suelo presentan wn comportamiento semejante en cuanto 4 su distnbucion por superficie, con excepeton de los
jardines y los templos Existen pocos predios con dimensiones menores a los 196,00m” debido principalmente al nivel
socioeconomico de origen de Ja colonia, por lo que las subdivisiones de predios deberan de tomar en cuenta dicho
comportamiento. El lote tpo de la colonia se encuentra entre los 429,00 m” v los 476.00 m*, v las predios mayores a los
500.00 m* y los menores a los 200.00 m* tienen poca presencia. ademas. entre mayor es la superficie de los predios, mayor
tendencia tienen a ser ocupados por funciones ajenas a la habitacional

Para profundizar en este tema es necesario el analisis de 1s actividad econdmica, para lo cual se elaboro el estudio de las
aglomeraciones de personal ocupado por AGEB. En él se sprecia coma las zonas ¢n las que existe la menor intensidad de
actividad econdmica, como la circundante al Parque América entre la tercera y la cuarta seccion, presenta las menores
aglomeraciones de personal ocupado, zonas que coinciden con las mayores aglomeraciones de predios con presencia de uso
habitacional.

En sentido opuesto, fa zona norte de 1a quintz seccion, la corcundante al parque Lincoln y la primera seccion de Polanco,
ostentan la mayor intensidad de actividad economsca, comportamiento que se ve reforzado por la pérdida de actividad
habitacional en un gran nimeroe de lotes,

Este comportamiento muestra que la actividad economica fragments, desplaza a la habitacional. Sin embargo, en algunos
casos como en la primera seccion al mismo tempo existen grandes concentraciones de poblacion residente, pues tanto la
actividad econdmica como la vecinal se desarrollan mediante grandes intensidades de construccion, lo cual refleja la gran
compelencia que existe entre distintos usos de suelo.

Complementariamente, la zona circundante al parque Lincoln presenta un desplazamiento de la actividad habitacional por la
ccondmica, Sin embargo, a diferencia de la primera secoidn, estas actividades no coexisten mediante fa intensidad de
comstruceion, sino con bajes densidades, fo que lleva a concluir que el desplazamiento es a nivel de predio por umdades
ecanomicas de bajo indice de inversion, es decir, con poca densidad de empleados

En la Grafica § se muestra, ordenado de mayor & menor, ¢l Indice de Concentracion de Personal Ocupado (ICPO) donde I
dersidad bruta es igual a 177 empleados por hectarea, comparado con el indice de concentracion de poblacion residente
(ICPR) donde la densidad bruta es igual a 76 habitantes por hectarea.

Grafica 5. Concentraciones de Poblacion Residente y Personal Ocupado en Polanco
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En la zona de aplicacion del Programa Parcial, en diciembre de 2007 se remstraron 32 desarrolkos immobilianos que inclugan
en todal 544 viviendas nuevas, todas en régimen de condeminio, ubicadas segun su valor de venta en los segmentos "R
Fesidencial” fentre 1 v 2.3 millones de pesos) v "B+ Feswdencial Plus™ (mavor a 2.3 millones de pesos). En la fecha del
levantamiento, va se habia vendilo el 63% de las unidades

Cuadro 10, Inventario de Vivienda Nueva en Polancoe (2007)

I | NOMBRE DE DESARROLLO DIRRECCION Lt S g BRRS T
1| Arguimedes ¥4 Argquimedes # 84 30 16 14 B
2 | Punta Polanco Mewtan & 291 ] 5 3 E
3 | Eugemio Sue 341 Eugemo Sue # 341 ] 3 2 14
4 | Taine 247 Taine # 247 14 L 5 E
5| Arguimedes 154 Arguimesdes # 154 18 10 & 4
G| Arguimedes 202 Arguimedes # 202 213 ¥ 18 K
T | Residencial Elegance Ejército racional # 556 A8 47 I i
3 | LabMartine 133 La Martine & 138 il 2z 4 R+
O | Temistocles 235 Temistoeles & 235 7 [ 1 R+
10 | Maonte Elbruz 145 Maonte Elbruz # 143 24 14 10 Rt
11 | Aliezzs Campos Elisecs # 177 45 20 25 R+
12 | Maimanides 534 Maimanides # 534 4 3 1 R+
13 | Polanco 79 Polanco # 79 141 9 1 R+
14 | Maimdmides 523 Maimonides ¥ 523 4 3 1 Rt
15 | Taine Z30 Taine # 230 5 4 1 B+
lg [Galilea 87 Galilea # 87 & 4 2 78]
17 [Hegel 419 Hegel # 419 11 1 1 R+
18 | Temistocles 327 Temistocles # 327 11 [ 5 H+
19 | Termyson 227 l'ennyson # 227 G 5 1 B+
20 | Musset & Musset 49 15 14 1 R+
21 | Temistoeles Departamentos Temistocles # 22 141 5 5 Bt
I2 | La Fomtaine 133 La Fontame f 133 & ¥ 1 R+
23 | Ternvson 212 Tennyson # 212 ] ¥ 1 B+
24 [ Creeron 212 Cleeran # 212 15 14 1 R+
25 | Tres Picos Chapullepec Av. Tres Pioos & T8 L4 34 T B+
26 | Lope de Vega 416 Lape de Vega # 4146 5 2 3 Rt
27 | Crcerdn 503 Cigerdn # 508 5 4 1 B+
28 | Goldsmith 53 (Galdsmith # 53 11 T 4 R+
2% [ Tres Picos # 59 Tres Picos # 59 4 3 1 R+
3 | Byron One Lord Byron # 279 24 21 3 Bt
31 | Bugenio Sue 62 Eugerio Sue # 62 4 3 1 Rt
32 | Alrea Lard Byron S/ 50 44 [ R+

Fuoente: Levantirmialos & cunpo an Diciemine de 2007,
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Manifestaciones de Constreccion tpe “C7, presentadas en las oficinas de b Autendad Delegacional son las indicadas en el

siguiente cuadre

I . Habitacienal, Comercial A58,544.00 m n RMH-C-13407
01 Lagee Zimich 245, Ampliacion Granada v Servicios 553.183.00 o, RMH-C-002-10
03 Av. Ejércite Mal. 453, Col. Granada Oficinas v Comercial 11397924 m" n REMH-C-012-09
04 Av Fidrcite Mal. 84%-B. Col. Granada Comercial, Oficinas, #0242 00 m'. 15 EMH-C-008-07

avEl btk Hoted v Estusion
07 Lage Forich 168, Granasds Halbatacional T2891 66 n RM-C-025-08
0F Av. Ejército Mal. 350, Polanco Cicinas v Comercio a7 905 06 m. 5 REMH-C-019-09
] o Hubatacional, Clicinss S5.670.57 m’ 1% EMH-C-005-09
09 Lagro Alberto 369, Ansbise v Comercio
10 Aw, Ejéreilo Mal, 223, Col, Arsshuac Comereial 10792513 m". 1 REMH-C-020-08
53,733 25ar 18 EMH-C-001-09
Il Lago Neuchatel 10, Granada Habitaciconal : "
. L A2 5R5.00 nr. ] EMH-C-008-08
12 Lo Arbriomeco 72, Gramsada Habatacional ’ "
L 5100w 1% RMH-C-016-08
13 FC de Coemavaes 779, Ampl, Granada Habatacional ™ N
R Tm a 015-
14 F.C. da Coemavaca 697, Granada Habitacional ¥ Comearcial 13,680 37 m & RMH-C-015-09
415 ’ & RN
15 Miguel de Cervantes 5. 388, lmigacidn Habitacional L4556 m ! RMH-C-n0e-00
- Comercial v Oficias 357200 m 15 EMH--014-07
16 Miguel de Corvantes . 193, Granada 396,469.65 1 15 RMI1-C-010-10
17 Blyr, Maroesl Awala ©0 108, Lomas de | CHicanas 3545035 21 EMH-C-006-09
Chapuliepes
& 1 de Mayran 375, Andhuac Habitacional 33342 26 m’ 1% REMH-C-012-07
10 Lame Zirich 06, G ; Hubatacional MHIR S5m0 17 EMH-C-018.09
0 Lage Alberto 320, Granada Habafacional, Comercial ¥ 899157 m ki EMH-C-010-07
(Hicinas 287,976,223 m’ RMH-C-001-10
11 Av. Ejército Mal. 223, Andhuac Habitacional 108,544.82 m° n EMH-C-008-0a
13 Hamero | 3040, Polanco Cficinas vy Comercio 1620517 m’ 4 RMH-C-010-08
24 Pasen de Las Palimas 525, L. de Chapultepac Olicarias y Comeréio 2492135 wr 1 RAMH-L-OT 600
1% Lageo Andrbmmen 61, Anpl, Granicks Halatacaonal 1345580 m’ 15 FMH-C009.09
37 Calz. Mariane Escobeda 663 - Estacionamiento 19,449 00 o i EMH-C-009-08
32 Miguel de Cervantes 5. 171, Gransda Hakbitacional 1580420 m* L RMH-C-001-07
13 Arquimedes 189, Polanco Habitacional 15,608 67 m 12 EMH-C-004-09
14 Haosmere | 730, Polanes Habatacional v Comercial [EXCEATETS a EMH-C-024-08
37 Edgar Allan Poe 362, Polanco Habatacional 24950 m° k.3 EMH--013-09
18 [ Hiclmar 4. Fensl Habatacional 23,15 90 i EMH--003-10
41 Lagrer Zimnieh 272, Granusds Hubatacional Plun Gl 26,963, 16 m 1% EMH-C-006-10
47 Migusl de Cervantes Saavedra 303, Grunada | Hotel A46,163.00 m’ 22 EMH-C-007-10
44 Cumpos Elisecs 200, Chapuliepes Polanco Servicios Tunisheos 1365230 m 25 EMH-C-0059-10
43 Ruhén Darie 225, Polanco Fuson de Pradics 0.0 m il En trixmalz
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El drea donde se observa una mavor concentracion de la oferia de vivienda nueva se ubica en la parte este de Polanco. La
[rimers Fona que concentra los nueves desarrolles es la delimitads por Ja Arquimedes, la Av, Horacie, la Calz, General
Mariane Escobedo v la Av. Rub¢n Darie. Esla zona tene un use eminentemente habitacional pero presenta una densidad de
poblacion bayja, lo que significa que en términes de Polanco atn tiene potencial para albergar a un mavor mimero de
residentes.

La segunda zona con mavor concentracion de desarrollos se encuentra en la parte noreste de la coloma v corresponde & un
poligone delimitade por las Avenidas Arquimedes, Epército Macional, Suderman, Tame, v Presidente Mazarvie. Esta zona
muestra una combiracion de uses del suelo, aunque tiende a predominar todavia el habitacional. Es la segunda zona de
Polanco con mayor pohlacion residente, por lo que su potencial de crecimiento es més limitadao.

Fmalmente, se aprecia una tercera zona mas ampha, que si bien no cuenta con un gran nimero de desarrollos, parece ofrecer
potencial para la edificacion de viviendas nuevas: estd delimitada por las Avenidas Horacio al norte v Presidente hasarvk
il qur, v se extiende de Av, Ferrocarn| de Cuemnavaca al oeste hasta la calle de Newton al este. El amplio comedor también
tiestra un wse del swelo eminentemente habitacional, con algunos predics con usos ecomdmicos, sobee todo los que se
encusntran sobre Av. Presdente Masarvk, v la densidad de poblacion residente todavia es baja

(Merta de vivienda nueva

[ los 32 desarrollos identificados en la zona de Folanco, el promedio de precio por metro cuadrado es de §23,415.00, con
um ramgo entre 32037600 a 33382600 Cuando se dividen los desarrolles entre el sepmento “Residencial™ v el
“Hesidencialt™ se ohtiene gue el promedio de precio para el primero es de $22, 263 00, y para el segundo de $26,207 (0. El
valor promedio para los desarrollos corresponde al segmento “Residencial =™ en virtud de que son 25 los gue se encuentran
en esta clasificacion, mientras que solo 7 corresponden al segmento “HKesidencial”. Con relacion al 8rea que offecen las
unidades nuevas, ¢l promedio para les 32 desarrollos es de 17900 m?®, 12000 m* para el segmento “Residencial™ v 195.00
m? para el “Hesidencial+”

Cuadro 11, Precios v superficie de la (Merta Inmohiliaria en Polanco

2 et PRECIO ‘Td{i‘ﬁi? AREA (u) m:ilg]&rn: ‘Eﬁﬁ MESES EN
|| Argquimedes 84 2261700 11 20,376 0% 14.7%
2 | Punta Polance 2,454,000 104 24,640 .30 10,00
3 | Bugenie Sue 341 2.5016,949 123 20,463 025 789
4 Taine 247 2647 0 103 25,650 028 1783
5 | Arquimedes 154 2728500 120 22738 (95 .45
6| Argudmedes 202 RO 200 135 21,446 02l 85,56
7T | Residencial Elegance 2,960,000 144 20,475 105 .95
3 Lamartime 138 3,208 40 150 i n1a 21.53
o | Temistocles 235 3,328,000 144 23,111 018 549
10 | Monte Elbruz 145 3, 700,000 153 24,183 1.30 T.69
11 | Altezea EREARALEE 145 26,207 3549 6,96
12 | Maimdnides 534 3RT7.200 180 21,540 13 7402
13 | Polanco 79 3 ETR 336 160 22,040 042 241
14 | Mairméndas 523 3, BRG,400 170 12,861 020 494
15 | Tane 230 3,904,125 167 13,378 012 852
16 | Gallea 87 4,300,000 156 27615 (120 6.03
17 | Hegel 419 4,548,000 173 26,289 63 l.5%
18 | Temistoeles 327 4. 575,000 164 28,594 nx3 1831
19 | Tenmyson 227 4, 86,500 195 14,854 .26 379
20 | Musset 9 45984 000 150 33,227 054 .86
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21 | Temistocles Departamentos 5,040,000 149 33.826 0.43 11.63
22 | Lafontaine 133 5.107,200 170 30.042 0.34 298
23 | Tennyson 212 5,360,000 250 21440 0.30 3.38
24 | Ciceron 212 5,600,400 185 30,272 044 229
25 | Tres Picos Chapultepec 5.824,000 222 26,234 141 49,48
26 | Lope de Vega 416 3,886,000 206 28,573 023 13.00
27 | Ciceron 508 6,048,000 262 23.084 .24 4.17
28 | Goldsmath 55 6,663,938 248 26871 093 +4.30
29 | Tres Picos # 59 7,189,000 250 28.756 0.20 4.96
30 | Byron One 7,256,250 300 24,188 1.24 24
31 | Eugenio Sue 62 7,516,000 250 30,064 0.14 7.23
32 | Airca 7,663,000 275 27873 3.77 1.59

Fuente: Levantanuersos de campo

El desarrolio mas caro en la zona en relacion precio'my, se encuentra en la calle de Temistocles, en una zona con uso del
suclo eminentemente habitacional, aungue los lotes situados sobre las Avemdas Horacio v Homero tienden a albergar usos
distintos al habitacional. Es un drea que tiene una densidad media de poblacion con relacion a Polanco, por 1o que ticne
potencial para recibir a nueva poblaciin residente.

Los provectos que se ubican en 1a colonia Polanco, frente al Bosque de Chapultepec, alcanzan un valor por encima del
promedio, mientras que las zonas cercanas a la Calz, General Mariano Escobedo son las que tienen un menor precio de

venta.

En Polanco, la mavonia de los proyectos venden un departamento cada dos meses; tan solo hay dos provectos que venden
entre fres ¥ cuatro departamento por mes. El tiempo que tardan ¢n venderse la mayor parte de los proyectos actuales
asciende a 20 meses. Los proyectos que venden mas rapido sus viviendas se cncuentran ubicados, entre Av, Presidente

Masaryk y ¢l Bosque de Chapultepec.

Figura. 9. Ritmo de Ventas de la Oferta Inmobiliaria en Polanco.
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Precio del suelo

En la cuadre 12 se aprecian las ofertas de terrenos en Polance. La muestra es de 6 predics, que en promedio Denen una
superficie de 483 00 m?®, con un precio promedio por metro cuadrado de $19, 111, La oferia | ubicada sobre la Arquimedes
es la mas cara y alcanza un precio de salida de alrededor de 525,587, Hatos termenos actualmente son casas hahitacion, pero
se venden como lerrenas.

Cuadro 12. {Mertas de Terrenos en la Zona de Polanco, Precios de Salida

orerta | S mmlm PRECIO(S) (B) | PRECIO Sm2 (A%
1 426 10,94000,00 25,587
2 560 10,550,000 18,830
3 ETT) 7,000,000 18,041
4 80 7,000,000 18,421
5 636 14,000,000 22,013
& S10 3, D0 11,765
PROMEDOD 483 BI41,667 12011

Fuente: Levantamientos de campo e Diciembre de 2007,
En la colonia Polance, los precics catastrales de la Tesoreria del Distrite Federal para casa-habitacidn cscilan enire los
55,000 v 35,000 por metro cuadrado, Bl precio de salida por metro cuadrado es de 3 a 4 veces mavar a los valores

catastrales. A continuacion se observa la referencia de precios para corredores comerciales segim Tesoreria,

Cuadro 13, Precios de Tesoreria por metro cuadrado en Corredores Comerciales

CORREDDRRES M2 HMKE Zivn4 DMES 20
Masaryk de Manano Escobado a Perifénce 5,520 5320 5926 Ta91 @047
Fobén Dario de Spencer a Arquimedes A0 5,060 5,432 7816 8,950
Boulevard Adolfo Lopez Mateos de Av. Ejército Macicnal 5,060 5,060 5432 6,390 G650
Manane Escobedo dz Av. Reforma a Av. Ejercito Macional 5520 5520 5926 7981 @ 145
Ejérenio Macienal dz Manano Escobedo a Panfénon 5,520 5,520 5926 6,862 T.B63
Arquimedes de Av, Reforma a Av. Ejdreito Nacional 5,520 53520 5920 TH81 9,145
Andrés Bello de Arquimedes a Av. Reforma A4 R888 4888 5247 3,762 T,T4R
Homero de Marano Escobedo a Perifénico 5,520 5520 3016 6862 T.B63
Horagie de Manano Escobedo a Panfénico 5,520 5520 5076 6,862 T.R63

Fuente: Secretarma & Fimmeas del Gobierna del Distnto Federal.

El precie promedic por metro cuadrado en corredores comerciales, segun datos de la Tesorerla, es de SE253. Los
corredores de Arquimedes, hMariano Escobedo v Masaryk alcanzan precios por metro cusdrado mas elevados.

L.a mayor parte de los proyectos de la zona se concentran entre las Avenidas Presidente Masarvk v Ejército Macional y
sobre el eje gue se forma entre Ias calles de Algjandro Dumas v Taine.

En el poligono analizado se encontraron 32 provectos, principalmente del segmento Residencialt, con 398 unidades. Czhe
sefialar que en promedio los desarrollos sen pequefios, con 17 unidades en promedio, el mas pequefic tiene 4 departamentes
vy el mis grande 108

En la zoma se vende un total de 21 umdades al mes, siendo el promedio por desarrollo de 006% unidades mensuales. Los
mejores myveles de venta los registran desarrolles que ofrecen un producto de 7000 m* a 80.00m* (3,42 umidades promedio
por mes); bos de 50000 m? a G000 m? (1.58), 8000 m* & 90.00m* (151 ) v los de 100000 m2 a 110.00m* (1.48).
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El mayor volumen de inventario se registra para departamentos del segmento Residencial +, con productos de 70.00 m? a
80.00 m?. Sin embargo, esta situacion se ve compensada por un alto indice de ventas: 20% del mercado. De acuerdo al ritmo
actual de ventas, se estima que los desarrollos permaneceran en el mercado un promedio de 20 meses.

En general, los precios de la zona han mostrado una tendencia ascendente en los ultimos 5 aflos, a pesar de que el tamafio
promedio de los productos ofertados muestra una tendencia descendente. Lo anterior ha impactado al alza a los precios por
metro cuadrado. Sin embargo, solo los proyectos con “amenidades” consiguen los mayores precios por m?, ya que la zona
con proyectos pequefios no cuenta con mucha oferta de amenidades.

La zona cuenta con una muy amplia variedad de productos en cuanto a tamafio de los prototipos, nimero de recamaras,
bafios v cajones de estacionamiento. 3e ofrecen productos de 2 a 3 recamaras, 1 a 2.5 bafios, 1 a 3 cajones de
estacionamiento v en promedio 6 niveles de altura.

El financiamiento de las viviendas se realiza a través de Instituciones Bancarias o Sofoles como Banorte, BBVA Bancomer
y Scotiabank, entre otras. Destaca que el 52% de las unidades se venden de contado. El enganche promedio en unidades
financiadas es del 30%.

1.2.6. Estructura Vial

En la actualidad, los medios de transporte han evolucionado con rapidez vy las vias para darles curso se han hecho extensivas
en las ciudades. El vehiculo de motor asi como las vias de comunicacidn terrestre han dominado sobre los demas,
determinando la traza de ciudades y regiones. El automévil ha permeado el ambito urbano en su conjunto; paralelamente al
servicio que presta, ha generado modificaciones que van desde la conducta de los individuos (peatones y automovilistas),
hasta el medio ambiente, pasando por la planeacion y construccion de nuevas areas urbanas.

En los ultimos afios la zona de Polanco incluidas algunas colonias adyacentes, han sufrido cambios significativos en los
usos del suelo como en la intensidad de uso. Lo anterior, ha traido aparejados mncrementos sustanciales en el numero de
viajes que tienen como origen o destino a la zona, y como en el resto de la ciudad, la problematica del sistema de vialidad y
transporte, se refiere principalmente a:la saturaciéon por congestionamiento vehicular; viajes innecesarios y muy largos que
consumen parte sustancial del tiempo del usuario; la rregularidad e incomodidad de muchos medios de transporte; la falta
de sefializacion vial, de estacionamientos privados v en via publica, la falta de seguridad fisica en las calles para
conductores, pasajeros y peatones; la contaminacion, el ruido etc.

Por tanto, resulta evidente la necesidad de implementar estrategias que fomenten la circulacion eficiente v la vinculacion
entre peatones, vehiculos motorizados y sistemas alternativos de transporte. Asi que, con el proposito de identificar acciones
tendientes a resolver o mitigar los problemas mas agudos en materia de vialidad, estacionamiento y transporte publico que
aquejan a la colonia Polanco, la Delegacién Miguel Hidalgo encomendd la realizacidon del “Estudio de Potencial de
Movilidad en Polanco, ubicado dentro del perimetro delegacional”, realizado por la empresa Centro de Estudios del
Transporte S.C. (CETRAM). El cual presentd los resultados obtenidos en el mes de mayo de 2011, con la intencion de
niciar las etapas de implementacion durante el 2011 y programar evaluaciones y revisiones de los resultados a partir del
2012.

El diagnostico y resultados de dicho estudio, se integran a lo largo del presente Programa Parcial en los apartados
correspondientes, en virtud de que antes de proponer nuevos usos en la colonia o redensificar las dreas habitacionales, es
necesario plantear acciones para solucionar la movilidad de los diferentes actores en la zona, que en un futuro y una vez
resuelto dicho tema, permitan potencializar la optimizacion del territorio de la colonia a través de un sistema vial eficiente,
sustentable y funcional.

En la colonia Polanco, los puntos que se han identificado como conflictivos, debido a los congestionamientos generados
tanto por vehiculos motorizados como por la intensidad del cruce de peatones, son:

—  Calz. Gral. Mariano Escobedo y Av. Presidente Masaryk.
—  Calz Gral. Mariano Escobedo y Horacio.

—  Av. Ejército Nacional y Arquimedes.

— Av. Ejército Nacional y Newton.

— Av. Horacio y Arquimedes.

35
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—  Av. Horacio y Newton.

—  Av. Presidente Masaryk- Arquimedes- Newton.
—  Av. Presidente Masaryk y Alejandro Dumas.
— Homero y Arquimedes.

—  Av. Ejército Nacional y Av. Moliere.

— Av. Ejército Nacional y Av. Eugenio Sue.

—  Av. Presidente Masaryk y Moliere.

— Av. Ejército Nacional y F.C. Cuernavaca.

— Av. Horacio y F. C. Cuernavaca.

— Av. Homero y F.C. Cuernavaca.

— Av. Homero y Av. Moliere.

— Julio Verne y Luis G. Urbina-Emilio Castelar.
— Julio Verne y Av. Campos Eliscos.

—  Av. Ejército Nacional y Periférico.

—  Av. Homero y Periférico.

Los cuales, son compuestos por vialidades primarias y secundarias que integran el esquema vial del area de estudio, como
se enlista a continuacion:

Vias Primarias

Av. Ejército Nacional Mexicano. Comunica al este y oeste de la ciudad. Es una via de acceso al area de Polanco por
diferentes intersecciones de calles que culminan en su mayoria en Emilio Castelar (parque Angela Peralta). Se conecta con
otra via primaria, el Boulevard Manuel Avila Camacho (Periférico). Su complejidad se deriva de que es una via dénde
existen rutas de transporte publico, hospitales, centros comerciales, corporativos y clubes deportivos, por lo que la vialidad
se trastoca de manera significativa a lo largo del dia.

Boulevard Manuel Avila Camacho (Periférico). Comunica el sur con el norte de la Ciudad de México. Alberga entradas al
area de Polanco por Av. Paseo de la Reforma, Ferrocarril de Cuernavaca, Horacio, Homero y Ejército Nacional. Su fluidez
es afectada por las rutas de transporte publico, oficinas, centros comerciales, y entronques con vias de comunicacion
importantes.

Av. Paseo de la Reforma. Es una via que delimita a Polanco y es el eje de cruce hacia el centro de la Ciudad de México.
Tiene conexidon con Mariano Escobedo, Gandhi, Arquimedes, Campos Eliseos, Julio Verne, y Moliere. La densificacion del
transito vehicular depende de las paradas que hace el transporte publico en sitios no autorizados, ademas de los entronques
con la Glorieta de Petroleos que sirve como acceso hacia el oeste de la Ciudad sobre esta via.

Calz. General Mariano Escobedo. Es una de las vialidades mas importantes de la zona en cuanto a la densidad de vehiculos
que circulan por ella. Es el paso hacia la zona de Aragén o el acceso hacia el Circuito interior. Sus conexiones hacia
Polanco son: Campos Eliseos, Presidente Masaryk, Horacio, Homero y Ejército Nacional. El problema de esta via es que
por ella corre una ruta de microbuses y hay cables para la circulacion de Trolebus, aunado a la ubicacion de tiendas
departamentales, bancos y restaurantes que complican la vialidad con la presencia de servicios de valet parking.

Vias Secundarias

Homero (circulacién en ambos sentidos). Permite la entrada y salida hacia Mariano HEscobedo o Periférico, hace entronque
con diversas calles y es un corredor hacia las zonas de uso habitacional o a la zona comercial.

Horacio (circulacion en ambaos sentidos). Paralela a Homero, cuenta con ruta de transporte publico (microbuses), estacion
del sistema de transporte colectivo (Metro Polanco, Linea 7 Barranca del Muerto-El Rosario), y sirve a tiendas
departamentales, corporativas, iglesias y hospitales.

Av. Presidente Masaryk (circulacion en ambos sentidos). Paralela a las vias antes descritas, representa una via de gran
demanda de circulacion ya que sobre ella se ubican oficinas, restaurantes, agencias de autos, bares y boutiques de lujo que
entorpecen la circulacion a causa de los valet parking. Ademas cerca de ella se encuentran numerosas embajadas y oficinas
consulares o casas de arte, por lo que genera un conflicto especifico de apropiacion del espacio ptblico para
estacionamiento de quienes laboran en dichas oficinas.
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Argquimedes (circulacion sur-norte). Cruza Polanco de sur a norte, teniendo por intersecciones las Avenidas Campos
Eliseos, Presidente Masaryk, Horacio, Homero y Ejército Nacional. Da salida a la circulacion vehicular hacia el Circuito de
Rio San Joaquin.

Moliere (circulacion norte-sur). Paralela y en contra sentido a Arquimedes, es una arteria que alberga sobre su traza a
tiendas de autoservicio, Antara Polanco, Moliere 222, restaurantes y corporativos que generan una demanda de espacio de
transito y estacionamiento que complica los cruces con Ejército Nacional, Homero, Horacio y Presidente Masaryk.
Particularmente después de Masaryk se convierte en un solo sentido, entrando al corazon de los corporativos como Parque
Reforma.

Av. Ferrocarril de Cuernavaca (circulacion norte-sur). La complejidad de esta Av. es el derecho de via que hay en ella, el
camellon se encuentra en condiciones de abandono, y solo ha sido utilizado en parte para ciclo-pista. El transito se ve entorpecido
por el semaforo del cruce con Av. Hjército Nacional. La circulacion se complica porque sobre esta calle se encuentra el acceso a
Pabellén Polanco, el Liceo Franco Mexicano y la subida hacia Palmas o la desviacion a Periférico Norte.

Volamenes Peatonales

En la observacion del aforo peatonal, realizado en la zona de estudio, los movimientos peatonales mas intensos se registran
en las intersecciones de Calz. Gral. Mariano Escobedo y Av. Presidente Masaryk; Calz. Gral. Mariano Escobedo y Horacio;
Horacio v Arquimedes; Av. Presidente Masaryk v Arquimedes, Av. Ejército Nacional y Moliere, Av. Ejército Nacional y
F.C. Cuernavaca; y Av. Ejército Nacional y Periférico. El motivo de estos desplazamientos son los accesos al metro, centros
comerciales y de servicios, asi como el intercambio modal de transporte en la zona, actuando como puntos de atraccion y de
desalojo.

Los cruces peatonales se han delimitado en otros casos con rampas al final de las banquetas, sin embargo, no hay una
sefializacion para éstas, v en algunos casos estan invadidos por automoviles que hacen de cualquier espacio un cajon de
estacionamiento al no estar cubierta esta necesidad por los diferentes usos del suelo. El comportamiento peatonal es similar
durante la semana laboral que en los fines de semana, fendmeno que se da por los usos del suelo.

Problematica de la estructura vial

Secciones de calle. E] volumen de usuarios que transita por las diferentes vialidades de la colonia Polanco, genera graves
congestionamientos en el esquema vial de la zona. Estas vialidades son, Chivatito, Ferrocarril de Cuernavaca, Av.
Presidente Masaryk, Reforma y Mariano Escobedo.

Velocidades y demoras. El estacionamiento de vehiculos en via publica en la zona de Polanco es sin duda la causa de mayor
conflicto vial, demoras y disfuncionalidad de la red vial. Todas las calles secundarias muestran el mismo problema de
estacionamiento permanente en ambos paramentos y en la mayoria de los casos en doble fila de manera temporal, a causa de
los servicios de valet parking, accesos a locales comerciales, bancos o cualquier otro servicio. Las condiciones de
operatividad no son fluidas y ocupan un lugar relevante en cuanto a las causas de demora en la zona; ademas de la
diversidad de usos, los centros de atraccion, de oficinas y de servicios, la exagerada demanda de espacios para
estacionamiento, son notables en toda la zona de estudio.

En cualquier cruce los vehiculos hacen maniobras para incorporarse a una vialidad, o bien siguen de frente por la que
circulan; las vueltas a la izquierda o a la derecha son fenomenos cotidianos y en condiciones de buena operatividad se les
considera normales, pero en la zona de Polanco la afectacion es mayor.

El congestionamiento es un tipo de retraso constante que se presenta en todos los cruces. Debido a los usos del suelo, en los
que predomina el uso habitacional y/o mixto, ocurren constantes entradas y salidas de vehiculos de los inmuebles hacia las
vialidades, lo que en Polanco se agrava, convirtiéndose en causa de congestionamiento. Ademas, las vialidades se
encuentran en mal estado, ya que presentan baches, desgaste y falta de sefializacion y division de carriles.

El semaforo es una causa que incide de manera directa en el comportamiento del trafico en la zona, ya que este dispositivo
en ocasiones no permite el desahogo de las vialidades de manera eficiente v genera problemas de congestionamiento. Este
congestionamiento hace que la velocidad promedio en horas pico sea de 7.2 km/h.

Sefialamiento. La zona de Polanco no cuenta con una adecuada sefializacidn vial horizontal y vertical, sobre todo en las
intersecciones consideradas importantes.
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A pesar de ser una zona reconocida de comercio, servicios v polos de atraccion, es notorio el mal estado en que se
encuentran vialidades importantes como las Avemdas Horacio y Homero, Un ¢jemplo claro de falta de sefializacion vertical
y horizontal es la interseccion de Arquimedes v Presidente Masarvk.

Capacidad Vial y Niveles de Servicio. En la zona de Polanco ¢l estacionamiento en via piblica es un grave problema ya que
las intersecciones se ven rebasadas en su capacidad pues no fueron disefadas para recibir durante wodo el diz el
estacionamiento permanente en ambos paramentos y los flujos generados por la gran cantidad de servicios y comercios, en
este sentido la capacidad vial se ve excedida por los 65,003 visitantes que llegan a Polanco a trabajar. Esto afecta los niveles
de servicio que se¢ ven reducidos en promedio un 29% y un 9% en horas pico.

1.2.7. Movilidad

Con base en los resultados de la Encuesta Origen y Destino 2007 realizada por el INEGL, es posible conocer que en la zona
de Polanco incluidas algunas colonias adyacentes, tales como Granada y Amphacion Granada, se mueven 209,620 viajes al
dia. De los cuales, 28,077 se realizan por residentes y 181,543 viges corresponden a visitantes que acuden a la zona por
motivos de trabajo, compras, escucla o entretenimiento, entre otros. Del total de los viajes que realizan los residentes de
Polanco, 6,613 son internos & la zona, s decir, que tanto su origen como su destino estén dentre del mismo Polanco
Respecto al mode de transporte utilizado, 48 5% utiliza astomavil particular v el 46.2% ¢l transporte colectivo. El restante
5.3% de los casos, el viaje se efectlia en taxi.

La FiguralD, presenta una agrupacion de los viajes que tienen por destino el drea de estudio de acverdo a su zona de origen,
tan solo de la zona poniente y norponiente proceden el 43.3%, Otra zona generadora de viajes importante es el sur y sur-
oriente e la ciudad, de donde procede otre 33.1% de los viajes

Figura 10, Procedencia de los viajes en automovil

N
17
Procedencia de los viajes en Leyenda de mapa
automévil con destino en Polanco e Rutas de aproximacion
y rutas de aproximacién Procedencias (% de viajes)

Fuente: Edudio de Potencial de Movilidad en Polinca, ubicado dentro del perimetro delegncional, 2011

Como se ohserva en la Figura 11, la Colonia Polanco cuenta con una smplia oferta de vialidad de todos los ordenes que le
permite gozar de gran accesibilidad La estructura vial de 1a zona estd conformada por la sobre posicion de tres redes viales
basicas; 1) la de acceso controlado de 3.4 km formada por Periférico al sur pontente, Rio San Joaquin al norte y Circuito
interior al oriente, 2) la red vial primaria que toca perimetralmente a la Colonia con extension de 7.4 km y que se integra pos
la Av. Reforma, la Av. Mariano Escobedo, la Av. Ejército Nacional y la Av. Legaria y. 3) la red vial secundaria intema a la
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Colonia con longitud de 145 km y que consiste de las principales Avemdas tales como;, Masaryk. Homero. Horacio,
Ferrocarril de Cuemavaca, Moliere y Arquimedes.

Figura 11. Jerarquia vial,
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Fuenie: Esirdio de Potencial de Movilidad en Polunco, ubicado dentro del perimetro delegacicaml 2011

El transito presenta comportamientos diferentes de acuerdo al periodo del dia que se trate, en la hora de mixima demanda
matutina se presentan conflictos sobre Ias principales vias de acceso s la colonia, mientras que ¢l transito al interior de la
coloma es aceptable. Sin embargo, por la tarde la situacion se toma mas compleja al bloguearse los principales puntos de
salida de la Coloma Es por esto que en las salidas de la Colonia como en las vialidades que conducen a ellas, las
velocidades v los niveles de servicio de las intersecciones caen drasticamente a partir de las 18:00 hrs y son infenores a 7
km'h. Se ohserva que este pobre desempeiio se debe principalmente a que la vialidad perimetral sc colapsa durante la hora
pico vespertina

Las principales Averdas por las que circulan los mayores volimenes de transito dentro de la coloma Polanco son, en el
sentido oriente-paniente, Ay Presidente Masaryk, Av. Horacio, Av. Homero, Av. Ejéreito Nacional y Miguel de Cervantes
Saavedra, mientras que en sentido norte-sur se encuentran las Av. Ferrocarril de Cuernavaca, Moliera, Arquimedes y Av
Mariano Escobedo. En el perimetro de la colonia se encuentran las Avenidas Manuel Avila Camacho (Periférico), Rio San
Joaquin y Paseo de la Reforma, vialidades importantes en el contexto metropolitano pero que en su mayoria conducen
transito de paso,

Segun ¢l estudio de los tiempos de recorndo en las pnncipales vialidades mternas de la coloma, las velocidades obtenidas
fluctian entre los 8 y 18 km/hora en promedio, lo cual refleja que en ellas se presentan graves congestionamientos la mayor
parte del dia. Los seméforos funcionan con tiempo fijo, ¥ aungue [a mayoria se encuentran sincronizades, no se cuenta con
varios ciclos durante ¢l dia. El estacionamiento sobre la calle en la mayor parte de Polanco ocupa dos camiles de circulacion
lo que disminuye entre un 30 v un 50% la capacidad de rodamiento de las vialidades

1.2.8. Transporte Publico

El autobis de pasajeros v ¢l transporte pablico de microbuses son servicios de cardeter colectivo, ¥y por medio de ellos se
tiene acceso a toda clase de equipamentos v zonas de gran relevancia tanto de la delegacion come de otras demarcaciones
colindantes con esta. El transporte tipo microbis y ¢l taxi son de suma importancia, va que son los que cuentan con mas
unidades en el area de estudio; sin embarge, sus unidades se encuentran en condiciones precarias. De forma complementana
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la linea 7 del metro atraviesa la zona & lo largo de la calle Arquimedes, con una estacion en su cruce con la calle de Horacio,
correspondiente a la estacion “Polanco”™

El andhisis dde [as diferencias entre demanda y recursos para la movilidad del transporte, muestra en  Ja zona serios
problemas que impiden el acceso y traslado. provocando congestionamientos en las vialidades, asi como saturacion y
deteriore del transporte publico, Algunas de las causas de esta saturacion son: ¢l desequilibno en fa oferta de servicios,
comercio ¥ empleo en la zong, las [acilidades que cada actividad ofrece en témminos de accesibilidad v la oferta de
viahdades, de transparte publico y de equipamiento en esa materia

La Figwa 12, muestra como actualmente la Colonia Polanco se encuentra servida por 29 servicios de colectivo, de los
cuales, 10 acceden o tocan la zona de estudio a través de la Av. Paseo de la Reforma, 8 se aproximan por ¢l Blvd. Manuel
Avila Camacho (laterales del Periférico), 2 per Thiers/Leibnitz, 3 por la Av. Miguel de Cervantes Saavedra y Calz Legana
y 6 por la Av. Manano Escobedo. De los 29 servicios anteriores solo 5 penetran directamente la Colonia Polanco mientras
que los otros 24 la tocan tangencialmente

Figura 12. Jerarquia vial
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Red de transporte pablico
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Fuente: Lo de Potaiaal de Movilsdad en Polanco, ubicado dentro def perimetro delegacional. 2011

La red existente carece de la infraestructura necesaria para levar a cabo actividades de trarsbordo vy de base o terminal, por
lo que estas activilades se tienen que llevar a cabo sobre los carriles de circulacion en detrimento de tas condiciones de
operacion de una vialidad ya colapsada

La articulacion de la red vial pnmaria con vias de acceso controlado {del tipo de Periférico o Viaducto), asi como con la red
vial secundaria es clave, su uso v administracion pueden servir de base para el disefio de soluciones operativas de bajo costo
que disminuya el nivel de saturacion, Una realidad es que Ia red vial no ofrece facilidades suficientes al transporte publico,
ni da preferencia a su operacidn. Por 1o que con el objeto de coninbuir a ordenar los servicios de transporte pablico que
operan en la Colonia Polance y aumentar la capacidad de los mismos ante un eventual incremento de la demanda 2 raiz de
la implantacion del proyecto de parquimetres, el Estudio de Potencial de Movilidad en Polanco evalud la factibilidad de
mnplementar dos sistemas de transporte publico; 1) una linea troncal de mediana capacidad que mejore sustancialmente la
conectividad de la zoma con la red primaria de transporte de la Ciudad v, 2) un sistema de bajs capacidad para atender viajes
locales denominado Polancobus,

En lo que respecta al servicio de taxis, como se ha mencionado éste s de suma importancia ¢n la colonia, en virtud de
compensar la demancla existente de transporte publico para viajes cortos dentro de la misma. En los Gltimos afios se ha
incrementado la oferta de bases de taxis. En la actualidad existen aprox. 61 bases ubicandose éstas de acuerdo a la Seccion
en donde se encuentran de la siguiente manera; en la Seccidn [ existen 14 bases, la Seccion IT cuenta con 3 bases, la Seccion
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IIT con 11 bases, la Seccion IV tene 15 mientras que, kb Seccidon V ocon 19 concentra ¢l mavor nimero de éstas, Este
inventario incluve tanto bases, extensionegs de bases como sus lanzaderas. Estas 6] bases ocupan en conjunto 339 cajones
sobre la velided de la zona ko que mplica que cads une ocupa en promedio 5.6 espacios o cajones. La Secrelaria de
Transporte v Vialidad del DVF | solo tiene registradas las siguientes:

Cundro 14, Servicios de Transporie piablico de Taxis

MOMEBRE DE LA
URICACION
Lt ORGANIZACKON el
. . Bahia: scers norte de Av. Horscioo ® metros despuds de ln scera poniente de la calle .
I mﬂ:ﬁ'gﬂﬂg}?':iﬁdc Arquimedes. (4 espacios’. lanzadem: acer sur de la Av. Horacio, 5 metras despuds de la l':r:nfm;guﬂc
’ o calle Temistocles, {3 espacios). Colonia Reforma Polanca -
Bahia: scers norte de Av. Horacioo ® melros despuds de la scera poniente de la calle
1 Asacincian de Taxisns de Lamartine, i espaciosy. lanzndern: acera sur de In Av. Horacio, 5 metros antes de la calle | Pemmise vigeme
Polanca Sitio 245, AC Lamartine, 7 metros despots de b calle Hemelito {4 espaciosh. colonin Chapuliepec T
Klarales Polmco
y | Asociscion de Taxisias de Bahia: scers mone de Av. Horacko, 3 metros despoés de |a entrada al estacionsmiento de ln | Fermiso vigente
" | Polanco Sitio 245, A C tienda Superamn, (4 espacias), Colonia Polanco Reforma ]
4 Asocincian de Taxisins de Hahiz: acem nore de e Av. Homacio, & medros despoés de [noncer poniente de la calle | Permis vigente
Polanca Sitio 245, AC Lamartine, (4 espacice), Cobonia Palanco Reforma ]
5 | Awnctransporte Tavestre de Bahia: acers ponlente de la calle Lamarting, aprosimadaments @ 5 metros de la acera nonte | Pemnss vigeoe
Servicios Miliples, A C. de la Av. Presidente Masaryk (4 espacics). Colonia Chapultepec Morales it
g | Muteiranspore Terresdre de Bahia: scem s de la calle Camgpos Eliseos, sgprocimadamente a 70 mdros de lnoacera | Permias vigenle
Servicios Miliaples, A.C ariente de la calle Julio Veme, (4 espacios), Colonia Chapo ltepec Palmon il
. | Auteirenspone Tarestre de Bahia: acera oriente de la Av. Molicre, 5 metros antes de la acera aur de la Av. Ejercite | Penmise vigete
U | Servicios Midliple, A C. Macianal. {4 espacios), Coloni Polanoo Reforma 0
g Fremte de Taxistas del Distrite Bahia: acers norte de b calle Homero, 3 metros después de la acera poniente de la calle de | Pemmise vigens
Federal y Anexas, A.C Schiller, {3 espacios), Calonia Chapultepec Morales T
o Fremile che Taxistas del Distrile Bahia: acora poaimie de la Av. Mariano Escobede frenle a la babia del estacionamienlo | Pemisas vigenle
Federal ¥ Aneins, AC. e b pueerta princpal de la tienda Liverpood, (3 espacios), Colomin Chapaliepec Morales i ]
. . s Bahia: acern morte de la calle homera, &5 metros despuds de la Av. Mariano Escobedo, -
(] E‘Lﬂ;ﬁ i;’x;s;? g“l_,.u'ﬂnm metros antes del soceso al estacionamiento de la tiends office max. (3 espacios), Colonia th:ﬁ&ggﬂﬂﬁ
i ) Chapu ltepec Momlbes "
1| rdetn 54 dec v Bahia: acera oriente de la calle Spencer. 6 metros antes de |8 acers nome de presidente | Penmise vigens
) Masaryk, (% espacios), Colonia Chapultepec Pl
i Bndio Transpertacion Ejecutiva | Bahia: acern poniente de Lord Byron aprecimadamente, 10 metros ankes de |3 esquina con | Permise vigente
U | de la Metropoli, 5.4 de OV Campos Eliseos. | 3 espacios). Colonia Falanco Tl
13 Fadw Transportacion Bjecutiva | Bahia: acera oorte de calle Ermlio Castelsr, apraximadamente a 20 metros mbes de la | Poernss vigenle
e ba Metrapols, 5.4 de CV. exquina oom Edgar Alan Pee, {3 espacios), Colania Polancs pdi i
1 Servicios Ejecutivas Taxi Mex, Rahia: ncera noete de o Av. Homdo (lade as del Pargee Ameéricn) frente o la | Permiar vigenle
5.4 de V. descmbocidura de la calle Musser, (3 espacios), Colonis Palanco 009
. . . Bahia: acera norte de la Av. Homcio (lade s del Pargee América) frente n la | Permisoe vigente
5 B
L5 | Servicios Taxi - Mex. A.C desembocadura de In calle Musset_ (3 egpacios). Colon is Folanco T
Sidvcato Macional de Guias ¥ Bahia: acera sur de b calle Campos Elisgos, 5 metros antes de Ta entrada v sabida a la 2omm
16 Trabagadores de la ndustria del | de asomso ¥ discmsa de histspedes dil hotel presidente ntacomtinmbal Méxice ¥ acera | Pemmpas vigenle
Turlsni, Similares y Conexos de | sur de la calle Andrds Bello, 5 metroa después de b acera poniente de la calle Arquimedes, 00
B CT KL 113 espacics]), Codonia Polanoo Relfoms
Sindicato Macional de Guins y Bahia: scers aur de In calle Campes Eliseos, 5 metros antes de la zona de ascenso v
7 Trubajadores de In Industrin del | descenso de hugspedes del hotel Nikke v ncera none de b clle Andrés Bello, 5 metros | Permiss vigenie
Turisme, Similares ¥ Conexos de | después de la acern pomiente de In calle Arquimedes, {10 espacios), Colonia Folanco Tl
BN CUT ML Foeformn
E.:'muﬁﬂ?::']ﬂ;ﬂ;ﬁl Bahia: acera sur de 1a calle Campos Eliseos, 5 melros de s acera oriente de b calle Jorge Ponmin vigeste
1% 'I'I.I.I.'i5l'-:ll1l:\. Similares ¥ CoeE0s de Ehiot, ¢ msirrd soora que Mue e Musea di Arte Conlanpormens nimere 218 wa I20, (5 .,WJM
s ¥ g=paciost, Colonia Chapaltepe: Morales -
FLML CUT ML
19 | sitio Polanen, A Bahia: #ctra ponfente de la calle Anatols France. 5 metros antes de la acera noe de la Av. | Pemse vigene
” T Prosichemte Masargke (5 espacivs), Colonza Falanoo Reforma 20
10 | sitio Pl AL Bahia: scern oriente de la calle Lafontaine frente a plaza Masaryk. ubicada a % metros de In | Pemmise vigents
ifio Halanes, v Presidente Mnsiryk, (3 espacios), Cobania Palaneo Reformn il
a1 | sitio Paluneo, A Bahia: acern poniente |_i:: la calls Temistocles, 5 mefros antes de la acern nore de la Av. | Permise vigents
Homere, {3 espacios), Colonia Reforma Polanca 2009
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Nk ﬂlﬂl.l’ﬂ!fé‘l:}; UBICACION ESTALD
. Bahia: acern orieite o la calle Jolio Vere, 5 metroa mites de la Av. Endlso Castelar, (7 | Pemns vigene
B .
22 | Silies Cuaubttnioc, AL eapacsos), colomia Palance ChapuBepec T
. : - Bahia: acera sur de la calle Horacio frenie a la desembocndura de [ @lle Alfredo Mussel | Permis vigente
2 | Sitios Cunubiémac. A.C. {nun costsdo del Parque América), (% espacosh. Colonia Folance Chapalepec T
Socieddd e Tlfmslns Bahia 1: acera nore de I_s_ calle Hfrm.-w. 5 metros dw de b acera poniente de bacalle | o L vigmia
24 | Meropalilanos Liverpoal, 5.4 Torcuate Tasso, {9 espacivsy, bahia 2: 2oem norle de a colle Horacio, 5 melres anles de [n i
de OV, acern ariente de la calle Torcuato Tagso, (3 espacics), Colania Chapulepes Morales B
. ::;:I:du:tzguliﬁ LA Hahiz: neera ariente de la calle Torcuale Tus, & metros mles de la Av, Homero, (3| Permias vigenle
- &CT : poal. 5. csprcrasl, colomia Chapultepe: Morales 200
Bahia: acers este Je la calle Anstotddes, 5 melros miles de la sgiona scora air de la aalle | Permss vigenle
7 I
26 | T Express del Sue, 5.0, Emilio Castelar, {2 espacios), Colonia Polanco Chapultepec i
o | o A Bahia: acern norte de Ia calle Virgilio, 5 mefros antes de 8 esquing e=te de la calle Julio | Permiso vigents
27 | Taxi Express del Sur. 5.C. Veme, (3 egpacios), Colonia Polanco Chapultepec T
. . , Bahiz: scern ariente de la calle Edgar Allan Poe, 9 meros antes de ln ocea nate de la Av. | Permias vigenle
12 | Tuxi Radio et 5.4 de CV. Presidente Masardk, (3 espacios), Colonia Palaneo Reformn B
Bahia: acera poniente de b calle Moliere, 20 melros antes de I soera norte de In calle Permiso vigente
29| Taxis Moliere, AC Horacia, {3 espacics); lanzadern: ncera paniente de la calle Maoliere, 40 metros antes de Ta 200
wcera morte de 1a calbe Horacio, (10 gspacios), Colonia Reforma Folango "
10 Taxistas Independientes de Bahia: acers poniente de la calle José Luis Lagmnge. esquina con la latersl de I Av. | Fermise vigenis
Polamco, A.C, Ejercito Macional Mexicana, i espacios), Cobonia Los Morales il
1 Tuxistas ndependientes del Hahia: aoern ariente de Jume Balmes, 50 metros al s de Av. Ejercile Mocional, entre José | Pemiar vigenle
. Angel, AT, Luis Lagramge v Luis Vives, (3 egmcios), Colonia [.os Morales il
3y | Tasistes Independientes del Bahia: acers sur d¢ Ejercite Macional, enire Luis Vives y Pérez Oaldds. (oruz rogad, (3| Permise vigents
Angel, A, eapacesl, Coloila Los Morales 0
31 | Taxistss Independientes del Bahia scem sur de Homacio entre Lois Vives v Jaime Balmes, emimda principal del | Pemmise vigeme
| Angel, AL Supernmn (3 espacios), Colomia Los Marnles il
. - e, | Bahin: scera omemie de la calle Sdcrates, 5 ometros antes de la woen nome de la Av. | Permss vigenle
34 | Twsage De México, 5.A. de C.V. Presicente Masargk, (6 espacios), Colonma Los Morales 200
it .+ | Bahia: acera ariente de In clle Schiller, 3 5 meros antes de la acera none de 3 Av, | Pemmiso vigente
i . . -
4 | Tissage De México, 5.4, de C. Fresidente Muzany. (6 espacios). Colonis Chagu epes Momles T
i Trimsporte Turisticos Lemmans, | Bahia: acera poniente de ln calle Francisco Parrce o 2 meros de la acern nofe de ke Av. | Permias vigenle
: A Fresidemte Masargk, (5 espacios), Colonia Chagmilepec Momles i
37 Trmsportes del Ese, 5.4 de Rahia: soern poniente ce la Av. Foroouml De Cuemavaca, 110 melros despuoes de ln soorn | Permias vigenle
. iy aur e la Av, Ejercitn Nacional, (2 egacios), Colonia Los Momles il
P Transportes del Esde, 5.A de Bahia: acern norte de ba calle Homera, & metros antes de In acera oriente de |a calle Luis | Permise vigente
[ Lagrunge, {1 espacivs), Colonia Los Morales 200
Uniin de Propicarios y
15 COperadares de Servilaxis Bahia: acera a0 de In calle Newsom, 5 metros despuiés de |noacera poniente de la calle | Permise vigeme
Similares ¥ Comexos dell Distrite | Arquimedes, {7 espaciosh. Calonia Felanco Chapultepes T
Federal, A.C.
. N ; Bahia: acern poniente de Marano Escobedo, 20 metros ates de la acera none de Rubén
0 Umf’s'u":ﬁ.'m'?aiff“m 8 | Dari, (5 espacios), | acers poalente de Marang Escobeds frene al no. 575, 50 Helos "““",ﬁ';;;m*
o antes de b acera nonle de Campos Eliseos. (3 espacios). Colonia Kncin Del Besque =
m Unicn de Taxisas Revaluckn, Rahia: scem poniente de b colle Julio Veme eaping Presidente Masaryk, (2 espocics), | Permias vigenle
SAde W colomiz Palaneo Chgm epec il ]
Sindicato Macional de Guias y Revalidacicn 2008
a1 Trabajedores de |a Industria del | Bahia: { hotel J. W, Mariot } acern sur de [a calle Andrés bello, * metros despuds de la arn 2009 en
“ | Turisme, Similares y Conexos de | desembocadura de la calle Jorge Eliot, (% espacios), Colonia Chapultepes Morales p h
RM. C.TM B framite
Sindwcato Macional de Guias Dahia: ileotel W) scera aur de [ calle Cangos Elseos, Trente  la jadoers de b balda e [ o0 o0 o000
1 Trubagadores de la Industrin del receso del LW, Marrial, (2 espacics); 1@ camellon central die la calle Campos Eliseas, T L _,,II'.E;I
* | Turisne, Sisilares ¥ Conexos de | metros antes de la desembocadura de 1 calle Termyson, (2 spacios]), Colonia Clapultepee | PP 210260
Lramiale
BN CUT KL Ml alis
44 | Tuma Taxistas Unidos Marisne | Bahia: acera sur-panieote frente al nimera | de Campos Eliscos, a 25 metros antes de ln mp::_'“d;f;?gfr:m

Escobeda, 5.4 de CV

Av Mariano Escobedo, (6 eqpaciosh, Colonin Rincin Del Bosque

iramite
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NO. m UBICACION ESTADO
Apnracidn de Guias Choferes y | Bahia 10 (Pregidente Intercanlinerdal) #oera sur die b calle Campos Eliseos, 5 metros anlbes
Prestndores de Servicios de In emimch v salida de | zona de nscenso v descenso de huegredes del hatel presidente Perintan 200§
45 | Turistices de la Repblica iercontinental Méxice, (5 espacios), bahia 2. acoa sur de la calle Andeés Bello, 5 metros 1.1cr.||.'ifiu
Moicma “Adolfo Loper después de la aoon ponienle de la alle Arquimedes, (9 espacios), Colomia Polames
Mabens”, 5.0 Tgfirma

Auiptransporisas en todas sus . . . .
46 | hodalidades fenscio Villgrin, Bahia: acera sur de la calle Campos Eliseos. 10 metros antes de In acern poniente de In | Pemmiso 2008

S de Y calle Enrigque [bsen, (5 espacioz), Colonis Palmitss vencido

Bahia: soera pomsente did camellon central de prolomgacion Cluvatitas, 100 mctnos anles de
la acera air de Paseo ode la Belorma g un costads del estscionaments del Audivoria Pomixa 2008
Macional. {8 espacios); |0 acers sur o la calle prolomgacion Monte Elbrus, #0 metros vencido

sprodtmados de b Av. Paseo de la Reforma, (5 egpacios), Colonia Polance Refoma

Orpanizacion de Dingomles
47 | Macwmales del Trangaorie
(Owhnatra), A.C.

Crganizacion Social de Taxistas, | Hahia: acern ariente de la clle de Viegee de Mella frente ol mimero 444, (3 egpacics), Femmiza 2008

4% X .
A calomia Chapu fepec Momles vencido
A . Hahiz: ncera s de In lteral de servicio de la Av. Ejercito Maciomal, 5 melros después de .
Crgam & | e Taxis E . . . P 2008
49 PTIZRCION Sociu "S55 | In acern nriente de In calle de Jian Varques De Mell, {5 espacios), Colemia Chapultepes e
AL vencido
Marnles
0 Crgamizacion Secal de Taxistas, | Bahia: acora monte de la Av. Homero, 10 metros antes de la acera onante de la calle Juan | Pommsa 2008
AT Vizquer de Melln 244, (4 eqrcios), Calonia ChapuBepec Morales venicido
E':-l:]dumj hh;?;:::l]ﬂfl‘?::f‘il Bahiz: (Muse Mucional de Antropologia) scers orsele de Boentrads poncipal al Pemmisa 200%
5l MiM|.u.u£5=||n|La:ﬂ ¥ Conexas de estacionaimiento del Muses de Antropologia ¢ Historla, 5 metros después de la acera none vencido

EAL CTM die Paseo de la Refonng, o5 espacies], Cobonia Rinedn del Bosque

Bahia: acera sur de la calle Campos Eliseos, fremte al nimero 345, (10 espacios), colonis | Pemmiso 2008

51 | Taxis Tome Oitiega, AL Folanca Chapaltspee vencido

Dahia: soera s de la Av. Ejercile Nacmal 45 melres despuds de la acerz orale & la

1002
il Lra:_l‘?:mtn Tntegral River. 5.4 calle platdm, {2 expacios)r 1 scern poniente de lacalle Platéo, 5 metrox ambes de Inoaceras air Puf;t&?ﬁs
o de b Av. Ejeraibo Naaoial, (3 espacios)y, Cobonra Los Morales Palmas
L . ) z .
oy | Trmportes nteral River. 5.4 Bahia acers ariente de Arquimedes, * Tn:tru: antes de In acern sur de b calle 3 Pieos {3 | o0
EL N espacksf, lacern = de la calle 5 Picos, 5 metres después de Inoacern oriente de la vencida

Arquimedes, {3 espacios), Calonia Chapuliepec
Fuente: Secrctania de Transporte y Vialidad del DF. 2010,

La prestacion del servicio de transporte de pasajercs en taxis presenta dos vanantes de acuerde a la forma como se opera; 1)
vehiculos en Oujo libre v, 21 vehiculos estacienados alibados a sitios de taa en donde el servicio se presta sobre demanda a
partir de Namadas telefonicas o de radio o en, cuando el usuario acude a 13 hase a soleitar el servicio

El mayor problema gue presentan las bases de taxis de la colonia Polanco es la sobreofena del servicie va que la mayor
parte del tempo se observa una cantidad mavar de umidades que el numero de cajones que tenen autorizados. En muchos
casos las bases operan s autonzacion o bien se ubiliza la misma autorimedn o registro para operar desde bases secundarias
ubtcadas en la vecindad de la sutonizada, Es inportante sefialar, que por 1o general ks bases carecen de servicios mimmos
para atender las necesidades de los operadores, por lo que utilizan los bafics abiertos al piblico de la zona (restaurantes v
comercios), Ofra situacion que ongina senos problemas viales es su ubicacion directamente sobre las Avenidas principales
de la zona, que en la mayoria de los casos restan un camil de circulacion a la via.

1.2.9, Estacionamicntos

El inventano encaminado a conocer la relacion entre la oferta v |z demanda de estacionamientos publicos, privados v en via
pablica es une <de los apoyes de impertancia para conocer las condiciones en que se encuentran eperando las arterias v ¢on
cusales elemeantos s2 puede contar para controlar los flujos vehiculares,

Fazon por la cual el Estudio de Potencial de Movilidad en Polanco realizo un diagnostico para conocer la situacion tanto del
estacionamiento en ka via publica como en estacionamientos pablices, establecer el déficit de cajones de estacionamients ¥
hacer propuestas gue leven a hacer un use méds racional del espacio plblice, ebteniendo informacidn referente a:

- Mumero, ubcacion, capacidad v tarifas de estacionamientos publicos
- Identificaciin de las zonas de estacionamiento permitido en la vialidad v nimero de cajones ofertados por Seccidn
y por tipo (permitides, prohibidos)
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— Identificacion de las zonas de estacionamiento prohibido, los mecanismos de prohibicion y el grado de
cumplimiento de las normas establecidas

El estacionamiento en la via publica provoca graves problemas en el flujo vehicular. La insuficiencia de cajones de
estacionamiento en determinadas zonas y horarios ocasiona el uso de la via ptblica para este propésito, en doble o triple
fila, reduciendo los carriles de circulacion o causando la invasion de las zonas peatonales.

En Polanco, el problema del estacionamiento en via publica es el factor de mayor afectacion para la eficiencia de la
estructura vial. Esta problematica puede resumirse en los siguientes puntos:

—  Usos de suelo dispersos que no resuelven la falta de estacionamiento y la problematica que generan.
— Falta de espacios e inmuebles adecuados para captar esta demanda en la zona.

— Invasion y apropiacion del espacio publico en calles y Avenidas.

—  Falta de vigilancia vy aplicacion de la ley para regular la problematica.

—  Control de la vialidad por los grupos que operan el servicio de Valet Parking.

— Falta de espacios alternativos fuera de la zona afectada.

—  Concentracion de usos y servicios en corredores o zonas sin estacionamiento propio.

En el caso del estacionamiento, se ha encontrado que la permanencia de los vehiculos es mayor a la rotacion de los mismos,
lo cual nos permite identificar zonas cuya actividad predominante genera la necesidad de espacios para estacionamientos; y
al no contar con ellos, la invasion y apropiacion del espacio publico es una constante y no existe normatividad que la regule,
controle o sancione.

Al ser via publica y mientras no se altere directamente la circulacion de la vialidad, el estacionamiento durante todo el dia es
sobre el arroyo de banqueta en el carril mmediato a la guarmicion de la calle en ambos lados. El problema se presenta
cuando este estacionamiento se hace sobre los carriles de circulacion, lo cual trae consigo el mal funcionamiento de la
estructura vial v una ineficiencia que impacta a toda la zona, localizada en calles especificas, que por lo general son aquellas
que sirven a los usos y servicios que no cuentan con estacionamiento e invaden el espacio publico apropiandose de la
vialidad para este fin.

Si se considera que la tasa de ocupacion por vehiculo es de 1.2 a nivel metropolitano, solo de los 57,191 viajes que llegan a
la zona diariamente en automoévil particular por motivo de trabajo, se estima que en la zona se demandan diariamente
47,659 cajones en algun momento del dia por cuando menos 6 horas. Considerando una rotacidn de 2 automdviles por cajon
ofertado al dia se tiene que la poblacion visitante que acude a la zona de estudio por motivo de trabajo demanda actualmente
una cifra cercana a los 23,829 cajones. Cabe mencionar que parte de este requerimiento de cajones, se atiende en forma
privada sin necesidad recurrir al estacionamiento en la calle o bien a los estacionamientos publicos.

En la grafica 6, se muestra esquematicamente el estado actual de la vialidad y su funcionamiento sobre la seccion de calle,
sobre la cual se establece la posibilidad de rescatar gradualmente la vialidad con medidas de mitigacion que van desde
dispositivos de control (parquimetros) hasta la adecuacion del disefio en la seccion transversal de la vialidad.

La oferta, demanda y rotacion del estacionamiento en inmuebles en Polanco es insuficiente y no ofrece resolver la demanda
de espacios y cajones requeridos. En tomo al parque Lincoln no existe tal servicio y como ya se menciono es una de las
zonas mas afectadas por el fenomeno de invasion de la via ptblica.
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Grifica 6. Proporcian de permanencia y rotacion de estacionamiento

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO POLANCO! de v on de
estackomamiento en wa publica para las secclones de calle

SRERERE
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- PINANENC A

siii
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Fuente: Lovantameentos do campo en Dicembee de 2007,

La Figura 13, muestra como ¢l cstacionamicnto en la via publica ¢n Polanco, no cuenta con una politica clara de
estacionamiento ¢n las vialidades principales. Asi por gjemplo, mientras que en la Av. Masaryk se prohibe y s¢ respeta la
restriccion, en las Av, Horacio y Homero sc prohibe solo discrecionalmente v en la mayoria de los casos csta restriccion s
para reservar cajones a las bases de sitios. Asi mismo sc observa que en accesos v salidas importanies de la colonia tales

como: Monte Elbruz, Anatole France, Luis G, Urbina, Molicre v, Julio Verne tambi¢n se permite ¢l estacionamiento en
ambas aceras.

Figura 13. Estacionamiento en la via publica
| Regt ion dol i iento en 1a via pablica (actual).
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\ W No permatido (no respetado)
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ﬁnmr Esmiodc Pmcmml dc hkmlnhd ] Nlamo ltuado dentro del perimetro delegaceonal 2011

De la situacion anterior. ¢l Estudio de Potencial de Movilidad en Polanco estima que 1a oferta total de 1a Colonia es de
10,029 cajones en la via piblica, comportindose de [a siguiente manera:

¢ El indice de ocupacion promedio para todo el dia ¢s de 93% v de 116% para la hora de maxima demanda (HMD)
que se presenta de las 15:00 a las 16:00 horas lo cual indica que existe un 16% de los vehiculos que se encuentran
cstacionados irrcgularmente con refacion al nimero de cajones regularcs (inventario),

¢ El tiempo de permanencia promedio es excesivamente largo de 05:31 horas lo cual refleja que 1a mayoria de los
vehiculos ticnen cstadias de larga duracion v,
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o Elindice de rotacidon o bien el numero de vehiculos que ocupan un mismo cajon durante un periodo de 16 horas es
relativamente bajo de 3.4 en promedio para la Colonia en particular, si se considera una muy alta ocupacion
promedio al dia.

Si se considera que el equivalente a un 16% de los cajones regulares se encuentra estacionado irregularmente en la hora de
maxima demanda es posible establecer que a la hora mas desfavorable del dia existe una demanda no atendida o bien un
déficit del orden de los 1,554 cajones.

En lo que respecta a los estacionamientos publicos, en la colonia Polanco se encuentran 63 estacionamientos que en
conjunto ofertan 10,418 cajones; de los cuales, el 63% de los estacionamientos son del tipo independiente y éstos sélo
ofertan el 38% de los cajones. Lo anterior implica que los estacionamientos asociados a comercios que manejan tarifas mas
altas y no aceptan pensiones ofertan el 62% restante.

1.2.10. Infraestructura
Agua potable

En la colonia Polanco, el servicio de agua potable se encuentra cubierto en un 100%, al registrar que toda la poblacion
cuenta con agua entubada dentro de su vivienda. El abastecimiento de agua potable a la zona de aplicacion del Programa
Parcial se consigue de fuente externa e interna. La primera es basicamente la aportacion de los Ramales Norte v Sur del
Sistema Lerma que parten de la trifurcacion “El Venado” y conducen el agua proveniente del acuifero del valle de Lerma
(pozos) v del Sistema Cutzamala (aguas superficiales). .a segunda fuente de abastecimiento la constituyen 5 pozos
municipales. Para distribuir el agua existen interconexiones que enlazan al sistema de tanques, los cuales se ubican en las
partes altas para almacenar y regular el agua que se distribuye por gravedad a la poblacion.

La colonia se encuentra urbanizada al 100% y de igual manera la red de agua potable se encuentra concluida. Los problemas
de abastecimiento por la baja presion, se debe a que en la mayoria de los casos no ingresa suficiente caudal, proveniente de
los diversos sistemas de abastecimiento y tal vez, a que existan circuitos muy grandes en la red primaria.

La colonia Polanco es una de las colonias con mayor indice de fugas. Generalmente se presentan en zonas de alta presion,
en tuberias que han rebasado su vida Gtil y por la inadecuada operacion de valvulas de seccionamiento, principalmente en la
Av. Horacio en el tramo comprendido de Arquimedes a Calzada Mariano Escobedo.

El ritmo acelerado de construccion de inmuebles para vivienda plurifamiliar, oficinas, comercio v servicios en Polanco y en
las colonias aledafias, implica un crecimiento considerable de la demanda de agua potable v de mantenimiento y correccion
de los medios de distribucion, que no ha sido respondida por un aumento del caudal de agua entregado al Distrito Federal, ni
por proyectos de adecuacion de la red a las nuevas necesidades. Estos hechos pueden llevar a la insuficiencia del caudal y la
incapacidad de la red para atender la demanda real, y por tanto, a la escasez del liquido.

Drenagje

El total de la red de drenaje en la zona de estudio es combinado, ya que recibe aguas de tipo doméstico y aguas de tipo
pluvial e industrial. El Plan Hidraulico 2000-2005 sefiala que el 100% de las viviendas cuentan con drenaje, pero el nivel de
cobertura en la zona de estudio es del 98.8% de acuerdo al INEGIL.

Los problemas que se presentan son basicamente los encharcamientos en el periodo de lluvias, provocados por diversas
causas, como: tuberias que han rebasado su vida Gtil y que presentan fallas continuas o insuficiencia en su capacidad de
desalojo por haberse disefiado para una determinada poblacién de proyecto, hoy rebasada por la poblacion flotante ¥ los
usos no residenciales, y finalmente por la sobre explotacion del acuifero que ha ocasionado hundimientos del subsuelo v con
ello dislocamiento en algunos tramos de los colectores v su funcionamiento en contraflujo. Estos se presentan durante
lluvias intensas o inmediatamente después de haber terminado una precipitacion pluvial. Se notan encharcamientos en la
esquina de Julio Verne y Virgilio, Ejercito Nacional de oriente a poniente esquina con Mariano Escobedo, Av. Presidente
Masaryk esquina con Mariano HEscobedo, Socrates esq. P. Masaryk y Suderman y P. Masaryk.

Energia eléctrica

La cobertura del servicio no se tiene al 100%, debido principalmente al fendmeno de despoblamiento o al cambio de uso del
suelo, y no necesariamente a la falta del suministro.
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Respecto al equipo de transmision para la distribucion de energia eléctrica, se cuenta con 4 subestaciones de distribucion
primaria, cuya potencia es de 450 Mega watts, ademas de 1,765 transformadores de distribucion con potencia de 217 Mega
watts. Con respecto al Distrito Federal, la Delegacion posee el 12% de las subestaciones de distribucion y el 7% de los
transformadores de la entidad, que distribuyen el 8% y 7% de la potencia (Mega watts) total en la entidad.

1.2.11. Equipamiento y Servicios

La Delegacion Miguel Hidalgo se distingue por tener equipamientos y servicios urbanos de cobertura regional, destacando
que con el equipamiento basico existente se cubre la demanda de la poblacion delegacional.

En la zona de aplicacion del Programa Parcial, la mayor parte de la poblacion cubre sus necesidades de servicios educativos,
culturales vy recreativos en instituciones particulares, por lo que las posibles carencias en materia de equipamiento publico
resultantes de la comparacion del inventario con la norma, no significan en este caso que exista una falta de atencion a la
demanda real de servicios de la poblacion.

Con base en el Sistema Normativo de Equipamiento Urbano establecido por la Secretaria de Desarrollo Social (SEDESOL),
confrontado con el inventario del equipamiento existente en la colonia, se obtienen los siguientes resultados:

Educacion y cultura. En materia de educacion, en la zona de Polanco s6lo se ubica un Jardin de Nifios con capacidad
nsuficiente de acuerdo a la norma y no hay escuelas primarias, por lo que en términos del sistema normativo no cuenta con
el equipamiento adecuado en este rubro. En cambio, la escuela secundaria que se ubica dentro del perimetro de aplicacion
del Programa si cuenta con la capacidad suficiente para dar un servicio adecuado.

En la zona también se ubican algunas instituciones de educacion especial, como el Centro de Atencion Multiple Num. 48, la
Clinica de Ortolalia y la Clinica de la Conducta. También se encuentran la Escuela Nacional de Danza Nellie y Gloria
Campobello y el Conservatorio Nacional de Musica. Por atender necesidades educativas especificas, estas instituciones no
tienen un parametro que deban cubrir de acuerdo a la norma. Finalmente, se cuenta con un teatro al aire libre, conocido
como “Angela Peralta”.

Salud v Asistencia. E] Hospital Central de la Cruz Roja Mexicana se encuentra dentro de la zona de estudio, se le considera
un Hospital de 3er. Nivel v de acuerdo al nimero de habitantes de Polanco no se establece un parametro especifico que deba
cumplir en cantidad de camas. Este centro de salud ofrece un servicio regional, las condiciones son adecuadas y sus
instalaciones fueron remodeladas recientemente.

Asimismo, existe una Estancia de Bienestar y Desarrollo Infantil del ISSSTE que tampoco requiere un numero minimo de
aulas para el nivel de poblacion de Polanco.

Comunicaciones v Transporte. En este subsistema solo se puede mencionar la presencia de una oficina de Administracion
Telegrafica de Telecom.

Recreacion v Deporte. En materia de recreacion, Polanco cuenta con cerca de 100,000.00 m? de parques divididos en seis
instalaciones. Los parques Antonio Machado “Los Morales”, Luis Donaldo Colosio, América, Mexicanito, Abraham
Lincoln y Plaza Uruguay cubren de manera adecuada y satisfactoria las necesidades de la zona.

Administracion Publica y Servicios Urbanos. En el area de aplicacion del Programa Parcial no se ubica equipamiento en
materia de adminstracion publica y se encuentran dos gasolineras con un total de 32 pistolas despachadoras, por lo que se
cumple satisfactoriamente con las necesidades sefialadas en la norma. Se cuenta también con un modulo de seguridad
publica.

Existen diversas instalaciones religiosas de diferentes credos religiosos, tales como la Parroquia de San Agustin, Parroquia
Francesa, Iglesia de San Ignacio de Loyola, Iglesia de Nuestra Sefiora del Buen Consejo, Sinagoga Maguen David, Beth
Itzjk de Polanco, A.C., Congregacion Beth-El de Mexico, A.C., entre otras.
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1.2.12. Vivienda

En sus origenes, Polanco se carsctenizd como una zoma donde se vendia vivienda residencial unifamiliar, sin embarge, én
los afos setenta v cchenta comenzd el desarrollo de vivienda plurifamiliar en varios de los predios de la zona. Enfre 1990 y
1996 se realizaron entre 100 v 20 provectos de vivienda por afio, siendo 1992 ¢l afio de mayvor desarrollo en la década. For la
crisis de 1995, la produccion de vivienda disminuyd, v fue a partir del Bande 2 en el afio 2000 gue se generd un aumenio de
Iz oferta mmabiliaria que no s¢ hehia presentado antes en Polanco, A partir del afio 2000 alrededar de 30 lotes por afio
sulren cambio de use de swelo para la produceidn de vivienda plurifamiliar,

Sin embargo, entre 1990 v el 2005 ¢ chservod una reduccian tanto de la poblacidn como del ndmero de viviendas en la zona
de Polanco, la cual perdio 450 viviendas que representaron el 3% de las exastentes al imicio de la década, caleuladas en
G 048 Mo obstante, hubo um aumento marginal en el 2000; en el 2005 se reportaran 9,459, lo que representaba el 9.7% del
total correspandiente & la Delegacion Miguel Hidalgo v tan salo ol 0.4% de las viviendas oostentes en el [istrito Federal,
eniel afe 2010 s reportaron 14,575 viviendas, lo que cepresenta el 12.13% del total corespendients a la Delegacitn Mipuel
Hidalgo v el 0.59% de las viviendas cxistentes en el Ihstnto Federal. Por las caracteristicas sociocconomicas de los
habitantes de la zona, el hecho de gque en Polanco exista una mavor densidad de viviendas en comparacidn con el territorio
delegacional no se traduce en un aumento del indice de hacinamiento. Micniras en Polanco, éste indice es del 3.0%, en la
Delegacian se eleva hasta casi el 1085, Polanco se encuenira muy por debajo en este rubro, incluse tomande en cuenta toda
Iz regicn de la Ciudad Central

Las tres AGEDR que muestran un atmers absolute mas altoe de viviendas con hacinamients son las 006-0, 062-2 v 067-5 La
primera se ubica en el extremao naroeste del area de apheacion del programa y esta delimitada por ¢l polipons que inicia en
Av. Epéreite Macional con el Blvd, Manuel Avila Camacho (Anillo Penférico) continua al este hasia Av. Ferrocarri] de
Cuemavacs, sigue al surceste hasta Av, Horagio v contims hacia ¢l oeste hasta Blvd, Manuel Avila Camache, donde sigue
hacia el noroeste hasta ¢l punie de micio, Esta AGEE también presenta ¢l mavor indice de poblacion ocupada de toda la
zoma de Polanco. Las otras dos AGEB se encuentran juntas v forman un poligono que inicia en su extremo noroeste en fa
esquing de Arquimedes v Av. Ejército Macional, contimua por ésta hacea <] este hasta la calle de Suderman donde se dinpge al
sur hasta Av. Homero, sigue al oeste hasta Tame ¥ vuelve a tomar hacia el sar hasta Av. Horacio de donde toma al este
hasta Suderman v continua al sur hasta Av. Presidente Masarvk, de donde se dinge al oeste hasta Arquimedes v toma al
norte hasta ¢l punto de imcie. Aungue no es posible determinar ningan patron para s ubicacion geografica de las AGER
con maver nimers absaluto de viviendas con hacinamiento, es convenente sefiolar que se encuentran en la parte norte de la
zoma de Polanco, wna en ¢l extrema ceste v la otra en el extremo este, v que comparten su delimitacion por la Av. Ejéreio
Macional.

En cuanto a densidad de viviendas, en la zona se reporian 403 viviendas por hectarea que es 10.31% mayor al valor que se
ohticne para todo el [istrito Federal; es una cifra 14.5% mayor que la de la Delegacion Miguel Hidalgo, mostrando |a
impartancia Je la zona como area peneradors de actividad econcmica, conserva su caracleristica principal de uso
hakitacional. Actualmente debido al crecimiento vertical en Polanco, se presentd un imcremento muy significative en la
vivierda en tan solo 5 afics con un crecimiento medio anual del 9.03%, lo cual demuestra que la demanda de vivienda ha
aumentado sigmficativamente

Cuadro 15, Comportam bento de la Vivienda en Polanco 1990-2000

ARD VIVIENDA CRECIMIENTO
1920 9,048

1995 9438 080,
2000 QATS LR 3
2005 9450 0.05%
2010 14.575 9.03%

Fuende: [rabos censales 1950 — 2000 INEGL
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Cuadras 16. Pohlaciin v YVivienda, Comparative Polanco-Distrito Federal 2010

DENSIDAL DENSIDAD
DE DE VIVIENDA CON
ARES POBLACION | VIVIENDAS | HOGARES | by s c1on | VIVIENDAS | HACINAMIENTO
{Hab.Ha) (ViHa)
POLANCO 0331 14,575 13,409 7 40.30 a0
MIGLEL HIDALGE 372ERS 120,135 112,450 el 250 a8
CTUDAT CENTRAL 1,721,137 SHB.373 233,074 i1 0 01 83
CISTRITO FEDERAL BESLOBN|  228R397| 2,292,069 11598 2008 148

Fuenie: Datos censles 1% - 200 0 INEG

En la #zona de Polanco practicamente el total de las viviendas cumple con las caracteristicas de la vivienda adecuada, en
comstruceiones con materiales durables v acceso & bos servicios de infrasstructura hdsica, como agua entubada, drenaje ¥
energin eléctrica. Les cilras relativas a la constreceion de viviendas con mateniales no adecuados en paredes y techos son
mas bajas que las observadag en la Delegacion, en la Ciudad Central v en el conjunto del Distrito Federal

En un levantamiento de wsos de suelo, se aprecem que poco mis del 50% de los predios responden a un uso habitacional,
diferenciado por zonas en uso plurifamiliar como es el caso de la primeras seccion en donde L ocupacion de las viviendas es
mavoritanamente de renta, o en wso unifamiliar, como en la tercera v cuarta seccion en donde la ocupacion de las viviendas
s da principalmente por los duefics,

Los datos del andlizis demografico, socipecondmico v de vivienda muestran el fendmeno setual de la reduccion de
poblacion ressdente v del mumero de viviendas en la zona de Polanco. Estos [endmencs pueden tener vanas causas de
acuerdo al ambito donde se presenten, como pueden ser la falta de servicios piblicos, condiciones de inseguridad, o
presencia de agentes que detenioran ¢l medio. Mo obstante, los motivos en la zoma de Polanco son distintos.

En primer término, la dinamica poblecional en todo el pais muestra de forma inequivoca una reduccion de la tasa global de
fecundidad, es decir del nimero promedio de hijos que una mujer tendra a lo largo de su vida reproductiva, Actualmente,
esa tasa es de 2.1 lo gque implica que esta en el limate de ka tasa de reemplazo poblacional; esto Liene como consecuencia que
los micleos familiares nenden a infegrarse por menoes personas, E] efecto de esta situacian es que se mantiens el namera de
viviendas, se mantiene el numero de niclecs familiares, pero se reduce la poblacion total. Mo obstante, en Polanco tambeén
g2 ohserva una reduccion de los nicleos familares que lo habitan Ademds del efecte que tiene la reduccion en la tasa
global de fecundidad sobre la poblacidn total, existen otras cawsas que impiden gue se mantenza el numers de viviendas.

S womar en cuenta el efecto de la migracion de alpuncs sectores de poblacion hecia otras zonas de la Ciudad, el motivo de
la reduccion de viviendas es la competenci por el uso del suele entre la actividad econdmica v el uso habitacional. La
secueneia de eventos puede tustrarse de la sipuiente forma: en una familia que babita una vvienda con cierlo nimero de
hijos, estos deciden, legado el momento de formar su propio nicleo fanmliar, emigrar a ora zoma de la ciedad, al
moshficarse el tamafic de la famiba, los habitantes enpinales pueden considerar vender su vivienda para adguiris alpo mas
adecuado a su nueva situacion, El precio que pusde offecer un comprador interesado en darle un uso econdmico es mayor
gue el del comprader mleresado en el uso habitacional, mantemende constante la intensidad de construceiin del predie.
Come resultade, el predio original con wso habitasonal cambi & un uso ccondmico, produciendn una reduccion de la
peblacion resadente v del numero de viviendas.

El incentive que presenta la zona de Polanco para el uso econdmico proviens de su ubicaciin gecgrafica y de la dotacion
completa de servicios publicos, es decir del contexto urbano arquitectomco que ofrece. El proceso de cambio de wos pueds
tender a acelerarse en 1a medida que conforme aumentan los lotes destinados a actividades econdmicas, también aumentan
los mmconvenientes de la poblacion residente reflejades en el incremento del transito vehicular, la reduceion de espacios para
el estacionamiento de vehiculos, el aumento de 105 servicios que la zona debe dar a la poblacion flotante en alimentacion ¥
transporte, v el incremento de las externalidades negativas como la contammacein ¥ la imsegundad. En consecuencia, los
residentes actuales pueden considerar la opewn, si tienen la oportunidad, emigrar de la zona de aplicacion del programa

Cuando se mantiens la norma de intensidad de construccion, exisie una relacion inversa entre la densilad de viviendas por
hectirea v el tamafio de las viviendas. Es decir, con viviendas mis grandes la densidad de viviendas disminuve. Mo
obstante, esta relacion mo es valuda siose permite aumentar b ointensilad de comstruceion; en este caso el lamafio de lus
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viviendas puede mantenerse en un valor promedio y al mismo tiempo aumentar la densidad de las mismas. Si se permite
aumentar la intensidad de construccion para el uso habitacional, es posible aumentar el numero de viviendas, mantener un
tamafio de vivienda promedio y aumentar el numero de residentes, ain con el cambio de uso habitacional al de actividades
economicas de ciertos lotes.

1.2.13. Asentamientos Humanos Irregulares
La consolidacion urbana que tiene la zona de estudio no muestra ni permite la instalacion de este tipo de asentamientos.
1.2.14. Tenencia de la Tierra

La situacion de la tenencia de la tierra en la zona de estudio no representa mayor problema; todo el territorio esta en
régimen de propiedad privada y no se ha encontrado ningun area de suelo ejidal o asentamiento humano irregular. En
general, la situacion juridica de la mayoria de las propiedades se encuentra formalmente reconocida en el Registro Publico
de la Propiedad y el Comercio de la Ciudad de México.

1.2.15. Reserva Territorial y Baldios Urbanos

En la zona de estudio no existen predios que formen parte del patrimonio de la Delegacion Miguel Hidalgo, por lo que no se
cuenta con reserva territorial. Tampoco se han identificado baldios urbanos susceptibles de intervenciones.

1.2.16. Patrimonio Cultural Urbano

El fraccionamiento original de Polanco data del afio 1938, con una traza situada al margen del rio de los Morales que
actualmente se conoce como la calle Campos Eliseos, en él existen inmuebles con valor patrimonial. Antiguamente el
poligono de la colonia Polanco estaba conformado por 10 diferentes colonias, conocidas como Rincon del Bosque, Bosque
de Chapultepec, Chapultepec Morales, Polanco Chapultepec, Polanco Reforma, Palmitas, Los Morales Seccion Alameda,
Los Morales Seccion Palmas, Del Bosque y Los Morales de la Delegacion Miguel Hidalgo. Las cuales, en la actualidad han
sido divididas en 5 secciones, inscritas entre las Avenidas Mariano Escobedo, Rubén Dario, Paseo de la Reforma,
Boulevard Manuel Avila Camacho o Periférico y Ejército Nacional.

Al interior del poligono de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco se identifican 263 inmuebles
catalogados. Los cuales, constituyen poco mas del 6% del total de predios de toda la colonia y son en su mayoria
representativos de varios estilos arquitectonicos.

En las inmediaciones del parque Lincoln, es donde se concentra el mayor numero de sitios patrimoniales, v se encuentra
delimitada por las calles de Moliere en la parte este, Presidente Masaryk al norte, Arquimedes al oeste, y Campos Eliseos al
sur, y corresponde con lo que fuera el fraccionamiento original de la colonia. La localizacion de la mayoria de los inmuebles
catalogados corresponde al centro de la colonia en las secciones tercera y cuarta.

Polanco primera seccion, es la que cuenta con la menor presencia de inmuebles catalogados; sin embargo, es alli donde se
localiza el inmueble de lo que fuera originalmente el casco de la Hacienda de los Morales a la cual inicialmente pertenecian
los terrenos de la colonia. En la parte este de Polanco se observa poca presencia de sitios patrimoniales, debido a que en
general esta zona ha experimentado una constante modificacion y/o renovacion de inmuebles que ha cambiado
sustancialmente la imagen original. Esta parte corresponde a las calles de Ejército Nacional al norte, Arquimedes al este,
Rubén Dario al sur, y Mariano Escobedo. Como puede apreciarse en la Tabla 17, el uso predominante al que se destinan
estos inmuebles es el habitacional ya que representa el 43.58% del total de los sitios patrimoniales, los cuales se concentran
en la parte norte de la colonia y coinciden con la zona cue presenta la mayor concentracion de viviendas unifamiliares.
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Tabda 17. Usos de Inmuehles Catalogadios en Polanco
[ETe] INMUEBLES

ABANDONADD L]
COMERCIC 15
EQUIPAMIENTO g
HAR. MIXTC 21
WO HOMOGENED {4
OFICIMAS 3k
SERVICIOS 14
SIM UED a
TEMPLD 5
VIVIEMDA 133
TOTAL 263
ELEMEMTCYS AISLADCE 3
ESPACID ARIERTO T

Faemte: Levantamientos de campo, enere 2HLT

[Zehido & 1a dindmica de cambio que han tenido los mmuebles catalogados v [a estnectura de funcionamicnto de la zona, se
hace necesaria la revisidn constante del Catdlope elaborade por la Dhreceidn del Patrimonso Cultural Urbane de la
Secretaria de Desarrollo Urbano v Vivienda del Distrite Federal, con la finalidad de depurar v enriquecer lzs cédulas de
regiteo de los mmuebles catalogados, en femas comoe permanencia o desaparicidn de inmuebles, incorperackin de obra
nueva, analisis de las caracteristicas actusles de los inmuehles, superficie de desplante, ocupacion del lote, situacion
normativa, régimen de propiedad, amdlisis por tipos v opor géneros de edificaciin, asi como de la sinmcidn de las
edificaciones colindantes con dichos inmuebles, Lo antenior con la fimahdad de salvaguardar su fisonomia, conservar y
mejorar el patromome uwbano-argquitectonico v ambiental, el paisaje urbano v las caracteristicas de la traza wbana v de la
colonia,

1.2.17. Fisonomia Urbana

Die acuerdo a las actividades que se realizan en la colomm, la fisonomia de los parementos v las camcteristicas particulares
que presenta el espacio publico, Pelanco puede dividirse en oche zonas homogeneas, wentificadas por las caracteristicas
upo morleldgicas de sus construcciones v por el espacio piblico en el cual se encuentran mmersas gue se descnben a
COMLLNLECIGN

Fona A

Esta delimitada por las calles Ejéreito Macional al norte, Perifénco al sureste y Ferrocarnl de Cuemnavaca al este, Se
caraclenza por contener unidades econdmicas de un alte mvel de inversidn v que tienen una alts intensidad de construccidn
En cuanto al uso del suclo, se divide en tres porciones casi iguales: el uso habitacional que se encuentra al centro de la zona;
el uso heterogéneo al norte, v con mener presencia, el uso comercial v de servicios en la parte sur que es donde se encuenira
el casco de la Ex-Hacwenda de Los Morales

Esta zona no presenta deterioro en sus edificaciones, ni dafios matenales a pesar de localizarse alli gran cantidad de
edificios de los afios 60's. Por lo que puede conswderarse en estado dpiimo de conservacion inmaobiliana, sin embargo,
presenta problemas viales debido a la saburacion de las calles, lo que influye de manera negativa en la fisonomia

Sona B

Esta delimitada par las calles Ejército Macional al norte, Ferrocarril de Cuemavaca al sur-oeste, Moliere al este, Presidente
Masaryk al sur, hasta llegar a Bernard Shaw, para continuar por Campos Eliseos, por Velehn, para cerrar la poligonal al sue
con Boulevard Manwe] Avila Camacho.

En cuante a su funcion, existe una predomimanecia del uso habitacional, segndo de la concentracion de wso de oficinas al
norte de la zom, v con usos heterogénecs al noreste; al oeste de la zona cuenta con equipamientos metropolitanos como el
(onservatono Macional de bisica.

Esta zona se caracteriza por tener una alta mtensidad de construccion en la parte norte, donde hay mas uso comercial (la
tienda departamental El Palacio de Hierre), servicios come bancos v restaurantes, mientras al sur se localiza una mayos
cantidad de wso habitacional v de servicios con baja intensidsd de construccion. Mo se ohserva detenoro en sus
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edificaciones, y la imagen de las fachadas es satisfactoria. La zona cuenta con un centro de actividad comercial en el que
hay establecimientos y tiendas departamentales que muestran la reconstruccion de la zona.

Los elementos de vinculacion de los predios con las calles, asi como los estilos arquitectonicos de las fachadas resultan muy
heterogéneos, aunque en buen estado de conservacion, lo que se traduce en un espacio publico que fomenta la inversion
inmobiliaria.

Zona C

Esta delimitada por las calles Ejército Nacional al norte, Moliere al oeste, Arquimedes al este, y Presidente Masaryk al sur.
En cuanto a su funcion, se observa el predominio claro del uso habitacional unifamiliar, asi como usos de servicios en toda
la zona pero con una intensidad mimima. Al centro de la zona, frente al parque América, cuenta con un templo lo que
confiere a este espacio publico una imagen caracteristica de espacio incluyente para los habitantes de la colonia. También se
ubica la estacion Polanco del Sistema de Transporte Colectivo Metro y lineas del transporte publico al suroeste del
poligono, lo que la hace una zona sumamente transitada.

La zona muestra una baja intensidad de construccion y muy poca actividad economica, su imagen es satisfactoria, y no hay
dafios materiales en los inmuebles, por lo que su estado de conservacion es aceptable.

La vialidad con elementos de vinculacion de los lotes con la calle mas representativa es Alfredo Musset, donde existen mas
elementos en el disefio de puertas y ventanas, pero no un ritmo en vanos y macizos. La zona presenta homogeneidad en sus
patrones de lotificacion, no hay gran variedad en el tamafio de los lotes, v muestra una reticula en toda la zona.

Zona D

Esta delimitada por las calles Ejército Nacional al norte, Arquimedes al oeste, Mariano Escobedo al este y Campos Eliseos
al sur.

Se caracteriza por tener una concentracion de usos heterogéneos; el segundo uso predominante es el habitacional puro,
aproximadamente en un 30% de los predios; en la parte oeste se identifica una gran concentracion de oficinas y servicios, y
hay un centro de tiendas departamentales y establecimientos comerciales.

En la zona hay una alta intensidad de construccion, principalmente en la parte oeste y sur, aunque varian los niveles de
construceidon ¥ no se observa un ritmo en las alturas de los paramentos, por lo que el espacio publico muestra una gran
disparidad v se aprecia como fragmentado debido principalmente a la presencia de pequefias unidades economicas pero de
alcance regional que generan un uso intenso de la vialidad.

La zona presenta una imagen poco consolidada, aunque su estado de conservacion es aceptable. Al sur se encuentra la Plaza
Uruguay que es un nodo e hito para la colonia. Un elemento que le da identidad es el camellon ubicado en Horacio, el cual
es frecuentado por la poblacidn residente como espacio de recreacion.

La vialidad con elementos de vinculacion de los lotes con la calles, mas representativa es Horacio, donde se aprecian
puertas y ventanas con mayor ritmo sobre los paramentos. La lotificacion de la zona parece tener homogeneidad salvo los
casos en donde la calle Tsaac Newton rompe la reticula en diagonal y por tanto la lotificacion varia.

Zona E

Estd delimitada por las calles Presidente Masaryk al norte, siguiendo por Shaw al ceste, y por Campos Eliseos en direccion
oeste hasta llegar a Boulevard Manuel Avila Camacho el cual delimita la zona en el sur, posteriormente sigue por Moliere,
da vuelta en Campos Eliseos al este, v al norte con Edgar Allan Poe hasta llegar a Presidente Masaryk.

Se aprecia una clara tendencia al uso habitacional con grandes intensidades de construccion, seguido del uso heterogéneo y
con poca presencia de servicios en el centro y sur de la zona, mientras que el uso comercial se observa en pocos inmuebles
en la parte sureste y noroeste.

En cuanto al espacio publico, la zona se percibe claramente polarizada, debido a que en la parte sur limita con el Periférico
lo que la hace poco atractiva, generando un aspecto excluyente para los residentes de la colonia; sin embargo, al interior de
la zona se aprecia una clara vinculacion de los lotes con las calles a través de los pequefios comercios que se localizan en la
planta baja de gran cantidad de inmuebles, confiriéndole un caracter incluyente.



6 de Junio de 2014 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacién Miguel Hidalgo 51

Zona F

Esta delimitada por las calles Presidente Masaryk al norte, Edgar Allan Poe al oeste, Campos Eliseos al sur y Arquimedes al
este.

Se observa una fuerte presencia de usos comerciales y de servicios como la zona conocida como “Polanquito”; es la zona
donde la actividad vecinal ha sufrido el mayor desplazamiento. Al centro se localiza el Parque Abraham Lincoln que en un
principio tenia la funcion de un espacio vecinal; sin embargo, el desplazamiento de la funcion habitacional por la economica
ha generado un espacio publico que da servicio mayoritariamente a la poblacion flotante y con graves problemas de
estacionamiento.

La vialidad con elementos de vinculacion de los lotes con la calles, mas representativa es Presidente Masaryk, donde se
aprecia mayor ritmo en fachadas y alturas; y donde casi no hay elementos limitantes de los lotes con las calles debido a que
en su mayoria son predios con actividad comercial (Bancos, Restaurantes y Boutiques).

La zona se encuentra dividida por varias vialidades diagonales que generan manzanas mas pequeflas, sobre todo al norte y
oeste, mientras que en el centro se observa mayor homogeneidad en los patrones de lotificacion.

Zona G

Esta delimitada por las calles Campos Eliseos al norte, Moliere al oeste, Monte Elbruz hasta Paseo de la Reforma al sur y
Arquimedes al este. Su funcion caracteristica es la de servicios orientados al turismo y a oficinas por la presencia del
Corporativo de Coca-Cola. La imagen es satisfactoria en general, ya que cuenta con la vialidad Paseo de la Reforma que le
da una buena conectividad regional. En cuanto a la intensidad de construccion, cuenta con alturas superiores a la media
sobre todo en Paseo de la Reforma, por lo que se considera representativa por sus elementos de vinculacion de los lotes con
la calles; ademas, se encuentra mayor ritmo en vanos y macizos, pero menos elementos en el disefio de puertas y ventanas.
La lotificacion de la zona esta constituida por grandes manzanas triangulares que forman grandes lotes de parques y hoteles
en la parte norte, lo cual se debe a trazo original del fraccionamiento, pues la calle de Campos Eliseos inicialmente era el
paso del rio de los Morales.

Zona H

Esta delimitada por las calles Campos Eliseos al norte, Arquimedes al oeste, Rubén Dario al sur y Mariano Escobedo al este
y se caracteriza por tener como uso predominante al habitacional, seguido de los servicios ubicados al este. La intensidad de
construccion es alta y varia en toda la zona. La imagen es adecuada y no presenta deterioro en calles ni en fachadas.

El predominio habitacional y la falta de actividad econémica al interior de la zona dan lugar a un espacio publico
excluyente, fomentado en gran medida por las altas intensidades de construccion y la traza wrregular; sin embargo, resulta un
espacio confortable para la poblacion residente.

La vialidad con elementos de vinculacion de los lotes con la calle mas representativa es Rubén Dario en donde se observa
mayor ritmo en vanos y macizos en relacidn con las alturas. La zona no presenta homogeneidad en sus patrones de
lotificacion, no hay un lote tipo, y la tendencia formal de las manzanas es triangular.

1.2.18. Espacio Publico

De la misma forma que ocurre en la imagen urbana, el espacio publico en la colonia Polanco se diferencia de acuerdo a las
actividades que se llevan a cabo en determinados lugares; asi mismo, el contexto urbano arquitectonico determina zonas que
delimitan el espacio publico; en este sentido, Polanco se diferencia en las siguientes zonas:

Las grandes vialidades que confinan la primera seccion, Periférico, Ferrocarril de Cuernavaca y Ejército Nacional, asi como
las actividades que en ella se llevan a cabo, hacen del espacio ptblico un lugar con gran cantidad de poblacion flotante por
lo que se percibe como un espacio incluyente, a pesar de la apropiacion de la vialidad por las personas que se dedican al
cuidado de los automoviles estacionados en la via ptblica.

Es posible identificar otra zona homogénea delimitada por las calles Ejército Nacional al norte, Moliere al este, Arquimedes
al oeste, y Presidente Masaryk al sur. Hsta zona se caracteriza por ser mayoritariamente habitacional; frente al parque
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América, al centro de ella, se localiza un templo lo que le conliere a este espacio publico una imagen caracleristica de
espacio incluyente para los habitantes de la colonia, por lo que es ampliamente frecuentado

Oira zona de la colonia que presenta un espacic piblice determinado por su actividad, es la aledafia a la estacion del metro
FPolanco, Debide princrpalmente al intenso flujo de personas, se ha dedo la incorporscion del comercio en la visldad, por lo
que se presenta urs apropieeian del espacio publco

Encontramas también  la zona aledafia al parque Abraham Lincoln, la cual presenta la mayor apropiacion del espacio
plblico por parte de los establecimientos comerciales, pues se aprecia en la vialidad usada por los acomodadores de autes, ¥
también en las hanquetas por los enseres gque han colocado los locatanos, por lo que se percibe como la zona con mayores
problemas de espacio pablico

Finalmente esid la zona de parques Fenle a la Av. Paseo de la Relorma, la cual se aprecia como un espacio piblico
exeluvente, pues la parte cercana a la estacion del metro Awdiloro se encuentrs enrejada debido a3 la apropmeion que existiz
par el comercin informal. Dicha reja ha generado la existencia de espacios residuales, 1os cuales fomentan € deterioro de la
imagen caracleristica de Polanco. Es mmportante mencionar que la admimstracion de diche espacio estd a cargo de la
Direceien del Bosgue de Chapultepec

A exeepeion del egpacio antenor, log parques existentes en la eolonia 2on espacios de recreacion v esparcimienio para los
usuaros, Son espacios publicos de hbre acceso cualquier dia v a cualguier hors, Cuentan en la mayoria de las ocasiones con
mohiliario urhano corespondiente a hancas, luminacion, hotes de basura, fuentes o jueges infantiles como es ¢l caso del
parque Lmcoln,

Die I masma forma en que existen zonas delimitadas por un espacio pablico homogéneo o caracteristico, existen vialwlades
en la eoloma que tienen un espacio pablice especifico, como la calle de Horacie, cuvo amphoe camellon ha incentivado la
exastencia de actividades de recreacion, esparcimients v deperte, por Lo gue resulla amplismente apreciado tamo par los
veenos de la colomia como por la gente que Jabora en esta zona, dehido & que se aprecia como un espacio pablico
mneluyente.

Caso contrario son las grandes vialidades que rodean la colonia, como Periférico o Ejéroito Waconal, viahidades en las que el gran
flugo vehieular existente disminuve la calidad del espacko pohlico, generando asi espacios excluventes para la gente

1.2.19. Riesgos ¥ Vulnerabilidad

En la Zoma del PROL exasten factores de nesgo que afectan al desarrollo urbano v la calidad de vida de sus habitantes, tales
coma. zona minada, zonas inundables, pasolineras, depdsitos v poliductos de Petrdleos hMexicanos (PEMEX], v lineas e
alta tension.

La vigja zoma minada dentro del area de estudio se encuentra dentro de dos poligonos, el primero se encuentra en el
poligene de las calles Boulevard hManuel Avila Camacho, 3. 5. Ellas, Monte Elbruz. Paseo de la Referma v Av. Campos
Eliszos. El segundo tramo e= el poligono dentro de las calles Av. Campos Eliseos, Calzada General Mariano Escobedo
Fubén Dario,

Para el caso de la colema Polanco, el drea de estkho es atravesada en la zoma central en sentido onente-poriente, por lineas
de alta tenmion, con roturas de cable de O.B5 KV, También se localzan algunas wonas susceptibles de mundacion,
principalmente por la falta de mantenimients en las redes de drenaje. Existe el nesgo por encharcamaentes, en los cruceros
indicados a continuacion:

Tabla 18. Puntos con Problemas de Encharcamientos en Polanco.

COLONIA CALLE CAUSA
Av. Masaryk esq, I T T ;
Polanco Mariane Escobedo Falta de aceesonos hidraulices v aumento de atarjeas
Polango A s _ ) . :
Chapultepec Socrates esq. Presidante Masand [nsuficiencia de la red y accesorios pluviales.

Fusenie: Plan de Acchones Hidriulicas 2001 - 2005 Dglepacion Miguel Hidalgo.
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La paraestatal Petroleos Mexicanos, cuenta con un sistema de conduccion de diversos productos petroquimicos que
representa un factor de riesgo por su ubicacién bajo las vias de comunicacién, infraestructuras, zonas habitacionales y en
términos generales para la ecologia de la demarcacion;, en el poligono en cuestion se localizan sobre la Av. Ferrocarril de
Cuernavaca.

Los prineipales riesgos que trae consigo el manejo de estaciones de servicio, son los relacionados con derrames o fugas de
liquidos combustibles que pueden ocasionar incendios o explosiones y la contaminacidn en los sitios donde se encuentran
los tanques de almacenamiento.

El riesgo se incrementa ante la ocurrencia de accidentes en los que puede verse involucrada la poblacion, sobre todo en
zonas con alta densidad poblacional. En el caso de Polanco, se han detectado dos estaciones de servicio, ubicadas en el
cruce de José Maria Pereda v Periférico, y en el entronque de Av. Moliere y Av. Presidente Masaryk.

La contaminacion por ruido se origina en las industrias, centros de diversion y las zonas de intenso trafico vehicular.

Los riesgos de Origen Socio-Organizativo, se refiere a las aglomeraciones de poblacion derivadas de las actividades
economicas, recreativas, politicas, sociales o para la obtencion de servicios, en inmuebles o espacios abiertos y que
repercuten en la seguridad de los habitantes. Estos espacios se catalogan en tres grupos:

Equipamientos regionales, donde se realizan movimientos poblacionales de otras zonas al interior de la Delegacion, para
llevar a cabo ciertas actividades como el Conservatorio o la Cruz Roja Mexicana, la estacion Polanco del Sistema de
Transporte Colectivo Metropolitano (Metro), asi como las gasolineras.

Equipamientos de ambito local, donde se produce la concentracion de habitantes de la delegacion como las zonas
comerciales, parques, jardines y templos.

Sendas y nodos de actividades econdmicas, principalmente de servicios y comerciales, que se consideran susceptibles por
sus altas concentraciones asociadas con movimientos vehiculares y peatonales.

De igual forma, la ocasional afluencia masiva de poblacion, promovida por actividades como eventos politicos, deportivos,
culturales, manifestaciones, fiestas regionales, conciertos etc., constituye un riesgo, ya que si ho se proporcionan las
condiciones necesarias de seguridad, es factor para generar alguna emergencia.

Estos riesgos son los de mayor ocurrencia en la colonia Polanco; se ubican en primer lugar las zonas con mayor incidencia
de usuarios diarios con alguna actividad fija, ya sea residencial o econdmica, que corresponden a las partes extremas de la
colonia localizadas dentro de la primera y quinta seccidn, alcanzando una densidad media de 522 usuarios por hectarea al
dia, y las de menor afluencia son las que corresponden a las zonas predominantemente habitacionales, como es el caso de la
parte norte de la tercera y cuarta seccion.

Asimismo, se ubican los predios que por sus actividades logran reumir durante determinadas horas del dia grandes
aglomeraciones de personas, y que se encuentran ocupados por equipamientos, espacios abiertos, sustitutos de
equipamientos, templos, oficinas, centros comerciales y de actividades mixtas.

Estan identificadas las sendas con mayor transito dentro de la zona, que corresponden a las vialidades que generan mayor
conectividad en la zona.

Finalmente, se encuentran los puntos de mayor friccion vehicular y las secciones de calle donde existen problemas de
estacionamiento, generados por la apropiacion indebida del espacio publico.

1.2.20. Sintesis de la Situacion Actual

A. Aspectos ambientales

Los patrones de produccion, consumo y urbanizacion que se han aplicado en la ciudad, amenazan con rebasar los umbrales
de la sustentabilidad ambiental. En la zona de Polanco se manifiestan los problemas generales referidos a la contaminacion
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atmosférica, del agua, el suelo, y a la recoleccion de desechos solidos; no se localizan puntos de riesgo ambiental o sanitario
graves.

Sin embargo, la continuacion del proceso de densificacion v verticalizacion inmobiliaria en curso en Polanco y su periferia
cercana (Colonias Irrigacion, Ampliacion Granada, Granada, Anahuac 1* seccidon y Veronica Anzures) podria llevar en el
corto plazo a la superacion de los umbrales de capacidad del sistema hidraulico (agua potable y drenaje), el electrico v la
circulacion vehicular, con los consiguientes impactos negativos sobre el medio ambiente. Como se menciono en el apartado
correspondiente, las fuentes de contaminacion atmosferica constante localizadas en Polanco son los automoviles
particulares que diariamente transitan en la zona o la atraviesan, con su impacto sobre el consumo de energéticos y la
contaminacidn atmosférica.

B. Aspectos demograficos y socio-econdmicos

La poblacion de la zona de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco es de poco mas de 29,000
habitantes, y al igual que la Delegacion y la Ciudad Central, presenta una tasa de crecimiento demografico negativa con
respecto a periodos anteriores; este fendmeno se debe principalmente al proceso de desplazamiento que actualmente sufre la
funcion habitacional por las actividades econdmicas, v a la disminucion del tamafio de las familias residentes, que en
algunas AGEBS se ha reducido a cerca de dos habitantes por vivienda, tendencia a la disminucion que continuara durante
los proximos afios. [gualmente, como en toda la zona central del Distrito Federal, se observa el aumento del promedio de
edad de la poblacion residente.

Por la pérdida de poblacion, la densidad habitacional en Polanco ha disminuido mucho mas rapidamente que en la
Delegacion, a pesar de la construccion de vivienda multifamiliar vertical. La pérdida de viviendas por su sustitucion por
actividades terciarias es mayor que la construccion de unidades nuevas. En cambio, la poblacion flotante o itinerante,
constituida por los empleados de la construccion, el comercio, los servicios y las oficinas de gestion, y sus usuarios
externos, ha aumentado significativamente, debido al auge en la construccidn y el sector terciario localizados en Polanco.

La tendencia de la colona hacia la concentracién de actividades econdémicas en términos de nimero de establecimientos,
cifra de negocios y en particular de empleo generado, se orienta claramente hacia las actividades del sector terciario:
mientras la manufactura es la actividad con menor presencia en la Zona y esta compuesta por muy pocas unidades
econdmicas, en 15 de la 16 AGEBS es el sector de servicios el que genera la mayor cantidad de empleos y, seguramente, de
las demas variables sefialadas; finalmente, el sector de comercio se encuentra muy por debajo del anterior, pues a pesar de
existir gran cantidad de estas unidades economicas en la zona, emplean un numero reducido de personal.

La apropiacion del territorio por las unidades econdmicas se aprecia claramente, pues las mayores concentraciones de
personal ocupado estan localizadas en la primera y la quinta seccion, y la zona circundante al Parque Abraham Lincoln. A
pesar de haber sido originariamente un fraccionamiento habitacional, actualmente la zona se encuentra ocupada por un gran
numero de unidades economicas pero con poco personal empleado, generando una diferenciacion tanto por usos del suelo
como por intensidades de construccion. El funcionamiento de algunas de estas actividades terciarias, como los lugares de
recreacion nocturna o los restaurantes concentrados, afectan la vida cotidiana de los residentes, actuando como factores de
expulsion.

En la colonia Polanco, primera seccion, existe una abierta competencia por el uso del suelo pues la densidad de personal
ocupado (poblacion flotante) y la densidad de poblacion residente son de la misma intensidad, situacion que no se ha dado
en la parte norte de la quinta seccion, donde las actividades economicas han sobrepasado a la funcidn habitacional.

La actividad inmobiliaria, sobre todo en el rubro de la vivienda multifamiliar, ha sido intensa en los Gltimos afios, tanto en
Polanco como en las vecinas colonias Irrigacion, Ampliacion Granada, Granada, Anahuac 1° seccidon y Verdnica Anzures,
lo cual ha modificado sustancialmente la fisonomia urbana de Polanco, la intensidad de la ocupacion del suelo y las
circunstancias de la vida cotidiana.

Polanco es una zona residencial homogénea para sectores de altos ingresos, que no presenta carencias sociales de acceso a
servicios, situaciones de pobreza, desempleo o exclusion. Sin embargo, el notorio crecimiento del sector terciario ha
significado la presencia creciente de una poblacion flotante de empleados de distintos niveles de ingreso que no pueden
acceder a los comercios y servicios de la zona, los cuales si sufren de carencias de atencion y explican, en parte, la presencia
de comercio informal.
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C. Aspectos urbanos

Polanco forma parte de lo que se denomina ciudad central, y esta bordeada por dos de los ejes de integracion metropolitana
y regional mas importantes de la Ciudad de México: la Av. Paseo de la Reforma que la articula con Toluca y el occidente
del pais, v el Bvd. Manuel Avila Camacho, con Querétaro y el norte, respectivamente, factores de donde deriva su
importancia como area urbana.

v'  Estructura urbana

La actual estructura urbana de Polanco esta formada por una trama de corredores terciarios, y un damero de zonas
heterogéneas con diferentes actividades predominantes:

Corredores terciarios de escala metropolitana: Paseo de la Reforma, de Mariano Escobedo a la Fuente de Petroleos; y Bvd.
Avila Camacho de Fuente de Petréleos a Av. Ejército Nacional. Son periféricos a Polanco v las actividades que se ubican
sobre ellos, de escala metropolitana, son heterogéneas: hoteleria de gran turismo, recreacion y gastronomia, comercio y
servicios, oficinas, etc.,

Corredores terciarios de escala urbana: Av. BEjército Nacional y Av. Mariano Hscobedo, periféricas a Polanco, cuyas
funciones son dominantemente comerciales, institucionales y de servicios a escala delegacional y urbana, combinadas con
oficinas y vivienda multifamiliar.

Corredores terciarios interiores: la mayor parte de Av. Presidente Masaryk, Av. Newton, Av. Horacio entre Arquimedes y
Mariano Escobedo, Av. Homero entre Periférico y Moliere, y entre Arquimedes y Mariano Escobedo, Emilio Castelar, y
Campos Eliseos frente a la zona hotelera. Estos corredores interiores de comercio, restaurantes y servicios, atienden a los
residentes de Polanco y a visitantes de otras partes de la metropoli.

v Zonificacién y usos del suelo

En Polanco se han identificado también seis zonas diferenciadas: 1. La primera seccion y la parte norte de la segunda
seccion que tienen una funcion habitacional dominante, complementada con la funcion economica; 2. La parte sur de la
segunda seccion, con funcidon habitacional dominante; 3. La parte norte de la tercera y cuarta seccion, igualmente con
funcion habitacional, 4. La parte sur de la tercera y cuarta seccidon se caracterizan por concentrar actividades
dominantemente econdmicas, combinadas con la funcién habitacional; 5. La parte norte de la quinta seccidon presenta una
funcion dominante habitacional v una funcion secundaria economica; 6. La parte sur de la quinta seccion presenta una
funcion dominante habitacional.

El area hotelera, de pequefia dimension, pero alta densidad inmobiliaria y economica, ubicada sobre el Bosque de
Chapultepec, tiene gran importancia por el flujo de usuarios nacionales e internacionales y la actividad y dindamica
econdmica que imprime a Polanco.

La colonia, construida en sus origenes para uso habitacional unifamiliar, se ha transformado a lo largo de sus siete décadas
de historia, en un area de usos del suelo heterogéneos, aunque aun domina el uso habitacional, seguido por los usos
terciarios. Sin embargo, si contintia la fuerte tendencia de cambio de usos, el uso habitacional podria perder esta presencia
mayoritaria, afectando al mismo tiempo la rentabilidad del sector terciario localizado.

La creciente presencia en Polanco y en sus alrededores de vivienda multifamiliar y de actividades de hoteleria, comercio,
servicios y oficinas, aunada al crecimiento incesante de los indices de motorizacién en la ciudad, han llegado a un excesivo
aumento de la circulacion vehicular en el area, que se suma al transito transversal externo hacia Reforma y Periférico,
generando la saturacion de la vialidad y congestionamientos vehiculares. A esta situacion se suma el estacionamiento de
vehiculos sobre las vias y banquetas, debido a la insuficiencia de los cajones de estacionamiento en todas las funciones
urbanas, que es uno de los problemas sustantivos de la movilidad en la zona.

v Infraestructura vial

Los comportamientos socio-econdmicos antes descritos tienen un efecto sobre el espacio ptblico y la estructura vial, pues
las zonas con mayores concentraciones de actividad econdmica, son también las que presentan la mayor cantidad de cruces
viales conflictivos, y coinciden con las que presentan los mayores niveles de diferenciacion por la mezcla de usos del suelo,
pues al no existir restricciones de superficie para unidades econdmicas de comercio vy servicios, ¢stas se establecen en
inmuebles cuya estructura original fue pensada para albergar un uso habitacional.
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La situacion del transito en la zona de estudio presenta comportamientos diferentes de acuerdo al periodo del dia que se
trate. Asi se tiene que en la hora de maxima demanda matutina se presentan conflictos principalmente sobre las principales
vias de acceso a la coloma tales como;, Chivatito, Ferrocarril de Cuernavaca y Gutemberg - Masaryk mientras que la
situacion del transito al interior de la colonia resulta aceptable. Sin embargo, por la tarde la situacion se torna mucho mas
compleja al bloquearse los principales puntos de salida de la Colonia.

A este respecto se observa que tanto en las salidas de la Colonia Polanco como en las vialidades que conducen a ellas las
velocidades y los niveles de servicio de las intersecciones caen drasticamente a partir de las 6:00 pm las cuales suelen ser
inferiores a 7 km/h v los niveles de servicio se ubican entre E y F. Se observa también que este pobre desempefio de la
vialidad se debe a varios factores pero principalmente a que la vialidad perimetral se colapsa durante la hora pico
vespertina. Al no poder incorporarse a esta vialidad los vehiculos de gran parte de los 65,003 visitantes que llegaron a la
colonia por motivo de trabajo se van formando lineas de espera ¢ colas hacia el interior de la colonia sobre las Avenidas
Homero, Horacio y Masaryk en sentido oriente - poniente y en las Avenidas Ferrocarril de Cuernavaca, Moliere y Mariano
Escobedo en sentido norte sur, bloqueando éstas a su vez vialidades transversales y produciendo una paralisis del transito en
la zona aledafia.

Lo anterior resulta particularmente grave en las siguientes casos; a) sobre las Av. Horacio y Homero a altura de FC de
Cuernavaca para los vehiculos con destino al poniente, b) sobre las Avenidas Masaryk, Horacio y Homero en sus cruces con
la Av. Mariano Escobedo con sentido al oriente y sur, ¢) en Julio Verne y Av. Reforma hasta Emilio Castelar, d) los flujos
vehiculares de la calle Moliere en su incorporacion a Periférico cuya linea de espera se prolonga hasta Av. Horacio, asi
como su mcorporacion a la Av. Reforma a través de Monte Elbruz cuyos flujos con direccion a Periférico Sur cuentan con
un corto espacio entrecruzamiento para cambiar al carril de la extrema i1zquierda lo que contribuye a empeorar aun mas la
delicada situacion de la Av. Reforma en este punto y, E) las Av. Homero y Horacio en su incorporaciodn al Periférico en
sentido hacia el norte constituyen otro punto con largas filas de espera en razén de la insuficiencia del semaforo de Av.
Ejército Nacional y lateral del Periférico asi como, la existencia de una base de facto de colectivos en este punto que reduce
la capacidad de 1a lateral a un carril de circulacion.

v Estacionamiento vehicular

De la misma forma, las zonas que presentan mayores problemas de estacionamiento coinciden con los puntos conflictivos y
las zonas con mayores niveles de concentracion de comercio y servicios; alli, la ocupacion irregular del espacio ptblico por
vehiculos estacionados es permanente y existe poca rotacion de los lugares de estacionamiento, lo que se traduce en una
apropiacion extensiva del espacio mas que en una utilizacion temporal de la via publica.

El estacionamiento sobre la calle en la mayor parte de Polanco ocupa dos carriles de circulacion lo que disminuye entre un
30 v un 50% de su capacidad. Las vialidades con mayor afectacion son Moliere y Horacio, principalmente.

v Transporte

El automovil particular domina ampliamente en el transporte de personas (residentes, usuarios y trabajadores y de paso).
Adicionalmente, el transporte publico que transita por la zona es deficiente, pues no logra cubrir las necesidades reales de la
poblacion, debido principalmente al alto grado de deterioro de las unidades y a la falta de aplicacion de la regulacion de la
operacion, situacion que se agrava con la existencia excesiva de sitios de taxis los cuales se apropian del espacio publico,
causando problemas en la circulacion eficiente en la colonia.

v Infraestructura y servicios pitblicos

Aunque no se registran carencias significativas de infraestructura de servicios publicos (agua, drenaje, electricidad, areas
verdes, etc.), el intenso cambio de actividades urbanas v la construccidon de inmuebles habitacionales en altura, sin que se
hayan llevado a cabo adecuaciones equivalentes en ellos, ha elevado su demanda y consumo, y coloca a Polanco en el
umbral de saturacion de su capacidad y cerca de un nivel de insuficiencia.

La poblacion accede esencialmente a servicios de educacion, salud y asistencia, y recreacion gestionados en forma privada.
La tendencia sostenida hacia el incremento de la media de edad de la poblacion hara obsoletos parte de esos servicios, y
exigira la dotacion de servicios para adultos mayores cuya oferta tendra que crecer en la zona, o que se transformen los que
estan haciéndose obsoletos por ese cambio.



6 de Junio de 2014 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacién Miguel Hidalgo 57

v Vivienda

Polanco ha venido perdiendo unidades de vivienda desde que empezo su transformacion con la introduccion de actividades
terciarias, lo cual explica en parte la pérdida de poblacion residente. Sin embargo, 1a tendencia parece haber cambiado y las
viviendas construidas en desarrollos multifamiliares desde el 2005 podrian haber compensado la pérdida de los afios
anteriores, sin que ello signifique la recuperacion plena de la poblacion desplazada. Tanto la vivienda unifamiliar existente
en Polanco, construida en su mayoria a mediados del siglo XX, como las contenidas en edificios multifamiliares, son
ocupadas por familias de altos ingresos, tienen areas construidas adecuadas a los estandares de vida de sus habitantes y
caracteristicas estructurales y formales convenientes.

v Reserva territorial y baldios urbanos

No existe reserva publica de suelo en Polanco. La reserva privada de suelo para la actividad inmobiliaria se ha obtenido
mediante la utilizacion de predios liberados por la demolicion de inmuebles antiguos, una parte de los cuales se conservan
sin uso o se utiliza en estacionamientos mientras se lleva a cabo su reconstruccion. La alta rentabilidad de los terrenos, por
su localizacion y el prestigio de la zona, son factores determinantes de este proceso. El mecanismo usado para la
construccidn de desarrollos inmobiliarios, ha sido la fusion de predios y la constitucion de poligonos de actuacion. Asi
seguira ocurriendo, dada la ausencia de terrenos baldios.

V' Patrimonio Cultural Urbano

En este proceso se han venido perdiendo inmuebles catalogados como de valor patrimonial cultural, representativos de la
arquitectura Art Deco, nacionalista o ecléctica de los aflos treinta, cuarenta y cincuenta del siglo XX. A ello contribuyen la
debilidad de los mecanismos legales de proteccion patrimonial y de los estimulos para su conservacion. La continuacion o
aceleracion de esta pérdida podria afectar notoriamente el prestigio urbano de la zona, asi como la transformacion del estilo
original de inmuebles de la década de los 40, 50 v 60 que al renovarlos o remodelarlos, le quitan el estilo arquitectonico
original que lo hacia valioso. El nimero de inmuebles catalogados como Patrimonio Cultural Urbano en Polanco es de 263
actualmente.

v' Fisonomia urbana

La fisonomia urbana de Polanco es hoy muy heterogénea. Conserva un cierto grado de unidad en alturas, parametros y
tratamiento externo de la arquitectura en las areas que se mantienen como de vivienda unifamiliar; pero se diferencia y
fragmenta notoriamente en estos términos en las areas mas modificadas por la aparicion de actividades terciarias y la
construceion de inmuebles de oficinas y viviendas en altura. La reglamentacion de construceidn no parece suficiente para
mantener la unidad y armonia de la fisonomia urbana.

Otro factor de contaminacidn visual y deterioro de la imagen urbana es la invasion incontrolada de anuncios publicitarios de
todo tipo: anuncios espectaculares, vallas de cerramiento, mantas envolventes v anuncios comerciales no regulados.

v’ Espacios piblicos

Los espacios publicos fueron suficientes cuando la zona era fundamentalmente residencial, pero con la elevacion de la
densidad de construceion y el aumento de las actividades terciarias, de la poblacion flotante, v fenomenos como el comercio
en via publica, aparecen indices de deterioro significativos y se hacen insuficientes para las necesidades.

Existe apropiacion, indebida y casi permanente, del espacio ptblico por restaurantes, bares, y otros usos que se aprovechan
de las ventajas que ofrece la zona, tales como su prestigio y sus caracteristicas urbano arquitectonicas. En situacion similar
se encuentra el comercio ambulante que invade la via publica.

La sustitucion, mediante subterfugios legales, de inmuebles catalogados por nuevas construcciones que no responden a las
caracteristicas arquitectonicas de la zona, deteriorando asi la imagen urbana.

El cambio de usos y actividades en las zonas predominantemente habitacionales por uso comerciales, que deterioran la
convivencia y vida vecinal
v Vuinerabilidad y riesgos

En cuanto a la vulnerabilidad y los riesgos de la colonia, quedd establecido que no existen realmente situaciones extremas
que expongan a la poblacion a peligros constantes, por lo que en este sentido no son necesarias medidas de mitigacion
significativas, lo que no excluye las de prevencion.
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v Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco

Un factor muy importante de la problematica urbana de Polanco radica en la insuficiencia de los instrumentos de aplicacion
y control de la normatividad urbana, que han llevado a que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco aun
vigente, haya sido incumplido y desbordado mediante mecanismos irregulares o, aun, legales, sobre todo en los aspectos de
zonificacidn, usos del suelo e intensidades de construccidn.

A modo de conclusion, el diagnostico realizado sefiala que es necesaria la revision y actualizacion del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano de Polanco vigente por las siguientes razones:

a) la diferenciacion funcional y morfologica de la estructura urbana de Polanco es el resultado del usufructo de las rentas del
suelo de construibilidad y localizacion, del reconocimiento social de la zona, de la homogeneidad del nivel de ingreso de la
poblacién residente, y del alto grado de habitabilidad que le confieren estas caracteristicas;

b) la implantacion de actividades mercantiles terciarias ha sido muy intensa, a costa de la funcion residencial originaria y
dominante de la colonia, incluyendo la desaparicion o deterioro de inmuebles catalogados como parte del patrimonio
historico cultural de la zona ¥ la ciudad, que son un elemento muy importante del reconocimiento social;

¢) las actividades terciarias localizadas en Polanco atraen cantidades crecientes de poblacion flotante de empleados y
usuarios, muy diferenciados en sus niveles de ingreso, v de vendedores ambulantes que atienden a la capa de bajos ingreso
generando problemas a la movilidad y al medio ambiente;

d) la implantacion de las actividades terciarias, la poblacion flotante de trabajadores y usuarios que atrae, y la densificacion
por verticalizacién en la sustitucion de vivienda unifamiliar por multifamiliar, han llevado a la  infraestructura de agua
potable, drenaje y vialidad, hasta suumbral de sustentabilidad;

¢) en particular, el creciente flujo vehicular derivado del proceso de motorizacion de la poblacion residente y flotante
localizada, de los flujos transversales externos que buscan llegar a las vialidades primarias periféricas a Polanco, y del
numero insuficiente de cajones de estacionamiento que lleva al uso irregular del espacio publico, han generado serios
problemas de movilidad peatonal y vehicular,

f) la pérdida de poblacion residente, el aumento de la poblacion flotante, las consecuencias del desborde de los umbrales de
sustentabilidad urbana, los serios problemas de movilidad vehicular y peatonal, la contaminacion visual y sonora
correlativa, generan una tendencia al deterioro y la pérdida de habitabilidad y el declive del nivel de ingreso de la poblacion
residente, factores que han sustentado el auge inmobiliario y econdémico de Polanco en el pasado, transformandose en
deseconomias de aglomeracion (externalidades negativas) que tenderian a revertir las ventajas anteriores y hacer poco
rentable la inversion futura y, ain, la acumulada,

g) por lo anterior, la restriccion de la implantacion de actividades econdmicas, el mantenimiento de la poblacion residente, y
la regulacion de la inversion inmobiliaria resultan de vital importancia para el desarrollo armonico de la colonia, de sus
habitantes y al mismo tiempo, de la poblacidn itinerante que diariamente llega a desarrollar diversas actividades, como
empleado o usuario.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano vigente, que no ha agotado su potencial en términos de uso del suelo e intensidad
de construccion, debe, por tanto, adecuarse para responder a la situacion analizada en términos de simplificacion y precision
de la zomificacion y los usos del suelo, las medidas de integracion y armonizacion entre las funciones terciarias y las
residenciales, el analisis y la aplicacion de medidas tendientes al mejoramiento de la movilidad vehicular v peatonal, el
combate a la contaminacion visual v sonora, el mejoramiento del espacio publico y la calidad ambiental, la adecuacion y
desarrollo de las normas de ordenacion y de los instrumentos de gestion para el desarrollo, y la definicion de acciones
estratégicas de corto y mediano plazo para restablecer las condiciones del desarrollo urbano. Estas adecuaciones y
modificaciones justifican plenamente la revision del Programa.
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1.3. Evaluacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco 1992 (D.O.F) ratificado en la G.O.D.F. 2008
1.3.1. Normatividad

El principio basico del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco version 1992, es el de ordenar y regular el
desarrollo urbano en zonas que sufren los efectos del crecimiento de la metropoli, con el objeto de mejorar las condiciones
de vida de la poblacion y la habitabilidad de la zona.

La normatividad actual considera las siguientes zonificaciones:
—  Habitacional Vivienda mayor a 150.00 m?* y 200.00 m* (V Seccién), Altura méxima 9.00 mts.
—  Habitacional Comercial, Altura maxima 9.00 mts.
—  Habitacional Plurifamiliar, Altura variable.
—  Habitacional Plurifamiliar/Comercial en Planta Baja, Altura variable.
— Habitacional Plurifamiliar y/o Oficinas/Sin Servicios, Altura variable.
Servicios Turisticos, Altura maxima 90.00 mts.
—  Area Verde v Espacios Abiertos.
—  Subcentro Urbano.
—  Equipamiento de Servicios.

Ademas el Programa Parcial vigente regula alturas, usos de suelo, areas libres, restricciones en colindancias y el area
minima de la vivienda. Como Normas de Ordenacion Particular establece las siguientes:
— Licencia de Uso del Suelo.
Articulo 28 del Reglamento de Zonificacion.
Sistema de Transferencia de Potencialidad.
—  Sistema de Incremento al nimero de viviendas e intensidades.
— Fusion de Predios.
— Estacionamiento.
Subdivision de la vivienda unifamiliar.
Respecto a las edificaciones existentes.
— Restricciones a la Construccion para predios frente a Campos Eliseos entre Julio Verne y Moliere.
—  Restriccion a la Construccion para predios con frente a Rubén Dario.
— Restricciones sobre Arquimedes.
— Restricciones a la construccion para diversas zonas.
—  Areas libres de construccién.
- Alturas.
—  Restaurantes con y sin venta de bebidas alcohdlicas, centros nocturnos, bares y videcbares.
— La constancia de zonificacion.
—  Usos de suelo no especificados.
—  Usos tolerados.
—  Zonificacion Habitacional

A pesar de lo anterior, la normatividad sefialada no ha sido respetada por los propietarios y constructores, o ha sido
modificada mediante la aplicacion de mecanismos legales, tales como fusiéon de predios y/o declaratoria de poligonos de
actuacién, anulando asi la utilidad del Programa Parcial. No establece Areas de Actuacién y Normas Generales de
Ordenacién, en virtud de que éstas fueron creadas posteriores a la publicacion del mismo.

El Programa Parcial vigente no contempla ninguna especie de restriccion en cuanto al espacio publico de la coloma;
solamente incluye aspectos que regulan la propiedad privada mediante diversas modalidades. Ademas, los usos permitidos,
por norma o de facto, al interior de las unidades individuales de propiedad privada resultan en muchos casos inadecuados,
debido a que permiten una mezcla excesiva de actividades que fomentan el desplazamiento de la funcién habitacional de la
colonia. La asignacion de dichos usos de suelo no corresponde a un patron territorial estructural, ni tiene en cuenta la
incompatibilidad de diversos usos como, por ejemplo, la vivienda o los servicios sociales v las actividades terciarias de alto
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impacto como restaurantes, bares, antros, etc.; los usos asignados en la norma o implantados en la practica, se encuentran
dispersos, imposibilitando la formacion de zonas especificas de especializacion de actividades.

El Programa Parcial no aborda la propuesta de proyectos especificos para lograr la imagen objetivo que se ha propuesto en
el presente instrumento, ademéas de una inexistente vision del tema de la movilidad, principal problema en la colonia
derivado del incumplimiento del Programa Parcial vigente.

Finalmente, en complemento al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano publicado en septiembre de 2008, en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, se publicaron 3 Fe de Erratas, que de acuerdo a las diversas fechas emitidas sefialan:

El 12 de diciembre de 2008, se publico un listado de “Predios con Normatividad Especifica™; que modificé dos zonas del
presente Programa Parcial.

El 13 de enero de 2009., se publicaron los “Planos del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Miguel Hidalgo”, donde se integrd el plano correspondiente al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco
correspondiente a la version publicada en el Diario Oficial de la Federacion de 1992.

El 29 de mayo de 2009, la publicacion de la fe de erratas, modificaba directamente texto correspondiente al Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en relacién a la altura de dos zonas.

1.3.2. Operatividad

La ausencia de aceptacion y/o aplicacion de algunos conceptos de planeacion, la autorizacion discrecional de usos de suelo,
la existencia de mecanismos legales para modificar las normas de actuacion, y la generacion de dictamenes por fuera de la
norma, han generado una falta de congruencia de la realidad con lo establecido por el programa vigente, y han sido causa de
la descomposicion de la estructura urbana, pues no existe un ordenamiento territorial dentro de la colonia, lo que realza la
falta de operatividad del programa vigente.

Después de 18 aflos de aplicacion del programa, no se ha logrado frenar el ritmo y tendencias de crecimiento del sector
terciario, incluyendo actividades de alto impacto sobre la vida urbana, el cual ejerce una fuerte presion para que se siga
transformando el uso de suelo de habitacional a comercial en la zona de aplicacion del Programa Parcial.

Esto se debe a un analisis superficial de la estructura urbana, a la falta de identificacion precisa de las funciones urbanas en
el territorio y, sobre todo, al juego de los intereses creados de los actores urbanos asentados localmente. En este sentido, la
aplicacion irreflexiva en la colonia de los instrumentos legales de la fision de predios y los poligonos de actuacion ha
generado la incorporacion de proyectos inmobiliarios que rompen con el contexto urbano arquitectonico v, sobre todo,
degradan la habitabilidad.

De la misma forma que con los usos de suelo, la asignacion o aceptacion de las intensidades de construccidon es
completamente irregular, este atributo deberia ser asumido como elemento de vinculacion entre funciones, ademas de
homogeneizar una funcion al interior de una zona especifica.

Debido a estos hechos, que fomentan la fragmentacion del territorio, la colonia sufre actualmente un notorio proceso de
desplazamiento de la funcion habitacional por la econémica, impulsado por la discrecionalidad con la que se han permitido
los cambios de usos de suelo en las zonas con predominio habitacional. Al mismo tiempo, este cambio ha introducido
factores como el exceso de trafico vehicular, practicas incorrectas de estacionamiento, ruido excesivo, contaminacion
atmosférica, etc., que causan la pérdida de calidad de vida para los residentes.

Por lo anterior, resulta necesario establecer una vinculacion adecuada entre funciones, la cual se lograria a partir de la
admision de una funcién basica en una zona especifica, y que las limitantes a los cuales deben sujetarse las demas funciones
permitidas sean, en primer lugar, la compatibilidad funcional, asi como la intensidad de construccion vy la fisonomia urbana
caracteristica de la funcion basica, como por ejemplo las actividades comerciales aceptadas deben sujetarse a las
condiciones de la vivienda que le han dado reconocimiento a la zona.

Similar incompatibilidad se presenta entre diversas actividades terciarias, y la caracterizacion de Polanco como 4rea de
Conservacion Patrimonial, en particular en los inmuebles catalogados por el INBA y la SEDUVI, cuyo caracter
dificilmente se podria conservar al alojar actividades como comercio en general, o lugares de diversion nocturna.
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Estas irregularidades han generado dos tipos de dispersion en el territorio de Polanco:

1. Por usos de suelo, pues al no existir un patrén de ordenamiento de las funciones que promueva la agrupacion por
sectores, estas se localizan casi en cualquier predio, impidiendo la consolidacion de zonas.

2. Por intensidad de construccion, debido a que los paramentos se hacen discontinuos en las alturas de las edificaciones,
generando una fisonomia urbana poco armonica que va en detrimento del prestigio de la colonia.

Puede apreciarse como la aplicacion irregular de la normatividad del programa vigente ha fomentado esta dispersion y
heterogeneidad, pues las zonas més heterogéneas tanto por uso de suelo, como por intensidad de construccidn, coinciden
con las zonas en donde se permite la mezcla de funciones territoriales con distintas intensidades de construccion en terrenos
de una misma manzana, como es el caso de la parte norte de la quinta seccidn y de la zona circundante al parque Lincoln.
Finalmente, otro punto importante a considerar es la falta de regulaciones de superficie para unidades econémicas, como es
el caso de los restaurantes que utilizan casi cualquier predio y que no incluyen areas para satisfacer la demanda de
estacionamiento de sus clientes, pues al instalarse en predios cuya funcidn original era ajena a la econdmica, no cuentan con
area suficiente para cubrir esta necesidad, recurriendo al estacionamiento sobre la via publica. Al no estar normadas con
requerimientos minimos de superficie para funcionar adecuadamente, estas actividades se incorporan a la estructura urbana
generando caos en el espacio publico.

Finalmente, las Fe de Erratas publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, para el Programa Delegacional de
Desarrollo Urbano en septiembre de 2008, que referian al dos zonas en particular del presente Programa Parcial fueron
emitidas posterior al citado Programa Delegacional v se considera que para tales caso, tendria que aplicar lo que a partir de
la entrada en vigor del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano determine el plano E-3 “Zonificacion y Normas de
Ordenacion”

1.4. Otras Disposiciones Normativas y Operativas que inciden en el Poligono de aplicacion del Programa Parcial
1.4.1. Disposiciones de otros niveles de planeacion

Frograma de Ordenacién de la zona Metropolitana del Valle de México

La Ciudad de México, en el momento actual, es y presumiblemente seguira siendo el centro econdémico, social y politico
nacional, asi como el polo articulador principal de la vida nacional con el extranjero.

La ZMVM es la avanzada del desenvolvimiento nacional y su preminencia se explica por su historia, ubicacién y clima,
infraestructura y equipamiento, produccién y productividad, base industrial y de servicios, recursos humanos calificados,
cultura y tradiciones, asi como por ser la sede de los poderes federales.

Las partes que la integran —fundamentalmente el Distrito Federal y los municipios conurbados del Estado de México—
conforman una unidad por sus interrelaciones econdmicas, sociales, territoriales, ambientales, administrativas y politicas,
razon por la cual no pueden ni deben contemplarse de forma independiente o desasociada.

Sin embargo, la ZMVM durante las ultimas décadas ha registrado un declive en su actividad economica y en la generacion
de empleo; los niveles de mgreso y bienestar de la mayoria de sus habitantes se han deteriorado; los problemas que genera
su crecimiento indiscriminado, anarquico y descapitalizado se han magnificado, agudizandose el desbalance hidrologico de
su cuenca —con deéficit creciente de agua v riesgo de inundaciones—; el rezago acumulado en infraestructura y equipamiento
basico se ha incrementado —pues no se han realizado grandes obras metropolitanas desde hace mas de 30 afios—; ha
aumentado la contaminacion ambiental y la destruccion de sus recursos naturales, razones todas que hacen imperativo
detener su deterioro y revertir su estancamiento.

A la problematica acumulada de la ZMVM durante las Gltimas décadas se suman ahora los imperativos que le impone su
nsercion en un mundo globalizado.

La globalizacion y liberalizacion de la economia nacional y por ende de la ZMVM, son fendmenos irreversibles,
independientemente de las peculiaridades o modalidades del modelo de desarrollo que se adopte en los afios por venir.

63



64

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL 6 de Junio de 2014

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo 62

En la globalizacion las ciudades estan compitiendo para atraer y concentrar las inversiones nacionales y extranjeras,
mediante el incremento de sus fortalezas y la reduccion de sus debilidades, para lograr ventajas comparativas vis a vis de las
ciudades competidoras, ventajas de las que depende su desarrollo futuro.

En este contexto, para evaluar el Programa de Ordenacion de la Zona Metropolitana del Valle de Meéxico, POZMVM,
proponer medidas para una mas efectiva coordinacidn metropolitana y esbozar planteamientos para la eventual
actualizacion o reformulacion del programa hace falta considerar como marco de referencia —asi sea superficial y
sucintamente— las tendencias v perspectivas del desarrollo metropolitano a mediano y largo plazo, tal como se propone a
continuacion.

Dicho marco de referencia debe contemplar las diversas dimensiones del desarrollo —econdmica, social, territorial,
ambiental y politica—, articulandolas.

Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal

El Programa General de Desarrollo del Distrito Federal que presentamos ofrece el marco de planeacién en que se cumpliran
los compromisos y las estrategias que dirigiran el esfuerzo de la administracion en los proximos afios.

El Programa General de Desarrollo del Distrito Federal 2007-2012 ha de ser un instrumento que ademas de establecer el
sentido de las acciones, permita ordenar las perspectivas de los sectores de la sociedad, para alcanzar una mayor articulacion
entre las iniciativas publicas y privadas.

El Programa General de Desarrollo del Distrito Federal 2007-2012 propone una agenda para la ciudad y establece el rumbo
de la acci6n de la administracion publica.

El conjunto de las dependencias del gobierno de la ciudad han de realizar la planeacion, programacion y presupuestacion de
sus acciones dentro de los lineamientos que establece el presente Programa y habran de informar sobre su desempefio de
acuerdo a las dimensiones y objetivos aqui observados.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal no establece areas de actuacion para esta colonia.
Plan Verde de la Secretaria del Medio Ambiente

El Plan Verde es la ruta del Gobierno del Distrito Federal a mediano plazo (15 afios) que contiene las estrategias y acciones
para encaminar a la Ciudad de México hacia la sustentabilidad de su desarrollo, para que continue siendo un espacio
adecuado para sus habitantes, sin comprometer el patrimonio natural que la hace viable.

Como parte de sus objetivos en materia de habitabilidad y espacio publico establece el objetivo de rescatar y crear espacios
publicos, para hacer de la ciudad un lugar de integracion social que ofrezea mejor habitabilidad, confort y equidad.

En términos de Agua tiene como objetivo principal lograr la autosuficiencia hidrica y la gestion integral del agua en el
Distrito Federal. Para esto se plantean entre otras estrategias, reducir el consumo de agua de uso doméstico; la reduccion de
las pérdidas en la red, mediante la sustitucion al 100% la red dafiada y aquella cuya vida til haya sido rebasada para el
2012. Incrementar la capacidad del sistema de drenaje v la reutilizacion y el tratamiento del agua.

En relacion al tema del Aire, el objetivo del plan es el de controlar los contaminantes atmosféricos que tienen mayor
presencia y afectacion a la salud de la poblacidn (ozono y particulas finas) y consolidar la reduccion de las emisiones de
contaminantes toxicos. Con la aplicacion de las estrategias de: 1) Reduccion de las emisiones de contaminantes. 2)
Incremento en la eficiencia pasajero/carga transportado. 3) Apoyar las acciones de los planes de movilidad y energia.

En el rubro de Residuos Sélidos, el objetivo general es el de instrumentar un sistema integral vy sostenible de manejo de
residuos solidos urbanos.

En lo referente a movilidad, se busca recuperar las vialidades para el transporte colectivo eficiente, menos contaminante y
de calidad y promover la movilidad no motorizada.
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Finalmente, para el caso de cambio climatico y energia, el objetivo es el de reducir las emisiones de gases de efecto
invernadero, impulsar y fortalecer el mercado de las energias renovables y realizar acciones de adaptacion al cambio
climatico para la poblacién.

Actualmente existen tres delegaciones que ya cuentan con este instrumento:

s Coyoacan: “Agenda Verde Coyoacan”.
o  Miguel Hidalgo: “Programa de sustentabilidad Miguel Hidalgo 2009-2012".
s LaMagdalena Contreras: "Plan Contreras Verde"

Plan de Acciones Hidrdulicas del Sistema de Aguas de la Ciudad de México
Objetivo

Realizar y mantener actualizada la planeacion y programacion de los servicios hidraulicos que el Sistema de Aguas de la
Ciudad de México brinda a sus habitantes; a través del Plan Hidraulico del Distrito Federal, los Planes Maestros de Agua
Potable, Drenaje v Tratamiento v Retso del Distrito Federal, del Programa de Gestion Integral de los Recursos Hidricos, del
Plan de Acciones Hidraulicas de las 16 Delegaciones que conforman el Distrito Federal v el Programa a Mediano Plazo.

Funciones

Realizar estudios que determinen el estado actual de la problematica general, con la finalidad de restablecer y preservar la
eficiencia que guardan los distintos servicios hidraulicos del Distrito Federal.

Analizar vy realizar la planeacion hidraulica que consolide e incremente la prestacion de los servicios hidraulicos en el
Distrito Federal.

Programar las acciones a corto, mediano y largo plazo que contribuyan a mantener e incrementen la cobertura de los
servicios hidraulicos en el Distrito Federal.

Realizar y dar seguimiento al Plan Hidraulico del Distrito Federal, al Plan Maestro de Agua Potable, al Plan Maestro de
Drenaje, al Plan Maestro de Tratamiento y Reuso, al Programa de Gestion Integral de los Recursos Hidricos y a los Planes
de Acciones Hidraulicas de las 16 Delegaciones en el Distrito Federal.

Programar y realizar reuniones de trabajo con Entidades, Instituciones y Organismos relacionados e involucrados con el
desarrollo hidraulico y el manejo de recursos.

Participar en las actividades de los Grupos Especializados de Trabajo de Saneamiento y Agua Potable del Consejo de la
Cuenca del Valle de México y Cuenca del Rio Tula.

Realizar internamente trabajos Hidrologicos, Hidraulicos, Topograficos, de Planeacion y de Programacion, con la finalidad
de proponer alternativas de solucion a problematicas especificas en la Infraestructura de los servicios hidraulicos en el
Distrito Federal.

Atender solicitudes de diferentes Instituciones y Organismos que requieran informacion general relacionada con el Sistema
Hidréulico; realizar presentaciones a diferentes Instituciones Pulblicas ¥ Privadas o a usuarios en general, y atender
requerimientos de informacion de las propias areas del Sistema de Aguas de la Ciudad de México.

Realizar estudios especializados para determinar los riesgos hidrometeoroldgicos en diferentes sitios del Distrito Federal.
Realizar la actualizacion de la Red de Bancos de Nivel establecida en la Ciudad de México y parte de su area conurbada.
Proporcionar a la Subdireccion, la informacion y/o documentacion para la atencion de requerimientos de autoridades

fiscales, admirustrativas, de los organos internos y externos de control, y de cualquier otra autoridad que conforme a la
normatividad le corresponda.
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Programa Integral de Transporte y Vialidad 2007 — 2012
Subprograma para el desarrollo de la red vial del Distrito Federal

El Programa Integral de Transporte y Vialidad vigente, tiene el proposito de definir las actividades que las dependencias de
la administracion publica del Distrito Federal, deberan realizar en este rubro, en un marco de desarrollo sustentable, para
garantizar la movilidad de las personas v los bienes a las demas zonas de la Ciudad de México y facilitar la accesibilidad en
su entorno urbano. Las acciones mas relevantes que el citado programa establece en el territorio Delegacional son:

Infraestructura Vial: Mejorar la red vial primaria, de manera que se eviten los congestionamientos o cuellos de botella que
provocan drasticas caidas de la velocidad, con las siguientes acciones:

Construccion de corredores turisticos y culturales, como Fuente de Petroleos — Reforma — Centro Historico.

Construccion de un segundo piso en Viaducto y Periférico, en su variante actual de Autopista Urbana de cuota. Una de las
acciones mas importantes en este sentido seria la conclusion del segundo piso en Periférico —Toreo a San Antonio y San
Jeronimo a Muyuguarda -, con la finalidad explicita de “mejorar las condiciones operacionales y ambientales del Anillo
Periférico™; su impacto sera directo sobre la Zona de Polanco, aunque aun no se conozcan sus estudios de impacto urbano y
ambiental. Con esta obra se pretende potenciar la vocacion de estas vias como vias rapidas de acceso controlado, de
comunicacion regional en el sentido Norte-Sur y Este-Oeste, y su integracion con la red vial primaria y secundaria.

Construccion de distribuidores viales. Estas obras de infraestructura tendrian como objetivo canalizar y distribuir los flujos
vehiculares, resolviendo los movimientos direccionales cuando ya no es posible su solucion a nivel o a través de un puente
simple, v se requiere una solucion mas compleja para resolver varios accesos v salidas de una interseccion. Tal seria el caso
de las siguientes propuestas:

- Anillo Periférico — Palmas 2* Etapa.

- Laterales A. Periférico — Paseo de la Reforma.

Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicade en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008

Establece para la zona de aplicacién del Programa Parcial las secciones IT, IIL IV v 'V de la colonia Polanco como un Area
de Conservacion Patrimomal (ACP). Las cuales son retomadas en el presente instrumento.

En el apartado 4.2 Delimitacién de las Areas de Actuacién, se identifican 11 poligonos los cuales en conjunto suman
1,495.32 hectareas, estableciéndose como poligono “7. Zona Polanco (Sup. 306.41 ha): Zona delimitada por las calles:
punto de partida la esquina que forman las calles de Av. F. C. de Cuernavaca y Av. Ejército Nacional, siguiendo por ésta
hasta Calz. Mariano Escobedo, continuando por ésta hasta Campos Eliseos, siguiendo por ésta hasta Rubén Dario,
continuando por ésta hasta Av. Paseo de la Reforma, siguiendo por ésta hasta Monte Elbriis, continuando por ésta hasta
Av. Moliere, sigutendo por ésta hasta Anillo Periférico Blvd. Adolfo Lépez Mateos, vy continuando por ésta hasta cervar en
el punto de partida”.

Respecto a los Programas Parciales de Desarrollo Urbano, el apartado 4.5, sefiala que los “Programas Parciales de
Desarrollo Urbano Zona Patrimonial de Tacubava, Lomas de Chapultepec, Bosques de Las Lomas, Polanco, Lomas de
Bezares, Lomas Altas, Real de las Lomas, Lomas de Reforma, Plan de Barrancas, se ratifican, al presente Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano de Miguel Hidalgo”.

1.4.2. Acciones programadas en el Programa Operativo Delegacional y en otros Sectores

Acciones estratégicas programadas por el Gobierno del Distrito Federal, con impacto en la Delegacion Miguel Hidalgo y la
zona de Polanco:

Se ejecutaran obras de vialidad en:
. Segundo Piso de cuota en Periférico, entre San Antonio y el Toreo
. Distribuidor vial en Periférico y Ferrocarril de Cuernavaca
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Deprimido en el cruce de Ferrocarril de Cuernavaca y Ejército Nacional

Deprimido en Ejército Nacional, de Aristoteles a Emerson

Adecuacion vial en el cruce de Rio San Joaquin, Ejército Nacional y Mariano Escobedo

Deprimido en Paseo de la Reforma y Anatole France

Definicion v ejecucion del programa de trenes radiales, iniciando con la reutilizacion de los derechos de via del ferrocarril.

Sintesis de los aspectos de interés general relacionados con la Delegacion Miguel Hidalgo:

El Programa adopta diversos lineamientos estratégicos, entre los que destaca: replantear la integracion de la ciudad en la
economia mundial con un enfoque de ciudad global, bajo el esquema de sustentabilidad, equidad v soberania, por lo que
considera indispensable fortalecer la politica de coordinacion metropolitana e impulsar mecanismos de planeacion territorial
con una vision regional.

Dirige la atencion hacia las necesidades de la poblacion y los programas que consoliden la estructura urbana v aprovechen
la traza existente, armando el tejido social y espacial.

1.5. Pronéstico

En Polanco, la competencia que existe actualmente por los terrenos e inmuebles habitacionales, para dedicarlos a usos del
suelo mas rentables como el comercio, hoteleria, restaurantes y otras actividades turisticas, recreativas, servicios varios y
oficinas, ha causado la sustitucion, demolicion y reconstruccion de muchas unidades habitacionales unifamiliares, lo que se
ha traducido en el decremento de la poblacion residente. Este fendmeno se ha acrecentado debido a la tendencia a la
reduccion del tamafio de la familia la cual ha llegado en algunas zonas a tan solo dos integrantes, como se describio en el
apartado demografico y en el de vivienda. Al mismo tiempo, el promedio de edad de la poblacion residente se ha elevado,
siguiendo la tendencia general que prevalece en la poblacion del area central del Distrito Federal.

Se espera que en el mediano plazo, el nimero de viviendas se estabilice o aumente ligeramente, debido principalmente a la
sustitucion de viviendas unifamiliares por desarrollos multifamiliares en altura; sin embargo, el numero de habitantes por
vivienda podra aun disminuir, por lo que es previsible que en el corto y mediano plazo, la poblacion residente se mantenga
estable al interior de Polanco, si no se acelera el cambio de uso del suelo habitacional al de comercio, servicios y oficinas.
En sentido opuesto a la estabilizacion de la funcion habitacional v de la poblacion residente, las actividades econdmicas
muestran una tendencia a la consolidacion y crecimiento mediante la implantacion de unidades de alta inversion de capital
en zonas como la primera seccion y la parte norte de la quinta seccidn, y por unidades de baja inversion de capital en zonas
como la que circunda al Parque Lincoln. Por lo que puede concluirse que la tendencia actual de la colonia es hacia la
especializacion territorial por funciones, que en conjunto formarian la futura estructura urbana de la colonia.

Los elevados costos del suelo, derivados de su situacion de escasez, de su localizacion en la estructura urbana de la ciudad y
de Polanco mismo, del mivel de ingresos de la poblacion residente, y del prestigio de la colonia, llevaran a los promotores
inmobiliarios a ocuparlos con un uso muy rentable, sea por la rentabilidad de la actividad implantada, las tercianas, o por la
intensidad de la ocupacion del suelo: oficinas y vivienda en altura.

De continuar estas tendencias, se esperaria que en los proximos afios aumente la extension e intensidad de la actividad
econdmica, cambiando sustancialmente el caracter habitacional de la zona, con el riesgo de que se haga obsoleta la actual
inversion habitacional y poco rentable la futura, al reducirse 1a habitabilidad y el reconocimiento social de la zona, lo cual
seria contrario a la viabilidad de las actividades terciarias mismas al reducirse el nimero de consumidores locales de altos
ingresos. Por estas razones, los vecinos no estan de acuerdo con el crecimiento ilimitado de las actividades terciarias.

La mayor terciarizacion de la zona implicaria también un incremento de la poblacidn flotante de usuarios y empleados
externos, que elevaria la demanda de infraestructura y servicios, e incentivaria la presencia del comercio en la via publica
que, en un ambito de sectores de altos ingresos, atiende las demandas insatisfechas de los sectores de bajos ingresos, al
costo de afectar seriamente la movilidad, la habitabilidad y la imagen urbana.

La colonia Polanco es una de las mejor servidas de la ciudad en cuanto a infraestructura de agua, drenaje v electricidad, por
lo que no existiria un déficit en este rubro; Unicamente resultaria necesario mantener en buen funcionamiento la
infraestructura actual para evitar la obsolescencia. Sin embargo, como se sefialo en el apartado anterior, la multiplicacion de
proyectos inmobiliarios, habitacionales y comerciales, tanto en Polanco como en las éreas vecinas de las colonias
Irrigacion, Ampliacion Granada, Granada, Anahuac 1% seccion y Verénica Anzures, tendra un impacto excesivo sobre la
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disponibilidad de infraestructura de agua potable y drenaje, electricidad y otros servicios publicos como la recoleccion de
desechos, que no fue previsto en el pasado, y que llevaria seguramente a su saturacion y al consiguiente desborde de los
umbrales de sustentabilidad de Polanco.

En el marco del intenso proceso de motorizacion de la metrépoli, la continuacion de la terciarizacion de Polanco y el aumento de
la densidad inmobiliaria, como ha ocurrido en el pasado, induciran el crecimiento del parque vehicular en la zona, congestionando
aun mas la vialidad, acentuando el problema cronico del déficit de cajones de estacionamiento y su correlato la ocupacion irregular
del espacio publico. A ello se afiadiran los crecientes flujos longitudinales v transversales de vehiculos automotores particulares,
atraidos por los accesos-salidas a (de) la Autopista Urbana -2° piso en Periférico-, previstos en Paseo de la Reforma, Masaryk,
Homero y Ejéreito Nacional. Aun controlando estas tendencias, habra que dar solucidon a estos problemas que afectaran la
movilidad vehicular y, sobre todo, peatonal en la zona.

El crecimiento de la poblacion flotante, antes sefialado, incrementaria la demanda y agudizaria las deficiencias actuales del
transporte publico de llegada y salida a Polanco, v del que se necesita para los desplazamientos de los trabajadores y
usuarios al interior mismo de la zona en cuestion.

Es necesario hacer notar que en la mayoria de los casos, la poblacion residente resuelve sus necesidades de abasto,
educacion, salud y recreacion en equipamientos privados mercantilizados ubicados dentro y fuera de Polanco; sus
caracteristicas cambiaran siguiendo la modificacion de la piramide de edades y el incremento de la poblacion de adultos
mayores, por lo que este tipo de usos deberan ser contemplados en su insercion dentro de la estructura urbana de la colonia.

Como ha ocurrido hasta ahora, la paulatina desaparicion de la vivienda unifamiliar, o su adaptacion para usos terciarios,
afectara también al patrimonio inmobiliario catalogado que esta compuesto fundamentalmente por viviendas construidas en
los origenes de la colonia, impactando negativamente al reconocimiento social de que goza Polanco. De continuar la
terciarizacion y la verticalizacion en curso, se afectara también la fisonomia urbana, por la pérdida de unidad en alturas,
parametros, v tratamiento de fachada de los inmuebles, y la multiplicacion de anuncios publicitarios, asi sean los permitidos
a los establecimientos.

La ausencia de una reserva de terrenos baldios de propiedad publica o privada en Polanco, hace que la expansién terciaria o
de vivienda multifamiliar en altura implique necesariamente la demolicion, reconstruccion, adecuacidon o reduccion del
espacio libre de los inmuebles existentes, afectando las condiciones ambientales, en particular la filtracion de agua lluvia.

Los espacios publicos (jardines, areas verdes, plazas, camellones, etc.), adecuados en los origenes de la colonia, han sufrido
un deterioro notorio por el cambio de usos del suelo, la densificacion inmobiliaria y, sobre todo el aumento de la poblacion
flotante y del comercio en la via ptublica que utilizan estos ambitos en muchos casos inadecuadamente.

Para modificar este curso negativo, es necesaria la aplicacion de normas especificas en este programa, para frenar las
tendencias que se oponen a la conservacion de la calidad de vida de la poblacion residente, empleada y usuaria en Polanco.
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I IMAGEN OBJETIVO

El objetivo fundamental del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco es preservar, proteger y mejorar la
habitabihidad y la calidad de vida de la colonia, cuya funcion dominante seguira siendo la habitacional, armonizandola con
las funciones economicas terciarias hoy existentes en ella y con la presencia de la poblacion flotante (itinerante) de
empleados y usuarios que atraen. Para lograr esta meta general, es necesario combinar diversos procesos de gestion publica
y accion privada orientados a concretar los siguientes objetivos particulares:

Conservar el caracter patrimonial de Polanco, Mejorar la movilidad interna y la conectividad del area con el resto de la
metropoli v, Mejorar la convivencia entre la poblacidn residente y la poblacion flotante (itinerante) inducida por la actividad
econdmica que se lleva a cabo en la colonia.

Mantener y consolidar la caracterizacion de las cuatro secciones de la colonia Polanco que conforman el Area de
Conservacion Patrimonial, asignada por el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, Numero 431, el 30 de septiembre de 2008.

Preservar el cardcter habitacional dominante de la colonia Polanco, limitando estrictamente el crecimiento de las actividades
economicas que se desarrollan en ella, a la dimension y localizacion prevista en el Programa Parcial de Desarrollo Urbano
de Polanco vigente.

Conservar el uso habitacional en las zonas de mayor incidencia de los usos terciarios, asi como los equipamientos privados
o publicos relacionados con este uso, fortalecer la calidad de la vida vecinal y fomentar la recuperacion del espacio publico
por parte de la poblacion residente.

Integrar la funcion econdmica de la colonia en las vialidades que la estructuran inferna y perimetralmente: Presidente
Masaryk, Newton, Ejército Nacional, Mariano Escobedo y Boulevard Avila Camacho, mediante su consolidacion,
delimitacion y adecuada combinacion con la vivienda.

Regular y controlar los indices de ocupacion del suelo, las alturas, las dreas privativas de la vivienda y los estacionamientos
exigidos en cada uso actual y, en los desarrollos inmobiliarios futuros, para conservar la habitabilidad; evitar: que la
densificacion inmobiliaria exceda los umbrales de dotacion de infraestructura y servicios urbanos; que se desplace el uso
residencial caracteristico de la zona; que se agraven los niveles de saturacion vial y se reduzca la movilidad vehicular y
peatonal de los residentes, trabajadores y usuarios, v que el vaciamiento poblacional deteriore la vida social y la rentabilidad
de la inversion inmobiliaria y la actividad econdémica existentes.

Estimular la preservacion de los inmuebles catalogados como patrimoniales, gestionandoles estimulos vy asignandoles usos
del suelo compatibles con este caracter, y que al mismo tiempo, ayuden a su mantenimiento: habitacional, cultural,
comunitario, institucional entre otras.

Mitigar la saturacion de las vialidades y el estacionamiento en el espacio publico, que limita la movilidad vehicular y
peatonal interior ¥ la conectividad con el resto de la metropoli, y manteniendo la armonia entre peatones y vehiculos en la
colonia.

Mejorar el transporte publico que conecta con el resto de la metropoli y dotar de un medio de transporte interior para el
desplazamiento de los residentes, usuarios y empleados.

Fomentar la conservacion de la imagen urbana caracteristica de la colonia, promoviendo el respeto y la consolidacién de los
paramentos que actualmente presentan un alto grado de desigualdad en alturas, intensidades de construccidén y en usos del
suelo.

Reestructurar las formas de interaccion de las actividades que se llevan a cabo en la zona, con la finalidad de generar un
patron de ordenamiento claro y que fomente la habitabilidad de los usuarios de la colonia, tanto de la poblacion residente
como de la poblacion itinerante.

Estudiar la conveniencia de peatonalizar parcialmente las vias de mayor circulacion peatonal de Polanco, para mejorar la
integracion de las areas de comercio, servicios y vivienda.
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Evaluar la introduccién de regulaciones y acciones que mitiguen la magnitud del transito vehicular a través de Polanco, el
cual satura su vialidad y genera riesgos para sus residentes y usuarios.

Fomentar la conservacion y la consolidacion del espacio publico y orientar su funcionalidad hacia un espacio publico
ambientalmente sustentable e incluyente, que permita la convivencia entre la funcidn habitacional v la economica existente,
controlando, con apego estricto a la ley, su apropiacion por actividades econdmicas irregulares de diversa indole.

Colocar parquimetros en las vialidades de la colonia, construir estacionamientos publicos subterraneos y/o estimular la
construccidn de estacionamientos privados en altura sin afectar la imagen urbana, articulados a una red de transporte local
alternativo, con la finalidad de mejorar la movilidad y reducir el uso del automévil en la colonia.

Mitigar la contaminacion visual, mediante la prohibicién y retiro de anuncios espectaculares, anuncios envolventes en
fachadas, vallas comerciales en terrenos baldios, v la regulacion de los anuncios de establecimientos mercantiles.
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ITI. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

Polanco es un drea urbana totalmente consolidada. Debido a su localizacién, su estructuracion urbana, su conectividad, el
nivel de ingreso de su poblacion, y la fisonomia urbana que ain mantiene un polo de atraccion para el negocio inmobiliario.
Estos atributos representan factores significativos para la valorizacion de la zona y el constante incremento de las rentas del
suelo, que se han apropiado a costa de la trasgresion de la planeacion, la modificacion aleatoria de los usos del suelo, la
sustitucion del uso habitacional por el econdmico y la invasion del espacio publico, lo cual lleva al desplazamiento de la
poblacion residente, la disminucion de la eficiencia de la estructura vial, la pérdida de movilidad de la poblacion, la
saturacion y deterioro de otras infraestructuras como la de agua potable y drenaje, la contaminacion ambiental, y el cambio
de la fisonomia urbana que ha sido distintiva de la zona.

Los usos del suelo comercial, de oficinas y servicios, sobre todo turisticos y gastronomicos, concentrados excesivamente en
determinadas vialidades, asi como la elevada intensidad de construccion de algunos inmuebles que no esta de acuerdo con
las caracteristicas del entorno y la capacidad de las vialidades existentes, son determinantes fundamentales de esos efectos
negativos, los cuales repercuten en la pérdida de la habitabilidad de la zona, un atributo muy sensible en la percepcion de
quienes la habitan, y que ha sustentado en gran medida el auge inmobiliario y comercial. Mantener la habitabilidad, v a los
habitantes es pues una condicion necesaria de la permanencia de la rentabilidad inmobiliaria y comercial de Polanco.

La recuperacion de la habitabilidad, la armonizacion de las funciones urbanas, la conservacion de la fisonomia urbana, la
reconstruccion de las condiciones de movilidad en y desde la zona, son objetivos basicos de la estrategia de este programa,
la cual esta soportada en principio por una propuesta de estructura urbana que se orienta a controlar los usos del suelo no
habitacionales, tratando de armonizar la funcion habitacional con la funcidon econdmica.

3.1. Estrategia de Integracion al Ambito Regional

La continua valorizacion de Polanco es un indicador de que la zona se encuentra completamente integrada al ambito
regional; por ello no se contemplan acciones o normas significativas en este sentido. 3in embargo, un factor negativo
derivado de esta integracidn es el intenso transito vehicular transversal oriente-poniente v norte-sur, que afecta la vida
cotidiana de Polanco con la saturacion vial y la contaminacion atmosférica y acustica. Hste efecto podria acentuarse muy
notoriamente con la construceion del 2° Piso en el Boulevard Avila Camacho, entre San Antonio y El Toreo, tangencial a
Polanco, cuyo proyecto ejecutivo, incluyendo los accesos y salidas en Presidente Masaryk y Horacio, aun no se conoce, lo
que impondra la aplicacion de medidas correctivas que salvaguarden la integracidon interna de Polanco.

La mitigacién de este efecto negativo depende esencialmente de las acciones que realicen el Gobierno del Distrito Federal
y/o los concesionarios del 2° piso para reducir el trafico inducido a través de Polanco.

Al interior de Polanco, podria mitigarse mediante la aplicacion de las medidas de trdfico calmado, que se detallan
posteriormente, asi como la combinacién de la instalacion de parquimetros, y la construccion de estacionamientos publicos,
que pueden disminuir el uso irregular de la vialidad y las banquetas como estacionamientos. Para Polanco, es muy
importante reconocer la importancia de la integracion interior de la colonia, pues juega un papel esencial en la valoracion de
su calidad de vida, y es parte fundamental de su integracion regional.

3.2. Estrategia Demografica

Se procurara lograr un balance armonico entre la funcion econdmica y la funcion habitacional de Polanco. Sin embargo,
debido al alto costo del suelo y la vivienda, a la demanda vecinal de frenar las excesivas intensidades de construccion en los
nuevos inmuebles habitacionales y a la funcion de la zona en la ciudad, la estrategia demografica se orienta a mantener a la
poblacion residente actual y detener el despoblamiento, para evitar su deterioro social y posterior obsolescencia, la cual
afectaria negativamente a la inversiéon inmobiliaria y comercial realizada. Cabe sefialar que el poblamiento de la zona se
forma de familias de altos ingresos ¥ con un numero reducido de miembros, de modo que no se puede decir que Polanco
requiera de una estrategia demografica formal, sino mas bien de la recuperacion de la funcion habitacional, y de mantener la
inversion inmobiliaria habitacional de baja y mediana densidad para evitar el abandono poblacional de la colonia.
Igualmente, con la restriccion y el control del establecimiento de nuevas actividades terciarias, se trata de mantener en un
bajo nivel el crecimiento de la poblacion flotante de empleados y usuarios.
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3.3. Estructura Urbana

En el diagnostico de la colonia (Plano D-3: Diagnéstico Integrado), se reconocen distintas zonas en las que se combinan
diversos usos de suelo, pero que son defimidas a partir del uso principal que es mayoritaria en ella y se mantendra como tal,
y que estan complementadas por usos secundarios definidos como aquellas que compiten con, o complementan, el uso
principal, los cuales tendran que adaptarse a las necesidades y condiciones del uso principal, en cualquiera de las zonas en
cuestion.

La estructura urbana de Polanco estd hoy organizada, y propone de mantenerse asi, a partir de los siguientes elementos:

Corredores de escala metropolitana y servicio a la ciudad. se extienden a lo largo de Paseo de la Reforma, desde Mariano
Escobedo hasta la Fuente de Petroleos, y del Blvd. Avila Camacho desde la Fuente de Petrleos hasta el limite de Polanco al
nor-poniente en Av. Ejército Nacional. Sus funciones son y seguiran siendo heterogéneas: hoteleria de gran turismo,
recreacion y gastronomia sobre la calle de Campos Eliseos (zona hotelera), comercio y servicios, oficinas, el Conservatorio
Nacional de Musica, etc., cuyos usuarios no son residentes de Polanco. Se presenta fraccionado en dos partes: la de Campos
Eliseos, cuya proximidad al Bosque de Chapultepec garantiza su alta habitabilidad y valorizacion; y la parte sobre Periférico
que podria perder esta valoracion si no se introducen acciones contundentes al impacto negativo de la construccion del 2°
PISO ¥ SUS accesos.

Corredores terciarios de escala urbana: Av. Bjército Nacional y Av. Mariano Escobedo, periféricas a Polanco, cuyas
funciones son, seguiran siendo y se consolidaran, dominantemente comerciales, institucionales y de servicios a escala
delegacional y urbana, combinadas con oficinas y vivienda multifamiliar. Las grandes inversiones inmobiliarias en estos
corredores y en las colonias vecinas, estan generando flujos vehiculares transversales a Polanco muy intensos que deberan
ser mitigados pues afectan la habitabilidad de las areas habitacionales.

Corredores terciarios interiores: sobre la mayor parte de Av. Presidente Masaryk, sobre Av. Newton, sobre Av. Horacio
entre Arquimedes y Mariano Escobedo, sobre Av. Homero entre Periférico y Moliere, y entre Arquimedes y Mariano
Escobedo, sobre Emilio Castelar, y sobre Campos Eliseos frente a la zona hotelera. Estos corredores interiores de comercio,
restaurantes y servicios, atienden a los residentes de Polanco y también a visitantes de la metropoli, dado su alto grado de
especializacion y exclusividad. La tendencia serd a su consolidacidon, en combinacion con vivienda y oficinas, pero sera
necesario restringir o eliminar las actividades de alto impacto como bares y discotecas.

Areas habitacionales unifamiliares: se indentifican tres areas: la primera se extiende desde la Av. Ferrocarril de
Cuernavaca, hasta la Arquimedes, entre Av. Ejército Nacional y Av. Presidente Masaryk; la segunda, de menor dimension
se ubica entre Av. Presidente Masaryk y Av. Rubén Dario, calle sobre la cual se desarrolla un corredor de vivienda
multifamiliar en altura, y entre Arquimedes y Wallon-Rincén del Bosque; la tercera se localiza en el poligono Presidente
Masaryk, Bernard Shaw, Campos Eliseos y Av. Newton, en torno al Parque Lincoln, con funcién comercial y gastronomica
muy acentuada en su periferia, debido a la presencia de la zona hotelera. En ellas, la funcion principal es la habitacional
bajo la forma unifamiliar, con presencia de muchos inmuebles catalogados; este predominio habitacional unifamiliar se
preservara y protegera con la finalidad de conservar la fisonomia originaria de la colonia.

Areas habitacionales multifamiliares: las dos dreas mas importantes se localizan al noreste, entre Arquimedes y el corredor
terciario de Av. Mariano Escobedo, y los de Ejército Nacional y Presidente Masaryk; y el segundo entre Av. Ferrocarril de
Cuernavaca y el Corredor de Integracion Metropolitana de Periférico. La funcion habitacional es la principal, se desarrolla
mediante intensidades de construccidn medias y altas, y las actividades econdmicas son la funcion secundaria v se limitan a
comercios basicos y servicios complementarios a la funcion habitacional.

La estructura urbana de Polanco esta actualmente fragmentada, por lo que en la estrategia se parte del reconocimiento de
este hecho y de los impactos negativos que ocasiona, los cuales son originados por la proliferacion y localizacion dispersa
de usos del suelo no habitacionales, algunos de ellos de alto impacto y nocivos a la habitabilidad de la zona (bares, antros,
discotecas, etc.); y la laxitud en la aplicacion de la normatividad correspondiente. Por ello, se adoptan las siguientes lineas
de accion para contrarrestar dichos efectos a mediano plazo:

Restriccion y control del crecimiento de los usos del suelo distintos al habitacional, en las zonas utilizadas por la poblacion
de la metropoli no residente; y desaparicion paulatina de los usos abiertamente nocivos a la calidad de vida de la poblacion
residente.
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Mejoramiento sustantivo de las zonas con un grado de servicio a la poblacion residente o itinerante para que no resulten
nocivas, como aquellas en donde existen comercios o servicios mezclados con la vivienda y que incentivarian su
desarticulacion al no fomentar el uso habitacional.

Disminucion de la desintegracion de las funciones en el territorio, promoviendo la articulacion de su localizacion y
homogeneizando las alturas e indices de construccion, para fomentar la conservacion de la fisonomia urbana que permita
mantener la identidad y la habitabilidad de la colonia.

3.3.1. Usos del suelo
Las principales estrategias en términos de regulacion de los usos del suelo son:
Proteger el uso del suelo habitacional unifamiliar en las areas donde este uso es el principal y dominante.

Permitir solamente usos del suelo compatibles con su caracter, en los inmuebles que forman parte del listado de “Inmuebles
con valor Urbanistico y Arquitectonico” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Miguel
Hidalgo vigente y del Listado de Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Colonia Polanco contenido en este
Programa Parcial, como su uso original o vivienda unifamiliar, u oficinas y comercios de muy bajo impacto como el
cultural.

Permitir y promover el uso del suelo habitacional multifamiliar en las areas y los corredores donde este uso es el principal y
dominante, respetando en todos los casos el numero maximo de niveles de construccion, y el area minima de construccion
por unidad.

Permitir los usos del suelo Habitacional Comercial en Planta Baja, Habitacional con Servicios y Habitacional Mixto en los
corredores terciarios interiores o corredores terciarios de escala urbana, en las zonas consolidadas y las reconocidas como
hitos o nodos en la estructura urbana, que presten un servicio reconocido a la colonia ¥ la ciudad, de acuerdo a la
zonificacion sefialada en el plano E3“Zonificacion y Normas de Ordenacion”.

Restringir los usos del suelo orientados a la actividad econdmica de alto impacto sobre la habitabilidad en el ambito local,
tales como restaurantes y bares, los cuales se controlaran mediante una normatividad estricta pudiendo localizarse
exclusivamente en los usos permitidos en el Plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”.

Todo lo anterior, en congruencia con los usos sefialados en la Tabla de Usos del Suelo de este Programa Parcial.
3.4. Infraestructura

Polanco es una zona con dotacidon completa de infraestructura y servicios, y con niveles de calidad aceptables. No obstante,
su infraestructura ya es obsoleta como la de la mayor parte de la ciudad, por lo que se propone como estrategia su
renovacion y mantenimiento periddico, fijando como prioridades la red de agua potable, la red de drenaje y la red eléctrica.

Por otra parte, la densificacion inmobiliaria, la integracion de actividades terciarias y la presencia creciente de poblacion
flotante han elevado la demanda de agua y electricidad y el aporte de aguas negras, acercando la zona a los umbrales de
sustentabilidad en estos servicios publicos, haciendo necesaria la mitigacion y restriceion del crecimiento de estos factores y
su revision detallada.

La infraestructura vial es suficiente para el funcionamiento interno, pero mnsuficiente para el transito proveniente de o con
destino a otras areas de la metropoli, y para el transito transversal de paso que se acentuara por los accesos-salidas al 2° piso
de Periférico ubicados desde y hacia Polanco (entronque Pte. Masaryk-Palmas) v las vias primarias en su entorno
(entronques de Paseo de la Reforma y Ejército Nacional). Por lo anterior, se recomienda: a) estudiar medidas de mitigacion
de los impactos de la construccion y operacion del 2° piso entre San Antonio y el Toreo, sobre la vialidad de Polanco, bajo
el contexto que la Colonia Polanco es una Zona Patrimonial y Habitacional, no debiéndose afectar las Avenidas o calles
principales interiores, ni convertirlas en vialidades rapidas tales como ejes viales o cualquier similar y estando prohibida la
eliminacién de camellones;, b) evitar la construccion al interior o en la periferia de Polanco, de distribuidores viales, puentes
o deprimidos que reduzcan la movilidad por medios distintos al automdvil y desarticulen las areas o corredores arriba

73



74

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL 6 de Junio de 2014

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo 72

sefialados; y ¢) estudiar medidas que reduzcan la circulacion automotriz transversal metropolitana por Polanco, que limita la
movilidad e integracion interna.

La disponibilidad de lugares de estacionamiento en la zona es insuficiente en relacion al nimero de vehiculos atraidos por
las actividades de escala metropolitana localizadas en Polanco. Para superar esta situacion, se propone: a) la instalacion de
parquimetros en las vialidades internas de la zona donde no esté prohibido el estacionamiento; b) no otorgar o cancelar los
permisos de funcionamiento a las actividades economicas —comerciales y de servicios— que no garanticen lugares de
estacionamiento a sus usuarios o clientes, y ¢) promover la construccion de estacionamientos subterraneos y/o en altura en
los sitios adecuados y con uso del suelo, con accesos y fachadas que armonicen con la imagen urbana caracteristica de la
zona.

3.5. Equipamiento y Servicios

Por sus caracteristicas, Polanco no es una zona con vocacion para la concentracion de equipamiento urbano publico. Sus
habitantes resuelven sus necesidades basicas en establecimientos o instituciones privadas ubicadas dentro y fuera de la zona.
No existe por tanto un déficit en los subsistemas conocidos y por ello no se requiere una estrategia especifica. Abundan los
servicios educativos prestados, los que por su extension estructuran el territorio de la zona y contribuyen a su
reconocimiento, por lo cual se les considera como hitos o nodos significativos en la propuesta de Estructura Urbana.

3.6. Vivienda

La estrategia de vivienda consiste esencialmente en: a) la proteccion, recuperacion y consolidacion de la funcion
habitacional, para mantener ésta funcion como la principal y caracteristica de la zona, en armonia con los usos no
habitacionales; b) la restriccion de los usos del suelo que afectan la habitabilidad; y ¢) el mantenimiento de la normatividad
sobre el mimimo de area privativa en la vivienda en unidades multifamiliares.

El incremento del nimero de viviendas que esta estrategia puede generar dependera del mejoramiento de la habitabilidad de
la zona, la aplicacion coherente y estricta de la legislacion y la normatividad urbanas, y el ordenamiento y la moderacion del
comportamiento de los promotores inmobiliarios en la zona.

3.7. Asentamientos Humanos Irregulares
No aplica.
3.8. Patrimonio Cultural Urbano

Cuatro secciones de la colonia estan consideradas como Area de Conservacién Patrimonial, esta zona se origina en el primer
tercio del siglo XX, conservando las caracteristicas y estructura urbana de su concepcion, como lo son; traza, lotificacion,
perfiles urbanos, inmuebles, hitos y espacios abiertos (areas verdes, parques, plazas, andadores, etc.), por ello la importancia
en la proteccion, consolidacion y conservacion de dicha estructura asi como de la fisonomia urbana y su adecuada
legibilidad. Dado el interés de los propietarios y habitantes de mantener la plusvalia de la zona, las expectativas econdmicas
generadas por la misma y la importancia que representa el area de aplicacion de éste Programa Parcial a nivel local, regional
y dentro de todo el territorio del Distrito Federal, las acciones estratégicas propuestas plantean el equilibrio entre el
enriquecimiento y conservacion de los valores patrimoniales, con los intereses econodmicos y el potencial urbano de
Polanco, a través de su reglamento y usos del suelo.

A fin de que la reglamentacion incentive la conservacion de los sitios patrimoniales, y ésta no resulte lesiva para los
intereses de los propietarios, si es el caso, se proponen para los inmuebles catalogados usos alternativos a la vivienda,
acordes con las caracteristicas de dichos inmuebles: usos comerciales, culturales, diplomaticos, de gestion, comunitarios,
etc.

La estrategia también estard encaminada a la preservacion del patrimonio intangible que se encuentra en las calles de la
colonia, y en sus espacios publicos, como es el caso del Parque Lincoln, el Parque América, el Parque Uruguay, el camellon
de Horacio, de Homero y Ferrocarril de Cuernavaca, entre otros existentes en la colonia.

3.9. Espacio Publico

El espacio publico es, al mismo tiempo, parte integrante del patrimonio cultural y del ambiental de Polanco, por lo cual se
considera estratégico para el mantenimiento de la calidad de vida de la zona, preservarlo, mejorar su calidad y
sustentabilidad ambiental, v mantener cotidianamente todos los espacios publicos, en particular los parques América y
Lincoln.
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Adicionalmente, se disefio una estrategia urbana encaminada a la recuperacion y reforzamiento del espacio publico.

Fmalmente, como estrategia para respetar y conservar la fisonomia urbana de cada una de las areas homogéneos detectadas
en Polanco y conservadas o propuestas en este programa, todas las construcciones nuevas e intervenciones a inmuebles
catalogados y sus colindantes, deberan respetar los lineamientos de tipologias arquitectonicas, fachadas, alturas, colores,
materiales aparentes, proporcion vanos/macizos, detalles arquitectonicos, ete., que determina la Direccion del Patrimonio
Cultural Urbano, al igual que lo dispuesto por la Direccion de Control de Proyectos v Equipamiento Urbano en la
colocacion de mobiliario urbano (luminarias, bancas, etc.), ambas direcciones de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, las cuales son las autoridades con atribuciones para determinar y dictaminar dichos lineamientos.

3.10. Movilidad

Para hacer frente a la grave problematica de movilidad que enfrenta la Colonia Polanco, en donde la estructura vial por el
transito y estacionamiento de vehiculos, se encuentra operando por arriba de su capacidad durante gran parte del dia, el
“Estudio de Potencial de Movilidad en Polanco” plantéa una estrategia centrada en moderar el uso del automovil en la zona.
La propuesta implica para los visitantes a la zona, en particular para aquellos que realizan viajes de trabajo de larga estadia,
repensar la forma como efectuaran su viaje. En este sentido se propone racionalizar el uso del estacionamiento en la via
publica a través de la instrumentacion de un programa de parquimetros en la zona.

En paralelo, para desincentivar el uso del automovil en la zona, es necesario llevar a cabo el fortalecimiento de otros medios
de transporte, para lo cual se propone lo siguiente:

1. Reordenamiento del transporte publico de la zona, a través de la consolidacion en un solo servicio los ramales que
operan actualmente, con unidades de igual tamafo al existente, sin carril preferencial mi eliminacion de
estacionamiento en las vialidades.

2. Consolidar un servicio de transporte publico local de baja capacidad para viajes cortos (Polancobus).

3. Impulsar los modos de transporte no motorizados como la bicicleta, que permitan atender viajes cortos o
complementar viajes largos de varios tramos, a través de la implementacion del Programa ECO-BICI. El cual
respetara los camellones de Polanco y las banquetas, no permitiendo la circulacion de las bicicletas por éstos, asi
como garantizando que las bases se instalaran sobre el arroyo vehicular v no en los camellones o banquetas.

4. Mejoramiento del espacio publico con la implementacion de diversas acciones de pacificacion del transito(trdnsito
calmado), con el fin de hacer mas segura y agradable la realizacion de viajes a pie.

De 1gual forma, en diversas intersecciones conflictivas de la zona de estudio, se proponen soluciones para mejorar la
operacion del transito en la vialidad. En la mayor parte de los casos se trata de soluciones de bajo costo pero alta efectividad
que procuran no alterar el entorno de la zona, entre otras, modernizar los controles de los semaforos, programacion de
semaforos acordes a las variaciones de la demanda, instalacion de sefialamiento de destino y marcas en pavimento, etc.

Por ultimo, con la finalidad de cubrir el déficit actual de cajones en la via publica; se considera necesario evaluar la
construccidn de estacionamientos publicos en ubicaciones proximas a la demanda, que eviten recorridos innecesarios sobre
la vialidad interna de la colonia.
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IV. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
4.1. Area de Aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbane de Polance en la Delegacion Miguel Hidalgo

El area de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco, comprende las colonias Polanco Primera
Seccion (1), Polanco Segunda Seccidn (1), Polanco Tercera Seccion (III), Polanco Cuarta Seccion (1V), y Polanco Quinta
Seccion (V). Se encuentra en el centro de la Delegacion Miguel Hidalgo y consta de 219 manzanas. Su superficie es de
349.2 hectareas.

Sus limites son los siguientes: al norte el tramo de la Av. Hjército Nacional Mexicano, comprendido entre el Boulevard
Manuel Avila Camacho y la Calzada Gral. Mariano Escobedo; al este, el tramo de la Calzada Gral. Mariano Escobedo
comprendido entre la Av. Ejército Nacional Mexicano y la Av. Campos Eliseos; al sur, el tramo de la Av. Campos Eliseos
comprendido entre la Calzada Gral. Mariano Escobedo y la Av. Rubén Dario; el tramo de la Av. Rubén Dario comprendido
entre la Av. Campos Eliseos y la interseccion de la calle Arquimedes y la Av. Paseo de la Reforma, el tramo de la Av. Paseo
de la Reforma comprendido entre la calle Arquimedes y la calle Monte Elbruz; el tramo de la calle Monte Elbruz
comprendido entre la Av. Paseo de la Reforma y la Av. Moliere, el tramo de la Av. Moliere (antes M. S. Elias)
comprendido entre la calle Monte Elbruz y el Boulevard Manuel Avila Camacho; al oeste el tramo del Boulevard Manuel
Avila Camacho comprendido entre la Av. Moliere v la Av. Ejército Nacional Mexicano.

El area de aplicacion del presente Programa Parcial, corresponde a la delimitada por el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco (antes ZEDEC) en la Delegacion Miguel Hidalgo, version 1996.

4.2. Delimitacion de Areas de Actuacién

Tomando en consideracion las politicas de desarrollo urbano sustentable y de ordenamiento territorial, propuestas por el
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, version 2003 en el Programa Delegacional de Desarrollo
Urbano para la Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 30 de septiembre de 2008,
asi como las condiciones y caracteristicas fisicas, econdmicas y sociales, que conforman la Delegacion, se determinan las
siguientes Areas de Actuacion:

Areas con Potencial de Reciclamiento: No aplican.
Areas con Potencial de Desarrollo: No aplican.
Areas de Integracion Metropolitana: No aplican.

Area de Conservacién Patrimonial: Ocupa 308.2 hectdreas aproximadamente, v representa el 88% de la superficie total
del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo.

Su delimitacion, inicia en el punto de partida en la esquina que forman las calles de Av. Ferrocarril de Cuernavaca y Av.
Ejército Nacional Mexicano, continiia sobre esta Av. hasta conectar y hacer esquina con la Calzada Mariano Escobedo,
continuando por ésta Av. hasta conectar y hacer esquina la Av. Campos Eliseos, continua por el eje de esta Av. hasta el
cruce con la calle Rubén Dario, continuando por esta Av. hasta hacer contacto con la Av. Paseo de la Reforma, contintia por
esta via hasta hacer conectar y hacer esquina con la Av. Monte Elbruz, continuando por ésta via hasta hacer contacto con la
Av. Moliere, continua por ésta via hasta hacer contacto con el Boulevard Anillo Periférico Adolfo Lopez Mateos, continta
por ésta via hasta hacer contacto con Av. Ferrocarril de Cuernavaca, continuando por ésta via hasta cerrar en el punto de
partida.

Las Areas de Conservacién Patrimonial son “las que representan valores histéricos, arqueologicos, artisticos o culturales,
asi como las que, sin estar formalmente clasificadas como tales, presentan caracteristicas de unidad formal y propiedades
que requieren de atencidon especial para mantener y potenciar sus valores y se integran por la zona de monumentos
historicos declarada por el Instituto Nacional de Antropologia e Historia v donde se aplica lo determinado por la Ley
Federal en la materia y su reglamento. Asi mismo, esta integrada por las zonas de valor patrimonial que el Gobierno de la
Ciudad ha considerado que, por el conjunto de inmuebles que lo integran, constituyen areas representativas de ¢épocas
arquitectonicas relevantes, v finalmente las que albergan tradiciones y caracteristicas sociales a preservar.”

En lo referente a las instituciones juridicas cuya finalidad es la proteccion del patrimonio artistico, historico y arqueoldgico,
la Ley General de Asentamientos Humanos sefiala que corresponde a las entidades federativas en el ambito de sus
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Jurisdicciones, participar en la proteccion del patrimonio cultural. En congruencia con esta disposicion, la legislacion del
desarrollo urbano del Distrito Federal sefiala que la planeacion del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial de esta
entidad tendra por objeto mejorar la calidad de vida de la poblacion a través de la consolidacion y conservacion de la
fisonomia propia de la Ciudad de México y de su patrimonio arqueologico, historico, artistico y cultural, incluyendo
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merezcan tutela en su conservacion y consolidacion.

De esta manera, las instituciones juridicas de la planeacion del desarrollo urbano amplian la proteccion del patrimonio
cultural, ya que desde su ambito de competencia incorporan instrumentos legales tales como la zonificacion, las areas de
actuacion, los usos del suelo, las densidades, las licencias de autorizaciones inherentes a los anteriores temas y otros tantos
instrumentos legales.

4.3. Zonificacién y Distribucion de Usos del Suelo

El total del territorio del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, es suelo urbano,
clasificado a partir de la estrategia de usos del suelo establecida en el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, y en el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano en Miguel Hidalgo, ambos vigentes.

Por lo anterior, y con fundamento en lo dispuesto por el Articulo 51 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal
vigente, con el fin de definir la ubicacion y caracteristicas de las edificaciones e inducir un orden en la intensidad, las alturas
y la distribucion territorial de los usos del suelo, incluso mediante su asignacion especifica para cada predio, se determina la
division del suelo urbano del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en las siguientes zonificaciones:

Habitacional (H). Ocupan 121.67 hectareas aproximadamente y representa el 34.56% de la superficie total del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo. Esta zonificacion esta dirigida a preservar y
consolidar el uso habitacional de la zona, constituido por viviendas, tanto unifamiliares como plurifamiliares. En su
aplicacion, se respetara la altura de las edificaciones ya existentes y se procurard homogeneizarlas, con baja o media
densidad de construccion, segtn el caso. En todos los niveles autorizados por la zonificacion, tinicamente se permite el uso
del suelo Habitacional.

Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC). Ocupan 35.11 hectareas aproximadamente, es decir, el 9.97% de la
superficie total del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo. Esta zonificacion
permite la localizacion de vivienda y comercio en la planta baja de los edificios plurifamiliares, sefialados en la Tabla de
Usos del Suelo, por lo tanto, a partir del primer nivel, el uso permitido sera exclusivamente Habitacional.

Habitacional con Servicios (HS). Ocupan 12.40 hectareas aproximadamente y representa el 3.52% de la superficie total del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo. Esta zonificacion estd dirigida a
reconocer y satisfacer la demanda de servicios especializados, que obedecen a requerimientos de indole regional en areas
muy especificas, perfectamente identificadas y en las cuales se detectd poca intensidad de uso habitacional. En esta
zonificacion se permite una amplia diversificacion de usos del suelo en el poligono de Av. Campos Eliseos, Arquimedes y
Andrés Bello; las manzanas entre Av. Ejército Nacional Mexicano, Ferrocarril de Cuernavaca, Homero y Juan Vazquez de
Mella; entre Homero, Moliere, Horacio v Platon; entre Homero, Calz. Gral. Mariano Escobedo, Horacio y Torcuato Tasso;
y en Juan Vazquez de Mella No. 525 (Ex-Hacienda Los Morales).

Habitacional Mixto (HM). Ocupan 26.04 hectareas aproximadamente, es decir, el 7.39% de la superficie total del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo. Esta zomficacion permite la instalacion
de una mezcla de usos, tales como vivienda umfamiliar y plurifamiliar, comercio, oficinas, servicios financieros y turisticos
con excepeidn de hospedaje y aquellos de alta especialidad que se distinguen por ocupar poco personal, y otras actividades
economicas de alta intensidad.

Equipamiento (E). Ocupan 7.54 hectareas aproximadamente y representa el 2.03% de la superficie total del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo. Comprende zonas y/o inmuebles publicos
destinados a proporcionar a la poblacion diferentes servicios de: educacion, salud, cultura y deportes. Los principales
equipamientos de la zona son el Conservatorio Nacional de Musica; la Cruz Roja Mexicana, el Liceo Frances, Escuela
Secundaria Diurna No. 66 Maestra Ida Appendini Dagasso, Templo El Beth, Templo Magun David, Iglesia de San Ignacio
de Loyola, Iglesia de Nuestra Sefiora del Buen Consejo, Parroquia de San Agustin y la Parroquia Francesa Cristo
Resucitado y Nuestra Sefiora de Lourdes.
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Espacio ablerto (EA). Ocupan 21 84 hectireas aproximadamente, es decir, el 6.20% de la superficie total del Programa
Farcial de Desarrolle Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo, Incluve plazas, parques v camellones en las
vialidades, cuye wso no pedra ser cambrado

Fimalmente la vialidad, abarca 127.39 hectireas aprovimadamente v representa el 36.20% de la superficie total del
Programa Parcial de Desarrolle Urbano Polance, en b Delepacson Miguel Hidalgo.

La localimciin de estas sombicaciones con sus particularidades, se senalan en el plano E-3 “Zonihescidn v MNommas de
Crdenacion”™ En caso de existir algung dicrepancia entre este plano v la descripcion indicativa de las zonas antes
mencionadas, prevalecerh Lo establecido en el plano sefialado.

Una vez establecidas las zonilicaciones antes descrilas, se asignan a los predios que se ubican deniro del poligono de
aplicacion del Programa Parcial de Desarrolle Urbano Polanco en la Delegacion Migwe] Hidalpo, sepin se establece en el
Flano E-3 de Zonficacion v Mommas de Ordenacian, 1os uses Permitidos v Prohibidos, quee se sefialan en la siguiente Tabla;

Tabla de Usos del Suelo
i |5
Permitide [ c E
B
Probitide [ g 3|z
. = K- |
“A" Usp Parmitido, inicamente en los predios con frente a Av. Periférico Morle Blvr, Ml Avila Camache. = E = E E. E T
cnire Av. Ejército Maciemal Mexicano v Juan Vizguez de Mella g |& 2 | & a
“R7 Usa Pamtido, solo o mmuebles calabogadas E E i E i E =
“C" Use Parmitido, dnicamente en e Zona Holelera. i 3 £ i 3 = T
3 ! T
*wia mayores o 0000 m® de congtniasiin. = E = | &) d
Clasficacion de los Usas del Soelo o .
Génern Subgenern Tipalnaia Usa del Saelo | |2 E w
I . . Hahitzcional unifumili
Habitacional | Viviends Vivienda, !rxf i !"m “'
Habntacional plurifumiliar
Comercie Vecinal de | Comestibles carnicerias, pollenias, embutidos,
Produclcs salchichoneria.
almerticios frescos Fanadering, rosticerias; tontillerias; paleterings ¥
o semiproceados, NEVET i,
Tiendns de abarmotes. misceliness. etanquillos
Minislper y tiendas de conveniencia
Articulos parn fiesdns v dulcerins
iﬂ'ﬂ:ﬁli;\':l:lnal Farmacins, boticas v droguerias. liendas
H_ﬂf' J.km naturistes; boneterins, mercerins jugnetes.
‘ml L regalns. ¥ florerias. perfumerias, joveria
W"“hg_ papelerias, folocopins
_— Comercia 8l por Librerias v tiendns de miemnias,
e mefior Tiendas de ropa; telas, zapaterias.

Venla de mascolas, Arliculos pam mascofas ¥
alimenlo pari anmmabes.

Comercio al par
menor de

expocialidicles

Vinaterins =

Enseres elédricos, equipas dedrinicos, equipo
e cdmpute misics y disoos; depores;
decorscitn de inleriores,

Linea blanca; muehles de oficina.

Refaccionanias y sccesarios con instalacion
para vehicalos; llanteras con instalacian a
vehiculos,

Wil de vehioulos.
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Permitido [ E ﬁ
Prohibido ¢ é
z =
“A* Uso Permitido, sinicamente en los predios con frente a Av, Periférico Norte Bivr, Manuel Avila Camncho, = .g = g =| s i
entre Av. Ejército Nacional Mexicano y Juan Vizquez de Mella é g é
“B” Uso Pamitido, solo en mmuebles catalogados. '§ E § 'g i
“C* Uso Permitido, imicamente en Ja Zona Hotelera, =£ 2| 2| = E
x
*No mayores a 10000 m* de constriceidon 2|2g| |2 -
Clagificactan de los Usos del Suelo 5
@ <
Género Subgénero Tipologla Uso del Suelo | == E = | =
Ferrderias, thupakeras, matenal clécinea,
Comersio 3] por vidrierins.
menor de materisles | Mucblerias.
para In construcciin. | Tiendas de autoservico, plazes yo centros
o PO camerciales; supamercados.
Camercio m::':““ pee Tiendas depastam entales
Estacydn de servicio de gasolma (con o sin
Comercie 3l par venta de diesel, com o sin tiendas de
menee de canvemiencia oom o s servicio de lavado y
combustibles. angresado de vehiculos, encenado y
lubeicacida).
Servicios bisicas Cansltario: médico, odantokogo,
en oficims, quiroprictica, nutriologo, psicdloge,
despachos v oftalmdlogo, dental. éptica.
consultorios &
escala vecinal, Atencion de sdicciones. sleoliobicos anonmos.
Servicloy h‘,m” Oficias y despachos para servicics
en oficings ¥ fesionnles v de hoet
despachos. e YIS “’
. Garitas y casetas de vigilancia
Oficinas de g .
gobiemo dedicadas Centrabes, edtaciones de policia y enclermo de
al orden, justicis y vehicukos oficiales.
g phvlics Jurgados y tribamales,
anes Representaciones oficales, diplomaticss y
oficiales, | cstatales
diplomaticas y 7
canRibirex; Oficmas poblicas,
Servicios - téenlt Labormtarios de andlisis clinicos. dentales y
Servicios pruf:il:-lu Lm; especializados (zenéticos), taller médico dental
Sicides Sed Labormarios de radiogratias.
qae:i:‘l’:‘dndex de Clindcas genernles y de urgencias, clinicas de
wkid carta estmcin (mmbulatocia),
Tospiaies & 4, e i v
especialidades. contros medicos y de ssud,
Bancos de sangre o de degancs: centros de
socorro y de centrales de ambulancia.
Servicios de mind | Velerinarias
par wnimales Clinicas y hospitales veterinanios
: Astho de micianos y personis con ¢
Servicios de : .
asistencla social: diferentex. centros de integracida famibin y
Juvenil.
CGuarderias, jardines de neios y esauclas para
Servicios de o - : :
ediscacion preescolar nifkas atipicos y centros de desarrollo infantil
v auidado de : ; s
Siiores: .:e;\m).dm de adopesdm, oo lelinatos, casus de
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Permitido [
Prohibido

*No mayores a 10000 m* de constriceidon

“A* Uso Permitido, sinicamente en los predios con frente a Av, Periférico Norte Bivr, Manuel Avila Camncho,
entre Av. Ejército Nacional Mexicano y Juan Vizquez de Mella

“B* Uso Parmitido, soko en mmucbles catabogados.
“C* Uso Permitido, imicamente en Ja Zona Hotelera,

Habitacional

Habitacionnl con Comercio
en Planta Baja

Habitacdional con Servicios

Equipambento

Espucio Ablerto

Clagificactan de los Usos del Suelo

Servichos 1&enices,

;:am;)s de Casinos y sitios de ju
Templos y lugarcs de culto, instalaciones

gno:’tnonab:!.c relighosas, Saminerios ¥ conventos.
rEEpoes y Restaurantes sin venta de bebidas akcoholicns
telecomunicaciones Seviciosde Cafés
alimentas v Fucates de sodas Loterias y cocinss ccondmicas.
bebidus a escala Camiada paru llevar o para suministro poe
vecinnl cantrato n empresas © NSUMOONEs sin Servicio
de \
Taquerias, antojerias,
Servicios de Sakmes de baile y penins
nfimerdtas y Restarante con venta de bebidas alcohoficas,
bebidas en general. | restaurante -bar, discotecas, cervecerias,
Hoteles.
Servicios de DT
o e Suites y deparinmentos amueblados
Moteles
Servi : . .
.;:':?:’ ¥ Sustrerins en general; slgquiler de ropa (trajes y

mimicrimicnto &
cscala vecinal.

amokmes), Bvenderas, lintorerias. recepeion

de ropa para lavado v planchado.

HM | Habitacosal Mixto

o w -
Género Subgénero Tipologla Uso del Suelo | == = | =
Servicios de Capacitacion 1écnica de: idiomas, computacian,
capacitacion, contabilidad. mancjo; capacitacion de oficios:
deportives, culturales | academias de bedlezs.
vrecreativos s escala
vecinal. Danza, teatro, misica y bellas anes.
Servicios 1&
profesionales y Servicios de Centros de s@esmmqam o Yo, snes
socrales capacitacion, marciales, fisico culturismo, pesss. nmacicn.
depom;m& Gammnasios™®
Cuburales y Bibhiotecas: centros comunitanios y cullurales;
:‘a:;n.lln o3 tarale hemerntecas v ludatecns
Casas de culura
Escucias primarias, escuelas secundanas y
Servicios de | darins
capacitacicn, Educacion y capacitacsin téenica g nivel medio
educacion fm upenion, edacacion anivel medio superior,
SR ducacicn 3 nivel supenior o licenciatura y
genenal, posgrados, centros de investigacidn cientifica y
teenologica
Canchas depontivas bajo techo y desaibierta
sz v albercas
Teatros, Cines y Cinelecas;
Servicios deporiivs, Centros de cs_:posncioms tanporales y &l ase
culturales libee;, galerias de #te y
Sarviglon mmim'& y _\l_l_deo Juegos, juegos, electromecinioos.
religiosos en general, | Billares, boliche: jucgos de mesa, pistas de
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-
Permitido [ 'E E
Prohibido [ S 3
z =
) 8
“A" Uso Permitido, sinicamente en los predios coa frente a Av, Periférico Norte Bivr, Manuel Avila Camncho, = g = g ; -]
entre Av. Ejército Nacional Mexicano y Juan Vizquez de Mella ﬂ_’ g g
“B* Usa Permiitido, solo en mmucbles catalogadas '§ £ ‘§ '§ i
“C* Uso Permitido, Gmicamente en Ja Zona Hotelera, = g | 2| = g
z x
*No mayores a 10000 m* de constriceidon 2|2g| |2 -
Clasgificactan de los Usos del Suclo
Ul e E -
Género Subgénero Tipologla Uso del Suelo o I = | =
Reparucicn y mantenimiento de relojes y
joveria
Reparacidn y mantenimiento & calzado,
Renta de computindoras con o $in servicios de
Servictos. feparacion u.ncmu.
v i a Estudios fotogrifices.
escula veainal, Reg ¥ ym 5 dospatos
dectrimicos. clectrodomeésticos. instalaciones
domesticas, cermnjerias
Tapiceria
Salas de masaje, spa. camas de brooceado
Servictos per S Je bell T :
o general s Lok
Clinicas de bellezn sin cimgin.
Agencias de comreos, telegrafos v teléfonos.
Servicios téenicos Servicios de "Cantrales de mensajeria y pagueteria,
profesionales. mensgjeria, - correos. | gelefonicas, coeveos y telégrafos.
Servicios | financsers, de telefonos Estacionss repelidoras de Comunicacion cehular
franpodesy | lelocoenunicacionss |y servicios satelitales y radio locafizacica en
telecommnicaciones | en general, general; estaciones proveedoms de servicios de
mtemet.
Servicios finunciercs, | Bancos, cujervs auntomiticos, csas de cambio.
Canas y | Casas de bolsa, asceuradorns, sociedades de
fiduciarios, de | inversion, cass de peéstuma v cases de
Seguros v similares AN peiio.
Estuci i Estaci piblicos, privados y
pablico y privado. PEnSicees.
Raurncicn,
mintenimients, rents | Reparacian y de equipas de
maqumaria vy | chmputo.
equipo en general.
Keparacide,
mantenimiento z 2 e
AASROGT y l\:::ﬁ;.d«u servicio de almeacion y
servicios 1
relacionados
4.4. Normas de Ordenacion

De conformidad con lo sefalado en ¢l Programa General de Desarrollo Urbano para el Distrito Federal, publicado en la
Gaceta Oficial del Dhstrito Federal el 31 de diciembre de 2003; el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano,
determina las Normas de Ordenacion que permiten ¢l ordenamiento termitorial con base ¢n la estrategia de desarrollo urbance
establecida, quedando come sigue

La delimitacion de las Areas de Actuacion, deberan defimirse de manera especifica en los Programas Delegacionales de
Desarrollo Urbano, en este caso, la Delegacion Miguel Hidalgo, su onentacion estari en funcion de las caracteristicas,
condiciones y problematica del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo.
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Entre las variables que determinaran esta disposicion se encuentran: situacion urbana, cobertura de infraestructura,
distribucion de la ocupacion del espacio y capacidad socioeconomica de quienes la habitan. Adicionalmente, con una
perspectiva regulatoria de fomento y desarrollo, se prevera la participacion de todos los sectores de la sociedad para que, en
conjunto, se definan los usos y destinos que se daran al suelo.

4.4.1. Normas de Ordenacion que aplican en las Areas de Actuacion, sefialadas en el Programa General de
Desarrollo Urbano del D.F.

1. Areas con Potencial de Reciclamiento (APR): No aplican en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
2. Areas con Potencial de Desarrollo (APDY): No aplican en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
3. Areas de Integracion Metropolitana (AIM): No aplican en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano.

4. Areas de Conservacién Patrimonial (ACP): Las Areas de Conservacién Patrimonial, son los perimetros en donde
aplican normas vy restricciones especificas con el objeto de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el
patrimonio arquitectdnico y ambiental, la imagen urbana vy las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios,
calles histdricas o tipicas, sitios arqueologicos o histdricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos
aquellos elementos que sin estar formalmente catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacion.

Las areas de conservacion patrimonial incluyen las zonas de monumentos historicos y las zonas patrimoniales marcadas en
los Programas Delegacionales y Parciales de Desarrollo Urbano.

Cualquier trémite referente a uso del suelo, licencia de construccidn, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo para todas o para alguna de las
Areas de Conservacion Patrimonial:

4.1. Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva.

4.2. La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construecion de obras nuevas se debera realizar
respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al area patrimonial, estas caracteristicas se
refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las
construcciones.

4.3. No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitectonica-urbana caracteristica de
la zona; la demolicidn total o parcial de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto a tematica,
volumenes, formas, acabados y texturas arquitectonicas de los inmuebles en las dreas patrimoniales, requiere, como
condicion para solicitar la licencia respectiva, del dictamen del area competente de la Direccion del Patrimonio Cultural
Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotografico de la construccion que deberan
enviarse a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su dictamen junto con un anteproyecto de la construccion que
se pretenda edificar, el que deber4 considerar su integracion al paisaje urbano del Area.

4.4. No se autorizan cambios de uso o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o modifique
la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

4.5, No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La autorizacion de instalaciones
mecanicas, electricas, hidraulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de todo tipo,
requiere la utilizacion de soluciones arquitecténicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica v desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacion. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse
soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de
esta norma.

4.6. No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias publicas ni de la traza original, la
introduccion de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se permitiran Unicamente cuando su trazo
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resulte tangencial a los limites del area patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la mntegridad fisica y/o
patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterraneas garantizardn que no se afecte la firmeza del suelo
del area de conservacion patrimonial y que las edificaciones no sufriran dafio en su estructura; el Reglamento de
Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.

4.7. No se autorizara en ningun caso el establecimiento en las vias publicas de elementos permanentes o provisionales que
impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros similares.

4.8. En la realizacion de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos similares de
caracter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos
arquitectdnicos o la utilizacion de areas jardinadas con estos fines. Cuando la ocupacidn limite el libre transito de peatones
y/o vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados, en los puntos de desvio
debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e informe de los cambios, rutas alternas y horarios de las
afectaciones temporales. Cuando la duracion de la ocupacidn de dichas 4reas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la
comunidad, mediante sefialamientos facilmente identificables de la zona afectada, la duracidn, el motivo, el horario, los
puntos de desvio de transito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y medidas adicionales que se determinen.
Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72 horas de anticipacion al inicio de los trabajos que afecten las vias
publicas.

4.9. Los estacionamientos de servicio publico se adecuarian a las caracteristicas de las construcciones del entorno
predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos, texturas, acabados y colores,
independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

4.10. Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones
patrimoniales de la zona se encuentren en el catalogo que publique la Direccion de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

4.11. Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los vanos de las
construcciones, ademas de no cruzar el paramento de la edificacion, de tal manera que no compitan o predominen en
relacion con la fachada de la que formen parte.

4.12. La superficie de rodamiento de las vialidades se construira con materiales similares a los que son caracteristicos de los
rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores
igualen las caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledafias a edificios catalogados
o declarados, deberan garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de superficies de
rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permeables.

4.13. Para el abasto y suministro de servicios no se permite la utilizacion de vehiculos de carga con un peso maximo
vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

4.14. El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean discordantes con la tipologia
local a que alude la fraccion 4.3, puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con el entorno urbano.

4.15.  Para promover la conservacion y mejoramiento de las areas patrimoniales que son competencia de Distrito Federal,
la Delegacion, previa consulta al Consejo Técenico, designara un profesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas
areas, este profesionista actuara ademas como auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicion o
modificacion que no esté autorizada en los términos de este programa.

4.4.2. Normas Generales de Ordenacion

No aplican dentro del poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco las veinticinco Normas Generales de
Ordenacion, publicadas en la Gaceta Oficial del Distrito Federal el 08 de abril de 2005, asi como la Norma General de
Ordenacion Num. 26, publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, Num. 901 el 10 de agosto de 2010 v publicaciones
subsecuentes v la Norma 29 Mejoramiento de las Condiciones de Equidad y Competitividad para el Abasto Publico,
publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, Num. 1099, el 20 de mayo de 2011.
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4.4.3. Normas de Ordenacion Particulares

Las Normas de Ordenacion Particulares que aplican dentro del poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Polanco” son las siguientes:

Norma de Ordenacion Particular para el Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) y Coeficiente de Utilizacion del
Suelo (CUS)

En la zonificacidn se determinan el nimero de niveles permitidos y el porcentaje de area libre en relacion con la superficie
total del terreno.

El coeficiente de ocupacion del suelo (COS), se establece para obtener la superficie de desplante en planta baja, restando del
total de la superficie del predio, el porcentaje de area libre que establece la zonificacion. Se calcula con la expresion
siguiente:

COS=1 - % de area libre (expresado en decimales) / superficie total del predio.
La superficie de desplante es el resultado de multiplicar el COS, por la superficie total del predio.

El coeficiente de utilizacion del suelo (CUS), es la relacion aritmética existente entre la superficie total construida en todos
los niveles de la edificacion y la superficie total del terreno. Se calcula con la expresion siguiente:

CUS= superficie de desplante x nimero de niveles permitidos / superficie total del predio.
La superficie maxima de construccion es el resultado de multiplicar el CUS por la superficie total del predio.

La construccion bajo el nivel de banqueta no se cuantifica dentro de la superficie maxima de construccidon permitida,
siempre que este sea para estacionamiento, cuarto de maquinas y/o de basura, de lo contrario, si la solucién arquitectonica
justifica el uso habitacional debajo del nivel de banqueta, éste se permitira y cuantificara dentro del total de la superficie
maxima de construccion permitida y para el maximo de niveles permitidos por la zonificacion. De igual forma, debera
cumplir con lo sefialado en la Norma de Ordenacion Particular Area Libre de Construccién y Recarga de Aguas Pluviales al
Subsuelo.

Para los arboles localizados dentro del area a construir, el propietario o poseedor debera sujetarse a lo dispuesto en la Ley
Ambiental del Distrito Federal.

Norma de Ordenacién Particular para la Fusiéon de dos 0 mas predios con diferente zonificacion

Solamente se autorizara la fusidn de predios cuando el predio resultante tenga un frente minimo de 40.00 metros,
conservando en cada uno de los predios fusionados la zonificacion asignada en el presente Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo, es decir, el uso de suelo, el nimero niveles maximos de construccion, el
porcentaje de area libre y la superficie minima de vivienda, antes de la fusion.

Norma de Ordenacion Particular para el Area libre de construccion y recarga de aguas pluviales al subsuelo

El porcentaje minimo de area libre de construccion permitida dentro del PPDU Polanco es del 30% de la superficie de cada
predio, con excepcion de los predios sefialados con diferente porcentaje en el plano E-3, “Zonificacion y Normas de
Ordenacion”.

El area libre de construccion, podra pavimentarse en un 30% con materiales permeables, cuando estas areas se utilicen
como andadores o huellas para el transito y/o estacionamiento de vehiculos. El resto debera utilizarse como area jardinada o
arbolada.

Cuando por las caracteristicas del subsuelo en que se encuentre ubicado el predio, se dificulte 1a infiltracidn del agua, o ésta
resulte inconveniente por razones de seguridad, por la infiltracion de substancias contaminantes, o cuando por razones de
procedimiento constructivo no sea factible proporcionar el area jardinada que establece la zonificacion, se podra utilizar
hasta la totalidad del area libre bajo el nivel medio de banqueta, considerando lo siguiente:

El area libre cue establece la zonificacion debera mantenerse desde la planta baja hasta el tltimo nivel.



6 de Junio de 2014 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo 83

Debera implementarse un sistema alternativo de captacion y aprovechamiento de aguas pluviales, tanto de la superficie
construda, como del area hibre requenda por la zonificacion, mecanismo que eviluari v aprobard el Sistema de Aguas de I
Ciudad de México. Dicho sistema deberd estar indicado en los planos de instalaciones hidrosanitarias o de instalaciones
especiales v formard pante del provecto arquitectonico, previe al trimite del Registro de Manifestacion de Construccién o
Licencia de Construccion Especial.

Todos los provectos sujetos al Estudio de Impacto Urbano deberdn contar con un sistema altermativo de captacion v
aprovechamiento de aguas pluviles y residuales

La autorklad correspondiente revisard gue dicho sistema esté mtegrado a 2 cbra. En case de no acreditarlo al momenta del
aviso de terminacion de obra correspondiente, la autoridad competente no otongara la autonzacion de uso y ocupacion.
Norma de Ordenacion Particular para el Area construible en zonificacion denominada Espacio Abierto (EA)

En la zonificacién denominada Espacio Abierto (EA), el drea total construida podra ser de hasta ¢l 8% de la superficie del
predio y el area de desplante podra ser de hasta el 5%

Norma de Ordenacion Particular para Alturas de Edificacion

Las alturas maximas de construccion permitidas, seran las indicadas en el Plano E-3 “Zonificacion y Nommas de
Ordenacion”™ de este Programa Parcial, y se deberdn considerar a partir del nivel medio de banqueta. Para el caso de techos
mclinados, la altura maxima de éstos forma parte de la altura total de la cdificacion. En las edificaciones con uso
Habitacional (H) y Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), donde se permitan 4 niveles de altura maxima, el
cuarto mivel deberd quedar remetido 4 00 metros, a partir del paramento de la fachada principal ubicado al frente de la calle
y no a partir del alineamiento del terreno. No pedrd existir cublerta o elemento alguno que sobresalga del tercer nivel, a
excepeion de los pretiles o barandales perimetrales. Lo anterior. con el proposito de preservar el perfil urbano de la zona

Figura 14. Plano E-3 Restriccion al frente y en 4to nivel
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Norma de Ordenacion Particulur para Instalaciones permitidas por encima del numero de niveles

Fuente: PPOU Polanco, 2013

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados en la zomificacion, unicamente seran proyectos de
naturackon de azoteas (azoteas verdes), celdas de acumulacion de energia solar, tanques, astas banderas, casetas de
maguinansa, cubos de elevadores, cubos de escaleras, lavaderos y tendederos sin techar o con cubierta desmontable; siempre
y cuando todos éstos sean compatibles con el uso del suelo permitido. En el caso de las Areas de Conservacion Patrimonial
¢ inmuchles catalogados, éstos se sujetaran a las opiniones, dictimenes y permisos del Instituto Nacional de Antropologia e
Historia (INAH), del Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) y en todos los casos de Is Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda (SEDUVT), a través de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano.

Las pretiles en las azoteas, no deberan ser mayores & |.00 metro de altura y cuantifican dentro de la altura maxima
permitida

En el caso de los estacionamientas pablicos y/o privados que se construyan sobre nivel de banqueta en las zomficaciones y
niveles permitidos en ¢l Plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”™, el nivel de azotea unicamente se utilizara para
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la instalacion de los elementos antes sefialados; por ningin motivo podran utilizar este nivel para el estacionamiento de
vehiculos.

Norma de Ordenacién Particular para Subdivision de Predios

La superficie minima resultante para la subdivision de predios serd de acuerdo con lo siguiente:

LOTE MINIMO Y/O
ZONIFICACION SUPERFICIE MINIMA
RESULTANTE (nv)
H 400
ac 400
HM 400
HS 750
E 750

Cuando se subdivida un predio, cada una de las fracciones resultantes debera tener un frente mimmo de 7.00 metros. Son
predios indivisibles los que tengan dimensiones menores al doble de la superficie determinada como minima, resultantes de
la subdivisidn en la Tabla que antecede.

Norma de Ordenacién Particular para Zonas Federales y Derechos de Via
Las Zonas Federales y Derechos de Via, deberan mantenerse totalmente libres de construccion.
Norma de Ordenacién Particular para la Via Pablica

Toda vialidad tendra como minimo 8.00 metros de paramento a paramento. Los callejones y vialidades de tipo “cerradas”
que no sobrepasen los 150.00 m de longitud, asi como los andadores peatonales tendran un minimo de 4.00 m. sin
excepcion y seran reconocidos en los planos oficiales como via publica, previo Visto Bueno de la Delegacion. Las vias
cerradas v los andadores peatonales deberan permitir el libre paso de vehiculos de emergencia ¥ no podran ser
obstaculizadas por elemento alguno. En el caso de las Ciclo-pistas, la seccidn minima sera de 1.50 m.

El reconocimiento de la servidumbre legal de paso en planos oficiales, se sujetara a lo establecido en el Codigo Civil para el
Distrito Federal.

Las vialidades ubicadas en proyectos habitacionales o comerciales en régimen condominal, deberan ser mantenidas por los
propios condéminos.

En las Areas de Conservacion Patrimonial e historicas, las vias piblicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su
secelon, sin contar con la autorizacion de las areas competentes federales y locales.

En las edificaciones de salud, educacion, abasto, almacenamiento, entretenimiento, recreacion y deportes sera necesario
proveer areas de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie sea superior a 750.00 m? o tengan un
frente mayor de 15.00 m.

Norma de Ordenacion Particular para Ampliacion de construcciones existentes

Las edificaciones anteriores al presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo,
que no cumplan con el porcentaje de area libre o niveles de construccidn, podran ampliarse sin rebasar el CUS ( Coeficiente
de Utilizacion del Suelo) y/o altura. Asimismo, deberan cumplir con lo estipulado en el Reglamento de Construcciones para
el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias vigentes.

Norma de Ordenacién Particular para el Estudio de Impacto Urbano

Previamente al registro de cualquier Manifestacion, Licencia, Permiso o Autorizacion, quienes pretendan llevar a cabo
alguno de los siguientes proyectos, requeriran el Dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del G. D. F., en
materia de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental:

I. Proyectos de vivienda con mas de 10,000.00 m? de construccion.
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II. Proyectos de oficinas, comercios, servicios, industria o equipamiento con mas de 5,000.00 m? de construccion.
I1I. Proyectos de usos mixtos (habitacional, comercio, servicios o equipamiento) con mas de 5,000.00 m?).

IV. Proyectos de ampliacion de vivienda, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen 10,000.00 m? de
construceion o cuando va se tenga el Estudio de Impacto Urbano y se incrementen mas de 5,000.00 m? de
construceion,

V. Proyectos de ampliacion de usos no habitacionales, cuando la suma de lo existente y el incremento rebasen
5,000.00 m? de construccion o cuando ya se tenga el Estudio de Impacto Urbano ¥ se incrementen mas de 2,500.00 m?
de construccién.

En los analisis de los Estudios de Impacto Urbano o Urbano-Ambiental, se deberd considerar la utilizacion de la
infraestructura, del entorno urbano v el impacto vial en el momento de méxima demanda. Los temas y contenidos del
Estudio deberan apegarse, en lo que proceda, a los Lineamientos Técnicos Complementarios que emita la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda del Gobierno del D.F.

Aquellas zonas clasificadas “de riesgo” por los ordenamientos aplicables, no podran obtener autorizaciones o permisos, con
excepeion del riesgo que se determine como mitigable, a través del dictamen correspondiente emitido por la autoridad en la
materia.

Norma de Ordenacién Particular para la Captacion de aguas pluviales y descarga de aguas residuales

El Registro de Manifestaciones de Construccion B o C, asi como la Licencia Especial correspondiente, estaran
condicionados a que el proyecto de construccion incluya pozos de absorcion para aguas pluviales, mecanismo que evaluara
y aprobara el Sistema de Aguas de la Ciudad de México. El Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias, sefialaran las especificaciones técnicas que debe cumplir la construccion de dichos
pozos de absorcion.

Los nuevos conjuntos habitacionales quedan condicionados a lo que determine la “Norma de Ordenacion Particular para el
Estudio de Impacto Urbano” v en su caso, sujeto a la factibilidad de servicios que para ello sefiale el Sistema de Aguas de
la Ciudad de Meéxico. Lo anterior, constituye un requisito para la presentacion de la Manifestacion de Construceion B o C.

El pozo de absorcion y la planta de tratamiento de aguas, deberan estar indicados en los planos de instalaciones
hidrosanitarias o de instalaciones especiales y formaran parte del proyecto arquitectonico, previo al tramite del Registro de
Manifestacion de Construccion o Licencia de Construccion Especial.

La Autoridad Delegacional, verificara que la obra nueva realizada cuente con el pozo de absorcion y en su caso, con la
planta de tratamiento antes sefialada, en los términos determinados por el Sistema de Aguas de la Ciudad de Mexico, con
anterioridad a otorgar la Autorizacion de Uso y Ocupacion a que se refieren los Articulos 65 y 66 del Reglamento de
Construcciones del Distrito Federal.

Norma de Ordenacion Particular para Zonas y Usos de Riesgo

No se registraran manifestaciones de construccion, ni se expediran licencias para ningtin uso sobre los derechos de via de
ferrocarriles o vialidades de acceso controlado; no se permitird la ubicacion de viviendas en los pasos subterraneos de
ductos de combustible, petroleo, gasolina, diesel, gas L .P., gas natural comprimido y sus derivados.

Norma de Ordenacion Particular para el Mejoramiento de la Condiciones de Equidad y Competitividad para el
Abasto Publico.

No aplica en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano.
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Norma de Ordenacién Particular para Incentivar los Estacionamientos Publicos y/o Privados

Con el fin de incentivar los cajones de estacionamiento en el ambito de aplicacion del Programa Parcial, se permite el
establecimiento de estacionamientos publicos y/o privados sobre nivel de banqueta y/o subterrdneos, en cualquier
zonificacion en Suelo Urbano excepto en las zonificaciones H (Habitacional) y EA (Espacio Abierto); debiendo apegarse a
lo sefialado en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Téenicas Complementarias. A través
de la aplicacion de los siguientes lineamientos:

La aplicacion de la presente norma, sera tnicamente para la construccion de edificios exclusivamente para tal fin.

Los estacionamientos se apegaran al numero de niveles especificados por la zonificacion del predio, pudiendo ocupar el
100% de la superficie del terreno como desplante.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccion de estacionamientos publicos y/o privados en predios con frente a las
vialidades con zonificaciones Habitacional Mixto (HM) y Equipamiento (E), no se requerira de la presentacion del Estudio
de Impacto Urbano, sin embargo, se debera buscar el mejoramiento de la imagen ¢ infraestructura urbana a la zona
inmediata.

Para las obras nuevas o ampliaciones de construccion de estacionamientos publicos y/o privados, en el caso de
Manifestaciones de Construccion, los cajones de estacionamiento deberan acreditarse dentro del mismo predio, donde se
ejecute la obra.

Los vehiculos de visitantes y del personal que ocupe o labore en inmuebles con uso comercial y/o de servicios, deberan
utilizar los cajones de estacionamiento acreditados en la manifestacion. Una vez cubierta esta demanda, si existieran
espacios de estacionamiento excedentes, podran ser de uso publico, en los términos de la Ley para el Funcionamiento de
Establecimientos Mercantiles del Distrito Federal y el Reglamento de Estacionamientos Publicos.

Norma de Ordenacién Particular para Estacionamientos Subterraneos

Con la finalidad de mejorar la movilidad y para reducir el uso y aprovechamiento del automovil sobre la via publica de la
colonia, se permite la construccion de estacionamientos publicos subterraneos, en predios particulares en cualquier
zonificacion, excepto en las zonificaciones Habitacional (H) y Espacio Abierto (EA).

Sobre nivel de banqueta (s.n.b.) los estacionamientos subterraneos en predios particulares Unicamente podran construir la
solucion de entrada y salida de personas y vehiculos al estacionamiento, sin afectar la imagen urbana. El area de desplante
de estos espacios podra ser de hasta el 10% de la superficie del predio. El 90% restante de la superficie del predio,
correspondera a area libre que debera ser utilizada como espacio abierto putblico destinado a la recreacidn, su
mantenimiento y control sera responsabilidad del propietario del estacionamiento.

Ademas, los estacionamientos subterraneos observarin en su proyecto, construccion y operacion, lo establecido en el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, asi como las Normas de
Construccion y Funcionamiento de Estacionamientos establecidas por la Secretaria de Transportes y Vialidad del D.F. La
Delegacion podré vigilar el cobro al usuario, de acuerdo a la normatividad vigente, considerando el tipo de uso al que el
estacionamiento esté dando servicio.

En el caso de lineas y estaciones del metro, tren y metros ligeros, tanques y/o almacenamientos de productos quimicos y/o
gasolineras, derechos de via de ductos subterraneos de conduccion de gas, gasolinas, petroleo y sus derivados y cualquier
liquido o gas conducido a alta presidn, depositos de agua potable, subterraneos o elevados, propiedad del Gobierno del
Distrito Federal, dependencias gubernamentales de la Administracion Publica Federal, empresas paraestatales y organismos
descentralizados de participacion estatal, instalaciones de las Secretarias de: Seguridad Publica, Defensa Nacional, Marina y
Fuerza Aérea Mexicana, se sometera a lo establecido en la normatividad de la materia.
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Norma de Ordenacioén Particular para el Nimero de Viviendas Permitidas y Superficie Minima de Vivienda

El numero de viviendas que se pueden construir, dependera de la superficie del predio, del nimero de niveles permitidos,
del area libre, asi como de la superficie minima de vivienda que se determina en cada zomificacion en el plano E-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacién”™ de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel
Hidalgo. En ningtn caso, la vivienda podré tener una superficie menoer a 150 m? sin contar indivisos; o 200 m* y 250 m?,
segun las zonas especificadas en el Plano E-3 “Zonificacion y Normas de Ordenacion”.

Para calcular el nimero de viviendas posibles en cada caso, debe usarse la siguiente formula:

(Superficie del predio) X (% de Area Libre) = COS
) (COS) X (Numero de Niveles) = CUS
ea Minima por Vivienda) = Numero de Viviendas posibles
CUS) / (Area Mini Viviend: Nu de Viviend: ibl

Cuando en el calculo del nimero de viviendas posibles resulte una fraccion decimal, el numero de viviendas que pueden
realizarse debera ajustarse al numero entero inmediato inferior, si el digito es menor o igual que 0.59; o bien, podra
incrementarse a la unidad siguiente, si el digito es igual o mayor que 0.60.

En todos los casos, debera aplicarse lo establecido en el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus
Normas Técnicas Complementarias.

Las viviendas tendran como superficie minima, una superficie igual o mayor a 150.00 m?, sin contar indivisos. Se exceptua
de lo anterior, la zona comprendida entre Av. Presidente Masaryk, Calz Gral. Mariano Escobedo, Av. Campos Eliseos,
Av. Rubén Dario v Arquimedes, en donde la superficie minima por vivienda serd de 200.00 m? y 250 m*. En ningln caso,
se contabilizaran en dicha superficie, las areas destinadas a pasillos, corredores, escaleras y cualquier otro indiviso no
habitable como superficie de vivienda. Tampoco se considerara para estos efectos la superficie de balcones, bodegas,
estacionamientos, “roof garden”, salones de juegos o usos multiples, jardines, patios y cualquier otra area destinada a
satisfacer servicios para los condominos, ya sean copropiedad o area privativa.

Norma de Ordenacién Particular para Zonificacion Habitacional

Quedan prohibidos todos los usos del suelo distintos al habitacional unifamiliar y/o plurifamiliar en la zonificacion
Habitacional “H”, en cualquier superficie, excepto en: a) Los inmuebles que legalmente hayan acreditado algtin Uso del
Suelo por Derechos Adquiridos y que a la fecha, continlien vigentes, b) Los usos del suelo permitidos en inmuebles
catalogados, que se indican en la Norma de Ordenacion Particular, correspondiente.

Norma de Ordenacién Particular para Usos del Suelo Permitidos en Inmuebles Catalogados

Los usos del suelo permitidos en los inmuebles catalogados seran los indicados en la Tabla de Usos del Suelo del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano unicamente en la zonificacion Habitacional, es decir, representaciones oficiales
diplomaticas y estatales; servicios recreativos de danza, teatro, musica y bellas artes; bibliotecas, hemerotecas, ludotecas,
centros comunitarios y culturales; centros de exposiciones, galerias de arte y museos; casas de cultura; librerias y tienda de
artesanias; suites y departamentos amueblados, todos ellos sin cafeterias, ni restaurantes de ningun tipo. Los bancos y casa
de cambio solo se permitiran en las zonificaciones HC, HS y HM, siempre cque no afecten las caracteristicas de la
edificacion referidas a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de
la construccion, en estricto apego a lo establecido en la Norma No. 4 de Areas de Conservacién Patrimonial.

Norma de Ordenacién Particular para Predios con Zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) con
Frente a la Av. Presidente Masaryk y Esopo

El uso del suelo, la altura y la zonificacion asignadas por el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la
Delegacion Miguel Hidalgo, a los predios con zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), ubicados en
ambos paramentos de la Av. Presidente Masaryk, de Plinio a Arquimedes y los predios ubicados en el paramento sur de la
Av. Presidente Masaryk de Arquimedes a Spencer, asi como los que se ubican con frente a Esopo entre Ferrocarril de
Cuernavaca y Plinio, podran desarrollar el uso comercial en todos los niveles de altura permitidos en el Plano E-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacion”. Se exceptua de lo anterior, a los predios que se ubican en el paramento sur de la
Av. Presidente Masaryk entre Anatole France y Alejandro Dumas.
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Norma de Ordenacién Particular para Predios con Frente a Rubén Dario
Para todos los predios con frente a la Calle Rubén Dario, aplican las siguientes disposiciones:
- Area libre de Construccion y Alturas de Edificacion.
% de Area libre d
Superficie del Predio (m”) o fe Area l_f‘e ¢ Altura de la Edificacion
Construccion
hasta 500.00 minimo un 30 Hasta 4 niveles La altura en metros serd la
de 501.00 a 3000.00 35 hasta 12 niveles | 9°¢ ndique el Reglamento
de Construcciones para el
de 3001.00 a 10,000.00 40 hasta 22 niveles | Distrito  Federal y  sus
- Normas Técnicas
mayores de 10,000.00 45 hasta 30 niveles Complementarias.

- Superficie Minima de Vivienda

La superficie minima de vivienda en los predios con frente a la Av. Rubén Dario, en el tramo de Arquimedes a Spencer,
;o 3 . L.
serd igual o mayor a 250 m”, sin contar indivisos.

- Restricciones a las Construccion en el frente de predios y colindancias laterales y posteriores

Los predios con frente a la Av. Rubén Dario que tengan colindancias a otras calles, deberan dejar 5.0 m libres de
construccion como area jardinada a lo largo de éstos frentes, pudiendo construir a partir de esta restriccion, una franja de
3.0 m, hasta una altura de 9.0 m; en los siguientes 3.0 m, hasta una altura de 18.00 m; en los siguientes 3.0 m, hasta una
altura de 27.00 m, y a partir de estos 14.00 m, contados a partir del alineamiento, se podra construir la altura maxima
permitida. Del mismo modo, los predios con colindancias a otros predios, deberan dejar una restriccion de 5.0 m como
minimo, a partir de los 9.0 m de altura o 3 niveles. Cuando estos ultimos tengan construidas edificaciones ciegas al limite
del terreno, se podra construir en forma colindante, sin respetar esta restriccion.

- Restricciones de Entradas y Salidas

Los predios en esquina con la Av. Rubén Dario, deberan proporcionar sus accesos y salidas peatonales y de vehiculos al
predio, exclusivamente por el frente que da a esta Avenida; ademas, deberan proveer de un carril exclusivo dentro del
predio para la entrada y salida de vehiculos, que evite el taponamiento sobre la calle, pero nunca menor al area generada
por los cajones que ocupen tres autos grandes.

Norma de Ordenacion Particular para Restaurantes con y sin venta de bebidas alcohélicas, restaurante-bar, bares,
discotecas y cervecerias

Los nuevos restaurantes con y sin venta de bebidas alcoholicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecerias, sdlo se
permiten en aquellas zonificaciones que sefiale la Tabla de Usos del Suelo del presente Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco, en la Delegacion Miguel Hidalgo, es decir, que los Restaurantes sin venta de bebidas alcohdlicas solo se
permite en las zonificaciones Habitacional Mixto (HM) y Habitacional con Servicios (HS). Asimismo, los Restaurantes
con venta de bebidas alcohdlicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecerias, solo estan permitidos en Habitacional
con Servicios (HS), tinicamente cuando formen parte de una Plaza o Centro Comercial y/o Zona Hotelera, cuyo acceso sea
el mismo del conjunto, y que no tengan acceso peatonal directo de la calle.

Por otra parte, los restaurantes con y sin venta de bebidas alcoholicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecerias, que
actualmente estén operando legalmente, con el objeto de que dicho giro mercantil se reconozeca en el inmueble
correspondiente, podran tramitar por Unica vez, la aplicacion de la presente Norma, para lo que se contara con un plazo no
mayor a tres meses de vigencia, a partir de la entrada en vigor del presente Programa Parcial, sujetandose al siguiente
procedimiento:
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s El propietario del inmueble, podra solicitar el uso del giro mercantil del inmueble de referencia, presentando la
documentacion con la que se demuestre su existencia y continuidad en el funcionamiento, desde antes del 15 de
enero de 1992, hasta antes de la entrada en vigor del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano, la cual
podra conformarse por cualquiera de los documentos que se sefialan a continuacion: a) Escritura publica que
acredite la propiedad del inmueble, inscrita en el Registro Puablico de la Propiedad y de Comercio, b) Contrato de
arrendamiento o comodato vigente, ¢) Propuesta de la Declaracion de Valor Catastral y Pago del Impuesto
Predial (expedidas por la Tesoreria del Distrito Federal), d) Boleta del suministro de agua, e) Registro Federal de
Contribuyentes y/o Registros Fiscales, y como elemento de apoyo, reporte historico fotografico, que demuestre
el funcionamiento del establecimiento mercantil. Cabe sefialar, que podra entregarse uno o varios de los
documentos antes mencionados, incluso de forma combinada, pero abarcando el periodo sefialado, es decir, del
15 de enero de 1992 hasta antes de la entrada en vigor del presente Programa Parcial.

Norma de Ordenaciéon Particular para enseres en la via pablica

Los establecimientos mercantiles cuyo giro preponderante sea la venta de alimentos preparados y/o bebidas, que opten por
colocar enseres para la prestacion de sus servicios en la via publica, entendidos como aguellos objetos necesarios para la
prestacion del servicio de los establecimientos mercantiles, como sombrillas, mesas, sillas o cualquier instalacion
desmontable que estén colocados en la via publica, pero que no se hallen sujetos o fijos a ésta; deberdn dejar una franja
libre de 2.00 metros entre éstos y el arrayo vehicular, jardinera, mobiliario urbano, drboles o cualguier cosa que
entorpezca el espacio sefialado. Los enseres sdlo podrdn ocupar una superficie igual al 50% del drea que ocupen las
mesas interiores. No podrdn instalarse bocinas, altavoces, ni ofrecer miisica firera del drea techada del establecimiento.

Norma de Ordenaciéon Particular para Restricciones a la construccion para diversas zonas

Los predios con zonificacion Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC), deberan respetar una restriccion de
construccién minima de 5.00 metros al frente, 2.5 metros en cada colindancia lateral ¥ 3.00 al fondo.

Las construcciones de obra nueva con zonificacion Habitacional (H), deberan respetar una restriccion minima de 3.00 m al
frente y de 3.00 m hasta 1/3 del fondo en una colindancia lateral, superficie que sera utilizada exclusivamente como area
jardinada, es decir, area permeable de recarga del acuifero, y contard como area libre. Los predios en esquina deberan
respetar la restriccion en ambos frentes.

Los predios con zonificacion Habitacional (H), ubicados en las zonas delimitadas por:

a).- Av. Ejército Nacional Mexicano, Arquimedes, Av. Moliere y Av. Campos Eliseos;
b).- Av. Presidente Masaryk, Av. Rubén Dario, Arquimedes y Av. Spencer;

Deberan respetar una restriccion minima de 3.00 m al frente, superficie que serd utilizada exclusivamente como area
jardinada, es decir, area permeable de recarga del acuifero y contara como area libre. Los predios en esquina deberan
respetar la restriccidn en ambos frentes.

¢).- En la zona comprendida entre Horacio, Av. Moliere, Av. Presidente Masaryk, HEsopo y Av. Ferrocarril de Cuernavaca,
deberan respetar una restriccion de 4.00 m al frente para jardin, y de 3.00 m hasta 1/3 del fondo en una colindancia lateral. Los
predios en esquina deberan respetar los 4.00 m en ambos frentes, aplica para todos los usos.

Los predios con frente a Av. Presidente Masaryk, en el tramo de Plinio a Spencer, ambos paramentos, deberan respetar una
restriccion de construccion minima de 3.00 m al frente como area jardinada.

Los predios con frente a Arquimedes en ambos paramentos, deberan respetar una restriccion de construccion de 5.00 m al
frente, dicha area sera utilizada para circulacion vehicular de servicio y areas de ascenso y descenso, evitando el
estacionamiento en bateria y entradas y salidas directas a esta Av.. Asimismo, deberan dejar en la colindancia oriente o
poniente, cuando comeida con vivienda unifamiliar 5.00 m de separacion, para ser utilizada como éarea jardinada.
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Los predios con frente al Blvr. Manuel Avila Camacho en el tramo de Av. Moliere a la Av. Ejéreito Nacional Mexicano,
deberan respetar una restriccion de 10.0 m al frente; asi como los predios con frente a la Calz. Gral. Mariano Escobedo; en
ambos casos, dicha area sera utilizada para circulacién vehicular de servicio y areas de ascenso y descenso, evitando el
estacionamiento en bateria y entradas y salidas directas a estas avenidas. Ademas, los predios con frente al Blvr. Manuel
Avila Camacho en el tramo de Moliere a la calle Jestis Camacho, deberén respetar una afectacion por proyecto vial indicada
en la Lamina de Alineamientos y Derechos de Via, correspondiente.

Los predios en esquina con Av. Ejército Nacional Mexicano, Calz. Gral Mariano Escobedo, Av. Presidente Masarvk,
Arquimedes, Av. Rubén Dario y Av. Campos Eliseos, deberan proporcionar sus entradas y salidas peatonales y de vehiculos
al predio, exclusivamente por el frente que da a estas avenidas, ademas deberan proveer de un drea de acumulacidn que evite
el taponamiento sobre la calle, de acuerdo a cada uso, pero nunca menor a tres autos grandes.

Los predios colindantes a las estaciones del Sistema de Transporte Colectivo (Metro), deberan solicitar las restricciones que
procedan en virtud de cada proyecto, ante la Direccidon General de Obras y Construccidn del Sistema de Transporte Colectivo,
para su aprobacion.

Los predios que no estan comprendidos en las dreas descritas, anteriormente, estaran libres de las restricciones anteriores. Sin
embargo, todos los predios deberan observar las restricciones y afectaciones establecidas en el Plano E-1 de “Alineamientos y
Derechos de Via” y en las Laminas de Alineamiento y Numero Oficial establecidas para la Delegacion Miguel Hidalgo.

Sobre las restricciones al frente antes mencionadas, no se permitira construceion alguna, ni la instalacién de pérgolas, trabes y
domos; tampoco se permite destinar el area a estacionamiento; unicamente podra dejarse el paso para vehiculos hacia el interior
del predio.

Cualquier violacion a estas restricciones o a cualquier otra relativa a la altura, nimero de niveles, area libre o violacion de
uso del suelo, dara lugar a la clausura inmediata v permanente de la obra, asi como la orden de demolicion por cuenta del
propietario, ademas de otras sanciones que determine la normatividad aplicable, ya sea obra nueva o remodelacion.

Norma de Ordenacioén Particular para Usos Prohibidos

Se prohiben en el area de aplicacion del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel
Hidalgo; los siguientes usos del suelo: centrales, estaciones de policia y encierro de vehiculos oficiales, juzgados y
tribunales, video juegos y juegos electromecanicos, billares, boliches, pistas de patinaje, casinos, centros de apuestas,
salones de baile y pefias, gasolinerias v estaciones de gas carburante, estaciones repetidoras de comunicacion celular y
servicios satelitales, de Telmex y radiolocalizacion en general; estaciones proveedoras de servicios de Internet; hoteles v
moteles con excepcion de la Zona Hotelera (Zonificacion HS).

Norma de Ordenaciéon Particular para Paisaje Urbano

A. Fisonomia Urbana

Con la finalidad de preservar las caracteristicas urbano arquitectonicas que definen al presente Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, como un Area de Conservacién Patrimonial y de acuerdo con
el diagnostico en el que se detectaron y describieron las zonas homogéneas por sus caracteristicas tipo morfologicas, cada
una debera observar de manera obligatoria en todos sus inmuebles las siguientes normas de fisonomia urbana, que regulen
la tipologias arquitectonicas, fachadas y otros elementos en los siguientes términos:

Al. Los predios baldios deberan contar con barda por lo menos en los limites que den hacia las calles. Los materiales y
colores utilizados en ellas estaran en armonia con las construcciones vecinas.

A.2. La edificacion de obra nueva de mas de dos niveles, debe considerar en sus fachadas las lineas que marquen la division
de los entrepisos, mismas que deberan ser colineales con las construcciones adyacentes. Cuando esto no sea posible,
deberan buscarse otras relaciones que puedan mantener la composicidn volumétrica de fachadas.
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A 3. Las nuevas construcciones con uso no habitacional deben impedir la vista desde las fachadas posteriores y laterales
hacia los predios colindantes con uso habitacional.

A4, En los proyectos de obras nuevas colindantes con edificios de valor patrimonial, la primera crujia debe conservar las
alturas de los entrepisos de estos. En caso de tener mas altura que los edificios con valor patrimonial, deben remeterse en el
frente, el ancho de una crujia a partir de la altura del edificio patrimonial colindante.

A5, Las cubiertas deben obedecer a la tipologia predominante de la zona.

A.6. Las nuevas construcciones deben adecuarse, en proporcion de macizos y vanos asi como al ritmo, a los monumentos
colindantes v en su caso a la tipologia de los inmuebles catalogados. La dimension de los vanos debe ser similar a la de los
vanos de las construcciones catalogadas de la zona. Debe existir un macizo entre colindancias y entre vanos de dimensiones
similares a las del resto de la zona patrimonial.

A.7. Los balcones, terrazas, cornisas, marquesinas o cualquier tipo de volados que se realicen dentro del predio
contabilizaran dentro del area maxima de construccion permitida, y en ningun caso podran invadir el area libre establecida
por la zonificacion aplicable al predio.

A 8. Se prohiben los balcones, terrazas, cornisas, marquesinas o cualquier tipo de volados cue se lleven a cabo sobre la via
publica, por lo que no podran rebasar el limite del alineamiento.

A9 La colocacion de vallas u otro similar de indole provisional que pretendan sustituir a las bardas solo se permitira
durante la construccion o remodelacion del predio, por lo que su autorizacion estara directamente vinculada con la vigencia
de la manifestacion de construccion o licencia especial. Una vez que esta concluya, las vallas deberan sustituirse por una
barda defmitiva.

A.10. Las edificaciones de obra nueva deben satisfacer la demanda de estacionamientos dentro del mismo predio.

A.11. Las restricciones de construccidn al frente del predio se destinaran como area ajardinada permeable y de recarga del
acuifero, por lo cual no podran pavimentarse. Tampoco podran ser utilizadas como estacionamiento de vehiculos; solo se
podra cubrir con materiales permeables el espacio estrictamente necesario para que los vehiculos pasen al interior del
predio.

A12. Las bahias de ascenso y descenso de pasajeros deberan realizarse dentro de la superficie del predio, por lo que de
ninguna manera podréan invadir la via publica ni rebasar el alineamiento del predio.

Tabla de Lineamientos de disefio y normatividad de la fisonomia urbana

Cualquier intervencion en un inmueble o predio dentro del poligono de Area de Conservacién Patrimonial, deberd cumplir
con lo establecido en la Norma de Ordenacion para Areas de Actuacion No. 4, referentes a Areas de Conservacion
Patrimonial, ademas de apegarse a las siguientes Tablas de Criterios de Intervencidn, segun sea el caso:

Cuadro No. 17 Criterios de intervencion para predios/inmuebles dentro de Area de Conservacion Patrimonial (No
Afectos al Patrimonio Cultural Urbano)

Cualquier intervencion en Area de Conservacion Patrimonial deberd integrarse y enriquecer el contexto urbano y
patrimonial inmediato a través de las caracteristicas compositivas del proyecto, respetando los rasgos arquitectonicos del
entormno, tales como altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, asi como el alineamiento y
desplante de las construcciones.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva y cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y el INAH en caso de
ser Zona Histdrica o Arqueologica de acuerdo a la Norma de Ordenacién No. 4 en Areas de Actuacién {(inciso 4.1).
Demoliciones | Permitidas.
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Sustituciones

s Permitidas; siempre v cuando se garantice la integracion de obra nueva con el contexto, evitando
elementos discordantes. Se debera contar con los Dictamenes Técnicos respectivos, tanto para la
Demolicion como para la Obra Nueva.

Modificaciones

o Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta utilice elementos
acordes a la zona logrando una completa integracion con el contexto.

» Las modificaciones al interior estan permitidas siempre y cuando cumplan con las disposiciones de la
Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, el Programa Parcial de Desarrollo
Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo y el Reglamento de Construcciones para el Distrito
Federal.

Adiciones

La adicion de niveles (ampliacion), respetando la zonificacion vigente del presente Programa de
Desarrollo Urbano esta permitida siempre y cuando no se alteren la volumetria, perfil e imagen
urbana del contexto urbano y patrimonial inmediato.

o Las ampliaciones en areas libres se encuentran permitidas siempre y cuando no se altere el partido
arquitectonico del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura permitidos y se
cumpla con el area libre y cubos de iluminacion y ventilacidn, segin lo establecido en el presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo v el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal.

e La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones y volados en fachada, estd permitida
utilizando materiales y disefio que se integren al contexto urbano y patrimonial inmediato.

» La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,
mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del
pafio del alineamiento o desplante al menos 4.00 m., asi como contemplar la solucioén arquitectonica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato),
evitando la visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva

Permitida y condicionada a la aprobacion del proyecto arquitectonico.

» Bl proyecto debera respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referencias
tipologicas de los inmuebles de valor en la zona, integrando las proporciones de los elementos de la
fachada, asi como los materiales, colores y texturas, permitiéndose el uso de un lenguaje
arquitectonico y materiales contemporaneos.

Obra Nueva

s La volumetria, alineamiento, paramento v perfiles de la obra nueva deberan evitar ser discordantes
con los predominantes en la zona, respetando las restricciones a las construcciones del presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo.

s [.a colocacion de instalaciones en azoteas (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,
mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos v antenas de todo tipo), deberan remeterse del
pafio del alineamiento o desplante al menos 4.00 m., asi como contemplar la solucién arquitectonica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato),
evitando la visibilidad desde la via publica v desde el paramento opuesto de la calle.

» Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de
acabados semejante y acorde al utilizado en fachada principal o podran ser aplanados o repellados
lisos acabados con pintura.

» El disefio, materiales y colores de acabados, herreria, canceleria y carpinteria debera integrarse
compositivamente a las caracteristicas tipologicas del inmueble. El uso de canceleria en color natural
o dorado asi como de vidrios entintados o reflejantes se encuentra condicionado a la aprobacion del
proyecto.

¢ La altura méxima permitida por el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la
Delegacion Miguel Hidalgo estara sujeta a la Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion
(inciso 4.2).

Uso del Suelo

* No se autorizan cambios de uso de suelo cuando se ponga en peligro o modifique la estructura v
forma de las edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial inmediato.
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Cualquier intervencion debera propiciar la puesta en valor de las caracteristicas tipologicas, arquitectonicas, de partido
arquitectonico y fachada, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano, a
través de la composicion y el lenguaje arquitectonico del proyecto.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones y usos de suelo estardn sujetas a la aprobacién del proyecto
por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y la instancia federal competente (INAH,
INBA), segun sea el caso, de acuerdo a la Norma de Ordenacion que aplica en las Areas de Actuacién No. 4 Areas de
Conservacion Patrimonial (Inciso 4.1).

Demoliciones

s La demolicidn total del inmueble o parcial dejando solo la fachada se encuentra prohibida para todos
los inmuebles afectos al patrimonio cultural urbano, determinados por el Instituto Nacional de
Antropologia e Historia (INAH), el Instituto Nacional de Bellas Artes (INBA) v/o la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda (SEDUVT).

El retiro de elementos agregados, producto de intervenciones posteriores, discordantes con la
tipologia del inmueble o que afecten de alguna manera su calidad arquitectonica y estado estructural,
esta permitido siempre v cuando se respete, conserve y recupere el partido arquitectonico v los
elementos arquitectonicos v estructurales que identifican las caracteristicas tipologicas de la
construceidn,

La demolicion parcial de la fachada se encuentra condicionada a no alterar las caracteristicas
tipologicas del inmueble respetando los criterios del parrafo anterior (Norma de Ordenacion que
aplica en las Areas de Actuacion No. 4 Areas de Conservacion Patrimonial (Inciso 4.3).

Sustituciones

La sustitucion de elementos estructurales se encuentra prohibida.

No se podran usar colores esmaltados en fachada, unicamente en elementos de herreria.

La sustitucién de acabados, herreria y carpinteria no estructural esta permitida, siempre y cuando la
propuesta las integre compositivamente a las caracteristicas tipoldgicas del inmueble, se recuperen y
conserven en lo posible los elementos existentes de valor. El uso de canceleria en color natural o
dorado asi como de vidrios entintados o reflejantes se encuentra condicionado a la aprobacion del
proyecto.

La sustitucion de color esta permitida y condicionada a la existencia de antecedentes que puedan dar
sustento a la eleccion de los mismos y a las caracteristicas urbano-arquitectdnicas del inmueble y su
contexto.

Modificaciones

La modificacion del paramento y el alineamiento de las fachadas originales estd prohibida.

» No se permitira en ningun caso, la colocacion de toldos, marquesinas, anuncios o cualquier otro tipo

de instalaciones que no estén permitidos por el reglamento correspondiente (local o federal), deberan

ser reversibles y sin afectar la integridad del inmueble durante su instalacion y uso.

En el caso de que se permitan modificaciones o incorporacion de obra nueva, la propuesta debera

lograr una completa integracion con el inmueble y tendra que hacerse evidente que se trata de

elementos nuevos y reversibles.

o Las modificaciones en fachadas podran permitirse siempre y cuando la propuesta no altere las
caracteristicas tipoldgicas, arquitectonicas y constructivas del inmueble de valor.

* No se permitira en ningln caso, la pintura parcial de secciones de fachadas que alteren la imagen

integral del edificio.

Adiciones

La adicidon de miveles (ampliacion), respetando la zonificacion vigente del presente Programa Parcial
de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, esta permitida siempre y cuando no
se alteren la volumetria, perfil e imagen urbana del contexto urbano y patrimonial inmediato.

Las ampliaciones en areas libres se encuentran permitidas siempre vy cuando no se altere el partido
arquitectonico del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacidon y/o la altura permitidos y se
cumpla con el area libre v cubos de iluminacion y ventilacion, segun lo establecido en el presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo v el Reglamento
de Construcciones para el Distrito Federal.

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachadas, asi como balcones y volados, debera
integrarse compositivamente a las caracteristicas tipologicas del inmueble.

* La colocacion de instalaciones en azoteas (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,
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mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del
pafio del alineamiento o desplante al menos 4.00 m., asi como contemplar la solucion arquitectonica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al inmueble de valor y su contexto urbano y
patrimonial inmediato), evitando la visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de
la calle (Norma de Ordenacion que aplica en las Areas de Actuacién No. 4 Areas de Conservacion
Patrimonial, inciso 4.5).

La incorporacion de obra nueva debera integrarse a las caracteristicas tipolégicas y arquitectonicas
del inmueble de valor, el uso de lenguajes arquitectonicos y acabados contemporaneos se encuentra
permitido, considerando que permiten distinguir la obra nueva de lo preexistente.

Los proyectos arquitectonicos con usos de suelo permitidos, deberdn contemplar obras y
adecuaciones que no alteren las caracteristicas tipologicas (arquitectonicas y constructivas) del
inmueble de valor.

Uso del Suelo [ No se autorizan cambios de uso de suelo de inmuebles de valor cuando se ponga en peligro o
modifique la estructura y forma de las edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial
mediato (Norma de Ordenacion que aplica en las Areas de Actuacion No. 4 Areas de Conservacién
Patrimonial, inciso 4.4).

Adiciones

Cuadro No. 19 Criterios de intervencion en predios/inmuebles Colindantes a Inmuebles afectos al Patrimonio
Cultural Urbano

Cualquier intervencién debera respetar, destacar y realzar las caracteristicas tipoldgicas, arquitectonicas, de partido
arquitectonico y fachada, sistemas constructivos, materiales, etc. del inmueble afecto al patrimonio cultural urbano,
integrandose a éste a través de la composicion y el lenguaje arquitecténico del proyecto. Asi mismo debera integrarse y
enriquecer el contexto urbano y patrimonial inmediato respetando los rasgos arquitectonicos del entorno, tales como
altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y desplante de las construcciones.

Las demoliciones, sustituciones, modificaciones, adiciones, obra nueva v cambios de uso de suelo estaran sujetos a la
aprobacion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI y la instancia federal
competente (INAH, INBA), segun sea el caso, de acuerdo a la Norma de Ordenacion No. 4 en Areas de Actuacion
(Inciso 4.1).

¢ Permitidas atendiendo a las restricciones y medidas de proteccion a las colindancias con el objeto de
proteger al (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano, garantizando la integridad del
(los) mismo(s).

Demoliciones

s La sustitucion de elementos estructurales se encuentra permitida siempre y cuando se proteja la
colindancia y se garantice la integridad estructural del (los) elemento(s) afecto(s) al patrimonio
cultural urbano.

¢ E] proyecto debera respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referencias
tipologicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s), permitiéndose
el uso de un lenguaje arquitectonico y materiales contemporaneos.

Sustituciones s [La sustitucion de acabados, herreria y carpinteria no estructural esta permitida, siempre y cuando la
propuesta esté integrada las caracteristicas tipologicas del (los) inmueble(s) colindante(s) afecto(s) al
patrimonio cultural urbano que se encuentre(n) sobre el mismo paramento y su contexto urbano y
patrimonial inmediato.

¢ La sustitucion de color estd permitida cuidando la integracion con el contexto urbano y patrimonial
inmediato, el uso de colores esmaltados esta prohibido, unicamente se podran utilizar en elementos
de herreria.

e La modificacion de la planta tipo en forma y distribucidn esta permitida.

s Las modificaciones de la fachada estan permitidas siempre y cuando la propuesta utilice elementos

Modificaciones acordes a la zona logrando una completa integracion con el contexto y con el (los) inmueble(s)
afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s) siempre que se encuentre(n) sobre el mismo
paramento.

s La adicion de niveles (ampliacion), respetando la zonificacion vigente del Programa Parcial de

Adiciones Desarrollo Urbano esta permitida siempre v cuando no se alteren la volumetria, perfil ¢ imagen

urbana del contexto urbano y patrimonial inmediato y estara condicionada a la altura del (los)

inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.
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Adiciones

s Las ampliaciones en dreas libres se encuentran permitidas siempre y cuando no se altere el partido
arquitecténico del inmueble, no rebase el coeficiente de utilizacion y/o la altura permitidos y se
cumpla con el area libre y cubos de iluminacion vy ventilacion, segtin lo establecido en el presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano v el Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal,
siempre y cuando se proteja la colindancia v se garantice la integridad estructural del (los)
elemento(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano.

La colocacion de elementos de herreria nueva en fachada, asi como balcones y volados, estara
condicionada a la valoracion del proyecto por parte de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano
de la SEDUVI vy del Instituto competente. En éstos casos se revisara que el disefio propuesto
mantenga la armonia compositiva y con el (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
y con el contexto urbano y patrimonial inmediato.

La colocacion de elementos de herreria nueva, balcones vy volados en fachada, esta permitida
utilizando materiales y disefio que se integren al contexto urbano y patrimonial inmediato y con el
(los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s).

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,
mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del
pafio del alineamiento o desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucion arquitectdnica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato),
evitando la visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Obra Nueva

Permitida y condicionada a la aprobacion del proyecto arquitectonico

El proyecto debera respetar las caracteristicas del contexto urbano y patrimonial y las referencias
tipologicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano colindante(s), integrando las
proporciones de los elementos de la fachada, asi como los materiales, colores vy texturas,
permitiéndose el uso de un lenguaje arquitectonico y materiales contemporaneos.

Se debera contemplar la proteccion a colindancias a fin de garantizar la integridad estructural del
(los) inmueble(s) colindante(s) afecto(s) al patrimomnio cultural urbano.

En las fachadas de obras nuevas que colinden con edificios con valor urbano arquitectonico se
deberan incorporar elementos de integracion que armonicen con mismo, generando proporcion con
el perfil urbano inmediato y las caracteristicas tipologicas del lugar.

La volumetria, alineamiento, paramento v perfiles de la obra nueva deberan evitar ser discordantes
con los predominantes en la zona y con el (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio cultural urbano
colindante(s), respetando las restricciones a las construcciones de este Programa de Desarrollo
Urbano

La colocacion de instalaciones en azotea (aire acondicionado, calefaccion, especiales, de seguridad,
mecanicas, hidraulicas, sanitarias, tinacos, tendederos y antenas de todo tipo), deberan remeterse del
pafio del alineamiento o desplante al menos 3.00 m., asi como contemplar la solucion arquitectonica
adecuada para su ocultamiento (siempre integrandose al contexto urbano y patrimonial inmediato),
evitando la visibilidad desde la via publica y desde el paramento opuesto de la calle.

Las fachadas de colindancia visibles desde la via publica, deberan tener un tratamiento formal de
acabados semejante y acorde al utilizado en la fachada principal o podran ser aplanados o repellados
lisos acabados con pintura.

El disefio, materiales y colores de acabados, herreria, canceleria y carpinteria debera integrarse
compositivamente a las caracteristicas tipologicas del (los) inmueble(s) afecto(s) al patrimonio
cultural urbano colindante(s). El uso de canceleria en color natural o dorado asi como de vidrios
entintados o reflejantes se encuentra condicionado a la aplicacion del proyecto.

La altura maxima permitida para obras nuevas, debera ajustarse a la altura del (los) inmueble(s)
afecto(s) al patrimonio cultural urbano en todo su primer cuerpo y al perfil uwbano existente, al
interior del predio se podran autorizar los niveles indicados en la zonificacion vigente de acuerdo al
presente Programa Parcial Desarrollo Urbano v a la Norma de Ordenaciéon No. 4 en Areas de
Actuacion (inciso 4.2).

Uso del Suelo

¢ No se autorizan cambios de uso de suelo cuando se ponga en peligro o modifique la estructura y
forma de las edificaciones y/o de su contexto urbano y patrimonial inmediato. (Norma de
Ordenacién No. 4 en Areas de Actuacion, inciso 4.4)
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B. Espacio Puablico
Cualquier intervencion en el espacio publico, que lleven a cabo las autoridades o los particulares, debera contar con la
opinion favorable de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVIL

Los proyectos de intervencion, deben considerar los siguientes aspectos basicos:

s Marcar la diferencia y jerarquia de las posibles funciones, que garantice una mejor legibilidad del espacio y los
usos (ludico, de descanso, circulacion) asi como del paisaje urbano historico, con sus distintas etapas de
desarrollo.

* Reordenar el espacio publico haciéndolo méas funcional, con la menor cantidad de elementos de mobiliario
urbano vy seflales, evitando componentes redundantes e innecesarios.

s  Mantener y mejorar la conectividad territorial, con disefios que garanticen la accesibilidad y la cohesién
territorial.

o El disefio del espacio publico y la adecuada seleccion e implementacion de mobiliario urbano, deben
contribuir a destacar el valor patrimonial y enriquecerlo.

s Hl espacio publico, debe garantizar la eficiencia en cada uno de los procesos; de construccion, funcionamiento
y mantenimiento.

o El mobiliario urbano seleccionado debe ser de disefio contemporaneo, lineas simples, resistente al uso rudo y
pintas, que garanticen la seguridad del usuario (sin filos, aristas y elementos salientes), que por su sencillez
permita su insercion al contexto de valor patrimonial. Ademas, debera ser aprobado por la Comision Mixta de
Mobiliario Urbano del Distrito Federal.

» [l espacio publico debe ser accesible para todos, disefiar itinerarios claros, libres de barreras y seguros, tanto
en el aspecto fisico, como en el psicologico.

s Laseleccion de materiales para el pavimento debera considerar el tipo de trénsito y actividades que se generan
en cada uno de los espacios a intervenir. En calles peatonales o de transito controlado se debera optar por
materiales naturales o prefabricados, que garanticen permeabilidad y sean antiderrapantes.

* [l disefio de la iluminacion publica, debera enfatizar el trazo y visuales de valor patrimonial, asi mismo se
podran enfatizarse elementos urbanos e inmuebles de valor con el objeto de mejorar la lectura espacial del
Area de Conservacion Patrimonial, evitar que el cono de iluminacién interfiera con la fronda de los arboles u
otros elementos, para garantizar la eficiencia de la luminaria.

s Las luminarias deberan ser de disefios contemporaneos, lineas simples, colores neutros que garanticen su
eficiencia y calidad luminica, asi como un mantenimiento economico.

o El arbolado existente v en buenas condiciones, debera mantenerse procurando una poda adecuada. Cuando el
disefio del espacio publico a intervenir requiera la implantacién de nuevos individuos, estos deberan
considerarse como parte de los elementos estructurales del espacio publico, sin obstaculizar el libre transito, la
visibilidad de sefiales y semaforos.

* La seleccion de vegetacion debera contemplar preferentemente especies nativas de la region y evitar aquellas
de raices expansivas que puedan dafiar cualquier elemento del espacio publico urbano, ademas de apegarse a
lo establecido en la Norma Ambiental para el Distrito Federal NADF-001-RNAT-2006, publicada en la Gaceta
Oficial del Distrito Federal el 8 de diciembre de 2006.

s Los mercados provisionales, tianguis, ferias, romerias v otros usos de caracter temporal que ocupen la via
publica, plazas, jardines, parques o cualquier otro espacio publico, deberan cumplir con lo siguiente:

o Contar con el permiso de la autoridad competente, especificando las areas permitidas a ocupar, calendarios y
horarios;

s Solo podran ocupar parcialmente la via ptblica;

o No se autorizan instalaciones de ningun tipo de elementos (para colocar lonas, enseres, etc.) adosados a
inmuebles y elementos afectos al patrimonio cultural urbano. Asimismo, cualquier instalacion de esta
naturaleza dentro de la zona, debera ser de caracter reversible.

C. Espacios Abiertos
Aplican los mismos criterios que para el espacio publico, ademas de los siguientes:

* Los proyectos de intervencion en plazas, parques y jardines, deberan evaluarse de forma independiente, debido
a las caracteristicas intrinsecas y particulares de cada espacio.
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o Todo proyecto debera contar con un levantamiento del estado actual, que incluya todos los elementos del
mobiliario urbano, sefiales e iluminacion, asi como el levantamiento de los elementos arboreos v su estado de
conservacion, niveles, etc. Asi como las actividades urbanas del contexto mas inmediato y las pretensiones de
uso que se quieren tener con el disefio propuesto.

» Enel caso de los espacios de valor patrimonial, no se permite la alteracion de su trazo original y se debera en
la medida de lo posible, rescatar las caracteristicas que le dieron origen con base en una investigacion
historica, en que debera fundamentarse el planteamiento del proyecto, sin recurrir a la reconstruccion de
elementos de mobiliario urbano u omato que solo falsearian la lectura histdrica del sitio. Cuando no sea
posible localizar las fuentes que documenten su estado original, tendra que generarse un proyecto nuevo, que
se integre v emriquezea al Area de Conservacion Patrimonial de Polanco, con disefios v materiales
contemporaneos, de acuerdo a los puntos mencionados.

* Fin caso de existir mobiliario urbano histérico u otros elementos afectos al patrimonio cultural urbano en
plazas, parques y jardines, tales como fuentes, estatuas, kioscos, bancas, faroles, etc., deberan conservase en su
totalidad, incluyendo su ubicacion, y debera buscarse su recuperacion y restauracion, en la medida de lo
posible.

s Las acciones de mejoramiento urbano que lleven a cabo tanto las autoridades como los particulares, deben
observar la aplicacidn del Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del D.F., el Manual Técnico
de Accesibilidad y las Normas de Disefio para Espacios Abiertos de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, los Lineamientos para el Ordenamiento del Espacio Publico de la Autoridad del Espacio Publico del
D.F., asi como las demas disposiciones normativas que para el caso apliquen.

D. Anuncios

Los anuncios de propaganda comercial e institucional en las casetas telefonicas ubicadas en las vias publicas, se encuentran
prohibidos, de conformidad al Articulo 13, Fraccion XV de la Ley de Publicidad Exterior del Distrito Federal, publicada en
la Gaceta Oficial del Distrito Federal Num. 909, el 20 de agosto de 2010.

En el poligono determinado como Area de Conservacion Patrimonial deberd observarse lo siguiente:

s Los anuncios que se coloquen dentro del perimetro del area citada, deberan observar lo dispuesto en el Capitulo VI de
las especificaciones técnicas de los anuncios en inmuebles con valor arqueologico, artistico o histérico del Reglamento
para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal.

Ademas de lo anterior, deberan observarse los criterios de intervencion establecidos en los Lineamientos Técnicos que
emita la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda del Distrito Federal, en materia de nomenclatura, traza urbana, estilos
arquitecténicos, y en general todas aquellas caracteristicas distintivas del acervo histérico urbano del Area de Conservacién
Patrimonial de Polanco. Asi mismo, cuando se lleve a cabo una remodelacion, construccion, ampliacion, restauracion o
cualquier otra intervencion, se tomara en consideracion la informacion técnica, urbanistica, historica y documental
contenida en los Catalogos del Patrimonio Cultural Urbano, respecto a inmuebles catalogados que se encuentren en
Polanco.

Lo anterior, sin perjuicio de lo que dispone la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, el
Reglamento de Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, asi como por el
Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano del Distrito Federal.

E. Estacionamientos

Los inmuebles deberan cumplir lo que establece el Reglamento de Construcciones y sus Normas Técnicas
Complementarias, atendiendo ademas lo estipulado en el Reglamento para Establecimientos Publicos en el Distrito Federal
y de acuerdo con los supuestos que se establecen mas adelante.

El nimero minimo de cajones obligatorios en las nuevas construcciones se definira segun su uso del suelo.

Con el fin de estimular el uso del suelo para estacionamientos en el area del Programa Parcial, los estacionamientos podran
ocupar hasta el 100% de la superficie del terreno y todos los miveles que les permite la zonificacion donde se permiten,
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seglin la tabla de usos del suelo y el plano E-3 Zonificacion y Normas de Ordenacion, a condicion de mantener en las
fachadas de la construccién, las caracteristicas dominantes en la fisonomia urbana de la zona.

Areas de estacionamiento en Establecimientos Mercantiles o construcciones nuevas con uso diferente al habitacional

La demanda de cajones de estacionamiento se establece como sigue:

a.  Los establecimientos mercantiles y/o construcciones nuevas con uso diferente al habitacional, deberan cubrir la
demanda de cajones de estacionamiento dentro del mismo predio.

b. Los establecimientos mercantiles que no cuenten con los cajones de estacionamiento dentro del predio o en uno
contiguo, podran ofrecerlo en un predio diferente ubicado en un radio cercano, no mayor a 250.00 metros, de
donde se encuentre dicho establecimiento, debiendo cubrir la demanda que establece el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, mas un 20 por ciento de
incremento al nimero minimo de cajones que deberan otorgarse.

En todos los casos, para el calculo del numero de cajones de estacionamiento que le correspondan a un
establecimiento mercantil, se debera contemplar como superficie del mismo, el espacio que ocupen los enseres
que el citado establecimiento tenga colocados en la via publica.

c.  Se debera garantizar, mediante documentos publicos, de manera que la autoridad no tenga duda alguna, la
contratacion y/o disposicion del espacio destinado a estacionamiento en un inmueble ubicado dentro de un radio
no mayor a 250.00 metros, cuenten o no cuenten con servicio de acomodador de vehiculos, motocicletas y
bicicletas, debiendo incluir el titulo de propiedad del inmueble que se destine al estacionamiento. La autoridad
delegacional verificara cuando menos cada seis meses que los establecimientos mercantiles que cuentan con los
lugares de estacionamiento fuera de su inmueble, contintian disponiendo del espacio requerido para satisfacer
dicha demanda, y en caso de que no se cumpla con los cajones de estacionamiento solicitados, se procedera al
clausura inmediata del establecimiento mercantil en cuestion.

d.  Todo establecimiento mercantil que requiera de revalidar su licencia de funcionamiento, debera garantizar en los
términos que anteceden, que cuenta con el espacio fisico en el mismo predio o en otro dentro de un radio de
250.00 m, para los cajones de estacionamiento que se determinan en las literales a y b anteriores.

Valet Parking (Acomodador de vehiculos)

En ningtin caso, resultara suficiente que se cuente con acomodador de vehiculos, motocicletas y bicicletas, por lo que debera
garantizarse que se cuenta con un espacio para los vehiculos diferente a la via publica, en los términos antes detallados.

Los acomodadores de vehiculos, deberan contar con una identificacion expedida por el establecimiento mercantil respectivo
¥ su operacion y actuacion estara bajo su responsabilidad.

Estacionamiento en via publica

El estacionamiento en via publica se permite en gran parte de las vialidades que se encuentran dentro del poligono del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco mismos que se encuentran normados, en la mayoria de los casos por
“Parquimetros™;, siempre v cuando no exista el seflalamiento restrictivo de “No Estacionarse™ y asi lo determine la
Secretaria de Transporte y Vialidad del Distrito Federal v la Delegacion, o bien que no sean tramos de vialidades que
correspondan a los circuitos de las Ciclo-pistas.

Las banquetas, espacios abiertos y areas verdes, no podran usarse en ninguna circunstancia, como estacionamiento, de
conformidad al Articulo 12 del Reglamento de Transito Metropolitano, fraccion IX, el cual establece que “estd prohibido
estacionarse sobre las banquetas, camellones, andadores, retornos, isletas u otras vias y espacios reservados a peatones y
ciclistas; para ello es suficiente con cualquier parte del vehiculo se encuentre sobre estos espacios”.

Cualquiera de las siguientes actividades: estacionamiento y circulacion de vehiculos, ascenso y descenso de pasajeros, carga
y descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos de servicio o suministro relacionados con las actividades que
implique la utilizacidén de un predio cualquiera que sea su uso, deberan realizarse a partir del alineamiento de éste y por
ningun motivo sobre la superficie de la banqueta.
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V. ESTRUCTURA VIAL

Una vez realizado ¢l analisis de la estructura vial de la zonn de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de
Polanco y considerando que es un area totalmente consolidads, por lo que no existe una reserva territorial que permita ¢l
traze de nuevas vialidades, asi como ampliaciones o modificaciones al trazo de las ya existentes, ademas de que la
condicion de Area de Conservacion Patrimonial en 80% de su territorio no lo permite, ¢l “Plan de Movilidad ¢n Polanco”
propone las siguicntes acciones:
Red vial
1. Acciones en la vialidad,
A partir de Tos estudios de campo y del diagnostico de las intersecciones conflictivas de la zona de estudio, se
propoenen soluciones de alcance local para mejorar la operacion del transito. En la mayor parte de los casos se trata
de soluciones de bajo costo pero alta efectividad que procuran no alterar el entorno de la zona. En la Figura 15, se
muestrn [0 ubicacion de las acciones de vialidad parn 16 intersceciones internas o la colonia y su ctapa de
desarrollo.

Figura 15. Ubicacion de ncciones de vialidad.

Acciones de vialidad

Acclones primera etapa
Acciones segunda etapa

Fuente: Estuclio de Potencial de Mowlidad en Polanco, utacado dentro del perimetro delegacional 2011

1 Arquimedes ¢n su cruce con Av. Ejército Nacional,

2 Arquimedes en su cruce con Av. Horacio

3 Arquimedes en su cruce con Av, Presidente Masaryk,

4 Arquimedes en su cruce con Ay, Campaos Eliscos

7 Julio Verne en su cruce con Luis G. Urbina.

Julio Verne en su cruce con Av. Campos Eliscos.

12 Av. Ferrocaml de Cuernavaca en su eruce con Av, Ejército Nacional
13 Av. Ferrocaml de Cuemavaca en su cruce con Av. Homero.

14 Av. Ferrocamil de Cuernavaca en su cruce con Av. Horacio.

15 Blvd. Manuel Avila en su eruce con Av. Ejército Nacional.

L I R I R R I
o

101



102

2.

3.

4.

GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL

6 de Junio de 2014

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacién Miguel Hidalgo 100

17 Calz General Mariano Escobedo en su cruce con Av. Ejército Nacional.
18 Calz. General Mariano Escobedo en su cruce con Homero.

19 Calz General Mariano Escobedo en su cruce con Euler.

20 Calz. General Mariano Escobedo en su cruce con Av. Campos Eliseos.
25 Julio Verne en su cruce con Av. Paseo de la Reforma.

26 Monte Elbruz en su cruce con M. S. Elias.

27 Lamartine en su cruce con Av. Presidente Masaryk.

Lamartine en su cruce con Campos Eliseos.

29 Lamartine en su cruce con Tres Picos.

30 Lamartine en su cruce Rubén Dario.

31 Homero en su cruce con Schiller y Newton

32 Schiller en su cruce en su cruce con Campos Eliseos

33 Schiller en su cruce con Av. Polanco.

34 Schiller en su cruce con Rubén Dario.

35 Ejercito Nacional en su incorporacion con Juan Racine.

36 Ejercito Nacional en su interseccion con Blas Pascal y José Luis LaGrange

e & & & & & & & &5 5 5 8 5 8
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Debe sustituirse y/o colocarse nuevo seflalamiento vial, claro y suficiente, en las siguientes intersecciones:

Ejército Nacional en su cruce con Periférico Norte.

Ejército Nacional en su cruce con Av. Moliere.

Ejército Nacional en su cruce con Eugenio Sue.

Ejército Nacional en su cruce con Arquimedes.

Av. Homero en su cruce con Mariano Escobedo.

Av. Horacio en su cruce con Blvd. Periférico Norte.

Av. Horacio en su cruce con Av. Ferrocarril de Cuernavaca.

Av. Horacio en su cruce con Anatole France, Musset y Alejandro Dumas.
Av. Horacio en su cruce con Arquimedes.

Av. Horacio en su cruce con Newton.

Av. Horacio en su cruce con Av. Mariano Escobedo.

Av. Presidente Masaryk en su cruce con Av. Moliere.

Av. Presidente Masaryk en su cruce con la calle Alejandro Dumas.
Av. Presidente Masaryk en su cruce con la calle Newton.

Av. Presidente Masaryk en su cruce con la Av. Mariano Escobedo.
Calle Emilio Castelar en su cruce con Julio Verne.

Calle Emilio Castelar en su cruce con Arquimedes.

Calle Emilio Castelar en su cruce con Luis G. Urbina.

Calle Tres Picos y Rubén Dario.

Av. Paseo de la Reforma y Julio Verne.

Av. Paseo de la Reforma en su cruce con Arquimedes.

Debe darse manteniendo a las banquetas y sustituirse la carpeta asfaltica en los siguientes tramos de calles:

Av. Homero, en el tramo comprendido entre las calles Jean Racine y Mariano Escobedo.
Av. Horacio, en el tramo comprendido entre Blvd. Periférico Norte y Moliere.

Av. Horacio, en el tramo comprendido entre Goldsmith y Arquimedes.

Calle Cicerdn en el tramo entre las Avenidas Ferrocarril de Cuernavaca y Moliere.

Av. Newton, de Ejército Nacional a Aristoteles.

Modernizacion del sistema de semaforos.

Av. Presidente Masaryk, en el tramo entre las Avenidas Ferrocarril de Cuernavaca y Moliere.

Se propone modernizar los controles de los semaforos para que sean del tipo computarizado (inteligentes) que

permitan cambios en los ciclos segin las variaciones de la demanda. En la actualidad,

el sistema esta
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funcionando con semaforos de tiempo fijo con une o maximo dos programas durante el dia, los cuales no
responden a las variaciones de los flujos vehiculares aun cuando se encuentran sincronizados.

Programa de parquimetros en la via publica

Para racionalizar el uso del estacionamiento en la via publica v moderar Ia realizacion de viajes en automdvil a la zona,
como lo establece la estrategia del “Estudio de Potencial de Movilidad en Polanco”™. se propone la instrumentacion del
programa de parquimetros que la Delegacion Miguel Hidalgo viene trabajando con el Gobierno del Distrito Federal a traves
de la Autoridad del Espacio Publico. Se preve que este programa pueda generar a la Colonia Polanco recursos que se
canalizarian 3 obras relacionadas con mejoras del espacio publice, para lo cual se propondra. en su momento, un Comite de
Transparencia v Rendicion de Cuentas de los recursos obtenidos, mismo que tiene fundamento en el Reglamento para el
Control de Estacionamiento en las Vias Publicas. Asi mismo, se plantea la posibilidad de establecer un esquema de
exencion de pago a los vecinos de Polanco, para un czjon-dia por predio, de acuerdo a lo dispuesto en el “Reglamento para
el Control de Estacionamiento en las Vias Publicas del Distrito Federal”.

Como lo indica Ia Figura 16, el area de instalacion de los parquimetros cubre [as colonias Polanco, Anzures. Nueva Anzures
v Casa Blanca con el siguiente poligono: al sur Ia Av. Rubén Daric v Av. Reforma, al poniente Periférico, al norte Av.
Ejército Nacional al ariente Circuito Interior y Av. Mariano Escobedo. Todo aguel espacio en la wia publica donde 1a
Figura 15 no establezea expresamente que queda prohibido el estacionamiento podra ser area de aplicacion pars el programa
de parquimetros. Se estima con base en el inventaric de cajones en la via publica que 9.032 cajones estaran sujetos al
programa de parquimetros del GDF.

Figura 16. Area deinstalacién de parquimetros.

Bl 3

Fuente: Exndio d= Potenc:al de Mowilidad en Polanco, ubicado dentro del penmetro delegacsonal 2011

Transporte

En virtud de que las rutas de transporte publico concesionado (microbuses ¥ autobuses) que transitan por la colonia
ocasionan graves problemas en la circulacion vehicular, para atender la demanda actual de transporte de esta zona de una
forma mas eficaz, se propone consolidar los servicios que operan actualmente en: 1) dos corredores de transporte para
atender los viajes de largo recorrido y, 2) dos circuitos de Polancobus que atenderan viajes locales dentro de Ia misma
Colonia. El concentrar el transpoete publico en las dos arterias con mayor afluencia de pasajeros de la Colonia tiene por
objeto ofrecer un servicio de transporte publico eficiente v, a su vez aliviar las condiciones de transito en las otras dos
arterias. En este sentido. los servicios propuestos toman el nombre de la vialidad por la que circulan dentro de la Colonia y
son: 1) el Coeredor Ejército Nacional y, 2) el Cosredor Horacio.

El Caredor de Av. Ejército Nacional, propone consolidar en un solo servicio a los 3 ramales que actualmente circulan
por Ejercito Nacional El recomrido del trazo propueste que se muestra en la Figura 17 tiene una longitud de 13.6 km en
ambos sentidos.
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Figura 17. Recorrido propuesto para el corredor Ejercito Nacional.
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Partiecndo de una asignacion de volumenes de pasajeros de los ramales actuales al servicio propucsto. se ticne que ¢l tramo
critico se presenta sobre Ejército Nacional entre las calles de Suderman v Arquimedes en donde se registra un volumen
maximo de 2,398 pasajeros ¢n horas de mixima demanda (HMD),

El Corredor Horacio por su parte, propone consolidar en un s6lo servicio los ramales que actualmente operan sobre la Av.
Masaryk y sobre la Av. Horacio. con unidades de tamafio igual al cxistente, sin caml preferencial, ni climinacion de
estacionamiento ¢n las vialidades. En la Figura 18, se aprecia ¢l recorrido propuesto, con una longitud de 8.8 km en ambos
sentidos.

Figura 18, Recorrido propuesto para el corredor Horaclo
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Fuente: Estudio de Potencial de Mowilidad en Polanco, ubicado dentro del penimetro delegacional 2011



6 de Junio de 2014 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL

Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo 103
I ————————————

Partiendo de una asignacion de volimenes de pasajeros de los ramales gue actualmente operan sobre les al servicio
propuesto s¢ tiene que ¢l tramo ¢ritico s¢ presenta sobre Gutenberg a la altura de la Av. Mariano Escobedo en donde se
registra un volumen maximo de 2,092 pasajeros en horas de maxima demanda (HMD).

Para atender los viajes locales relativamente cortos sc¢ propone establecer un servicio operado con unidades de baja
capacidad que se ha denominado Polancobis. El trazo de este servicio pretende comunicar entre si en sentido oniente-
poniente los principales destinos dentro de 1a Colonia

Para conocer estos destinos, s¢ ubicaron ¢n un plano los principales puntos atractores de viajes dentro de la zona de estudio
tales como centros comerciales, hoteles, comercios independientes importantes, principales edificios de oficinas, puntos de
transbordo del transporte publico, supermercados, enfre otros. A partir de los patrones de concentracion de estos puntos a
tractores sc identificaron a su vez scis zonas dentro de fa Colonia que presentan una alta incidencia de estos puntos. Las
zonas i ractoras de vigjes se ubican por orden de importancia en; 1) la parte norte de la seceion V proxima a Liverpool, 2)
en la parte norte v onente de la sceeion I entre Av. Ejército Nacional y ¢l Penfénco, 3) la parte sur de la seccion IV en
donde se encuentra la zona hotelera, 4) la parte norte de la seceion 11 contigua & Plaza Moliere, 6) la parte sur de las
sceciones 1y T entre Av. Masasvk v Av, Reforma - Periférico v, 3) la zona comercial de Polance (Polanguito).

Como s¢ mucstra en la Figura 19, ¢l trazo propuesto para este servicio hace uso de las dos Avenidas con recornido oriente -
poniente de menor capacidad: Av, Masaryk y Av. Homere y enlaza directamente 5 de las 6 zonas descritas con anterioridad.
Su configuracion consiste de dos circuitos sobrepuestos: ¢l pnmero con recorrido en sentido de las manecillas del reloj y el
segundo con recorrido en sentido contrario a éstas, El utilizar una configuracion de ruta de este tipo tiene como objetive que
¢l usuario desde cualquier punto pueda hacer su viaje de regreso sobre la misma vialidad sin necesidad de desplazarse cerca
de 400 m para tomar la unidad ¢n sentido contrario, El recorrido de cada circuito tiene una longitud de 7.0 km v de 14.0 km
cn total para los dos circuitos.

Figura 19. Recorrido propuesto para el Polancobis.
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Fuente: Estudio de Potencial de Movlidod en Polanco, ubicado dentro ded perimetro delegrcional 2011

Estacionamientos

A partir del diagnastico de este punto. se establece que:

e No s¢ encontraron en ¢l poligono del Programa Parcial de Desarrollo Usbano de Polanco, predios especificamente
disponibles para la instalacion alternativa de estacionamientos publicos o privados. por lo cual, para satisfacer la
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demanda de estacionamiento y agilizar la circulacion vial, resulta deseable la construccion de estacionamientos
subterraneos y/o verticales en los emplazamientos de los actuales estacionamientos a nivel de banqueta; o la
construccion de estacionamientos publicos subterraneos y/o verticales nuevos en cualquier zonificacion, excepto en
zonificacion EA (Espacio Abierto).

s Con el fin de hacer eficiente el espacio con que cuentan los actuales y futuros estacionamientos, se recomienda la
promocion de la utilizacion de elevadores de automoviles, siempre v cuando se establezca la obligacion de contar con
un seguro de responsabilidad civil.

e La posible combinacion de estacionamientos publicos con otros usos o actividades esta determinada en la tabla de uso
del suelo de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco.

s  Derivado de la problematica vial que generan los establecimientos mercantiles al no contar con cajones suficientes de
estacionamiento y en consecuencia satisfacer la demanda de los mismos mediante la indebida apropiacion de la via
publica, se incluyo en el capitulo de normatividad la obligacion para todo establecimiento mercantil de contar con los
cajones de estacionamiento que exige la Ley, como condicion para que se revalide/renueve/refrende su declaracion de
apertura o licencia de funcionamiento.

Propuestas de movilidad peatonal y pacificacion del transito (trdfice calmado)

Con el objeto de contribuir a solventar los problemas de movilidad peatonal asi como, de aprovechar areas de potencial, se
propone llevar a cabo inicialmente acciones de mejoramiento del espacio publico y pacificacion del transito en los
siguientes corredores y zonas de la Colonia Polanco que presentan condiciones de mayor conflicto o cuentan con mayor
potencial (espacio urbano desaprovechado):

s Zona 30 Polanguito: Se crea un area de pacificacion del transito en un poligono con forma de cruz delimitado al
norte por la calle de Homero, al poniente Edgar Allan Poe, al sur Campos Eliseos y al oriente Aristoteles. En la
parte mas esbelta el limite poniente es Anatole France y al oriente Alejandro Dumas.

s Corredor Horacio: Se regenera el camellon central para dar preferencia a la circulacion peatonal.

o Corredor Newton: Se modifica la geometria de la calle para facilitar la movilidad peatonal y ordenar el
estacionamiento de vehiculos en via publica.

s [ntersecciones seguras: Se seleccionaron intersecciones que presentan dificultades para la dptima circulacidén
peatonal. Se modifica el disefic geométrico y los dispositivos para el control del transito con objeto de mejorar la
seguridad y comodidad de los usuarios de estos cruces.

El trdfico calmado es el resultado de la combinacion de medidas, principalmente fisicas, que reducen los efectos negativos
del uso de los vehiculos automotores en la via, modificando el comportamiento del conductor y disminuyendo la velocidad
de circulacién vehicular, para mejorar las condiciones de los usuarios. Las medidas que se combinan son:

Sensibilizacion, concientizacion, educacion y motivacion de los diferentes usuarios de las vias.
Programas y paquetes tecnoldgicos aplicables a la seflalizacion y el control.

o Infraestructura fisica, dispositivos v mecanismos implantados en la via; resaltos, estrechamientos viales, chicanas,
salientes, islas centrales, franjas vibradoras, cambios en el material de la vialidad, etc.

Programa ECO-BICI

El esquema Eco bici propuesto por el Gobierno del Distrito Federal contempla poner a disposicion de los residentes y
usuarios de la zona una flotilla de 1,000 bicicletas publicas que se podran usar por aquéllas personas previamente suscritas
al programa, por un tiempo limite. Para hacer disponibles esta flotilla de bicicletas se contempla las instalacion de 45 ciclo
estaciones, lo que da un tamafio promedio de ciclo estacion de 22 bicicletas. La figura 20, presenta la ubicacion de cada
ciclo estacion propuesta en las Colonias Polanco y Anzures.
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Figura 20. Poligono propuesto para el Programa ECO-BICL

1

\ - POLIGONO PROPUESTA ECOBICI POLANCO

@ - 114} —
[ L - f b i% )
\ p 1 i
r *
A |
fhpty
. |
-~
i ~ 9
“~ ' 7.' [
45 ciclonstaciones L AP
en Polinco e .'
-~ -
o= LA
Aroa o apficacin | far
del progrma ol 0
ecobkcl S g

Fuonte: Exodio de Potencial de Movilidad en Polanco, ubicodo dentro del perimetro delegacional. 2011
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Es importante sefalar que en razon de la fuerte competencia existente por ¢l escaso espacio publice disponible. el esquema
nicialmente contempla operar compartiendo la vialidad con otros vehiculos, utilizando en tramos el carnl de la extrema
derechs generalmente destinado & estacionamiento, y prohibiendo el wso de camellones y banguetas para la cireulscion de
las bicicletas. Se considera deseable instrumentar programas de difusién y cultura de la bicicleta tanto a ciclistas como
conductores v la dotacion de sefialamiento vertical v balizamiento sobre las Avenidas mas transitadas de la Colonia que
oriente y proteja al usuario de la bicicleta

Finalmente, cabe mencionar que la ubicacion propuesta para las ciclo estaciones se ha hecho concurnr, en la medida de lo
posible, con la ubicacion de las paradas del Polancobus y de los des sistemas troncales de transporte piblico con el fin de
facilitar la complementariedad de ambhos modoes de transporte en beneficio del usuario

107
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VI ACCIONES ESTRATEGICAS

Denvade del diagnostico presentado en ¢l presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polance™ v con el fin de
coordinar las acciones, que permitan alcanzar la imagen obyetivo planteada, es decir:

Preservar, proteger v mejorar la habitabilidad en la calidad de vida de la Colonia Polanco

Conservar ¢l cardcter Pairmonial de Polanco.

Mejorar la movilkdad intema a la conectividad con el reste de la ciudad

Mitazar la satuwacion Jde las vialidades, con el establecimiento de estacionamientes plblicos v privades.
Caolocar parguimetros en las viahdades, principalmente donde se realiza el estackomamiento en doble fila

hods Tl b o=

Debado @ lo antenor, €l presente Programa detenmina de manera priontana, las obras v accienes que deberan realizarse para
dar atenciém a la poblaciin, debiendo ser calendarizadas segin la disponibilidad de recursos, v previsias en los Programas
Operativos Anuales (POA) de la Autondad Delepacional.

Para cumplir con lo antersor, se indican los tempos programados para su ejecucion, es decrr carto, mediano v largo plazos v
serd a partir de la entrada en vigor del presente Programa Parcial, como a continuacion se describe:

Cuadro No. 20 Plazox de Ejecucion

PLAZO NIMERD DE ANDS
Corto 3

Mediano [
Laggo b

Las dependencias corresponsables de los programas se enlistan a continuacion

Cuadro No. 21 Dependencias Corresponsables de las Acciones Estratégicas

Dependencin Abreviatura
Secretaria de Desarrollo Urbano v Viviends SEDUVI
Secrelaria de Transportes v Vialklad SETRAVI
Secretarts del Medw Ambiente ShA
Secretaria de Obas v Servicios 208
Secretaria de Cullura a0
Secretaris de Finanmis sF
Dielegacion biguel Hidalgo DikiH
Awtonidad del Espacio Publico AEP
Instatuto de Verificacidn Adminustrativa [NVEA

Debado a lo anterior, se enbstan las sigmentes acclones estratégicas, las cuales deberan de interactuar en forma comyunta
para loprar sy integracidn tanio territorial, como seacecenimica de la zong con sus habitantes

Cuadro No. 22 Acciones Estrulegicns

- L . I - Flazos de
N
Mo.|  Problemilica Programa Propuesio Magnilud T bicacion Participanies Ejecucién
MOVILIDAD VEHICULARE Y PEATORMAL
Simeronizacion de semaforos,
s - - ) BC GO g
] In rsecriones rediselic: de iRersecciones ¥ Intersecciones dentro del o i Dhﬂ'[ » i
v hu.,_l.ﬂa_lr:s prhibicicn de estacicnamiento perimetro del drea de aplicacion ‘.:uETR.J-._‘.'], S5P, Corio
conflictivas e via piiblice del FFDU Polanco B08
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INo.| Problematica Programa Propuesio Magnitud/Ubicacion Participantes P!azos ‘('ie
Ejecucion
Deficiente Instalacion o reposicion de
2 | sefalizacion de sefiales viales vertical y Cruceros viales. DMH Corto
vialidades horizontal
Deterioro del Corredor Ejército Nacional SETRAVL,
3 | transporte publico | Operacion del Polancobus Jorci ¥ DMH, Corto
: Calles de Horacio y Homero .
mtermo Transportistas
Trénsito vehicular Implantacion de medidas de Principales vialidades dentro del
4 rapido pacificacion del transito perimetro del area de aplicacion | SETRAVI, DMH | Mediano
P (Transito calmado) del PPDU Polanco
P;);;lf;?‘;ildad Liberacion de obstaculos en via Presidente Masaryk entre SETRAVL,
5|P o Anatole France y Arquimedes; DMH, Mediano
corredores - zona | publica ; S
S calles de Polanquito Propietarios
terciaria
. . Avenidas: Rubén Dario,
fistacionam ento Reforma, Periférico, Ejercito
6 prolongado en via | Instalacion de parquimetros Naci 1’ Circui > e SETRAVI, DMH Corto
Gblica acional, Circuito interior y
P Mariano Escobedo.
Inadecuada Nuamero y ubicacion de sitios SETRAVI,
7 | ubicacion de sitios | Reubicacion de sitios Y DMH, Corto
. - . adecuados ’
de taxi y microbus Transportistas
stacionamiento de Instalacion de estacionamientos | 34 estaciones dentro del DMH,
8 bicicletas para bicicletas y mobiliario perimetro del area de aplicacion SETRAVI, Corto
urbano correspondiente del PPDU Polanco. Usuarios
SETRAVL,
Deéficit de cajones . . L SEDUVI, AEP,
. . Construccion de Evaluacion de ubicaciones .
9 |de estacionamiento ) . 1 s DMH, e Mediano
S estacionamientos publicos proximas a la demanda. L
en la via publica Iniciativa
privadas
Impactos en e Paseo de la Reforma, Presidente
Obras de mitigacion de los S .
Polanco de obras . . . . Masaryk, Ejército Nacional,
. flujos vehiculares inducidos . SETRAVI, SOS, .
10| viales del GDF, . T Ferrocarril de Cuernavaca, Mediano
S por 2° piso, deprimidos y . . SEDUVI, DMH
principalmente del | %~ . . Mariano Escobedo, Horacio,
o e distribuidores viales
2° piso a Periférico Homero, Newton.
USOS DEL SUELO
Control de Restaurantes con y DMH, SEDUVI,
1 sin venta de bebidas Inmuebles con usos diferentes al particulares y Corto
alcoholicas, restaurante-bar, Habitacional. Comités
bares, discotecas y cervecerias Vecinales
] Emision de un padron de DMH (Direccion
12 Restaurantes en establecimientos mercantiles Toda la zona de aplicacién del General Juridico Corto
fl_mmonamlento ¢on | con funcionamiento de Programa Parcial y de Servicios
_dlfe_rgnte y restaurantes. Legales)
zonificacion Listado de inmuebles con
pronunciamiento de o
. . L, Comites
antecedente de funcionamiento | Toda la zona de aplicacion del -
13 . . Vecinales y Corto
de uso de restaurantes, previo a | Programa Parcial DMH
la entrada en vigor del PPDU
de 1992 (antes ZEDEC)

109
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INo.| Problematica Programa Propuesio Magnitud/Ubicacion Participantes P!azos ‘('ie
Ejecucion
Cambios L . MIT
14| irregulares de Aphcaglqn estriota de  la Todas las secciones de Polanco SEDUVL D ’ Corto
usos del suelo normatividad Propietarios
]dDeterlor_o_y Control, promocion y estimulos 2.5 6 mmueblefs cata_logados J SEDUVI, SMA, Corto,
esaparicion de y sitios del patrimonio cultural .
15(. . para la preservacion de . SF, DMH, mediano y
inmuebles y sitios | ) - como los parques Lincoln y S
. : inmuebles patrimoniales - Propietarios largo
patrimoniales América.
- Mejoramiento fisico, retiro de S .
Fragmentacion y - - Corredores de Ejército Nacional, DMH,
. barreras e integracion de . T
deterioro de - Mariano Escobedo, Campos Propietarios de Corto y
16 corredores terciarios de escala . - ) .
corredores . Eliseos, Presidente Masaryk, inmuebles, mediano
o metropolitana, urbana e . .
terciarios interiores Horacio, Newton. Empresarios
Crecimiento del Aplicacion estricta de .
. , S . Toda la colonia, sobre todo en
comercio en via normatividad y ordenamiento, o C, DMH, SG,
17| s . . . . . corredores terciarios y estacion . Corto
publica y deterioro | mejoramiento fisico de giros del STC Metro Comerciantes
de imagen urbana | autorizados
ESPACIO PUBLICO
Deterioro y poco | Restauracion por concurso y . DML SC
18| uso del Teatro revitalizacion del Teatro Teatro Angela Peralta Vec,jnos ¥ Corto
Angela Peralta Angela Peralta
]djeerseljlooc:ieel viaen |Ejecucion en Obra del proyecto La via del FI'CC {Av. Ferrocarril
19 . g . oL proy de Cuernavaca en Polanco de SMA, DMH Corto
Ferrocarril de Parque Ecologico Lineal S .
Cuernavaca Esopo a Av. Ejército Nacional)
Deterioro de Mantenimiento preventivo Espacios publicos, plazas y Corto,
. 1 . parques, camellones de Polanco, SOS, DMH, .
20| espacios publicos | permanente de espacios . . mediano y
areas verdes publicos y areas verdes sobre b odo parques Lincoln, Vecinos largo
¥ América y Uruguay.
FISONOMIA URBANA
. . Area de toda la colonia, sobre
Contaminacion Retiro de anuncios todo Periférico, Ejéreito
. espectaculares, mantas, vallas . > B SEDUVI, DMH,
21| visual por ublicitarias, y maobiliario Nacional, Mariano Escobedo, Iniciativa privada Corto
publicidad exterior p bano i > %, Presidente Masaryk, Newton y P
urbano irregular Horacio
- Estudio participativo para
uncos c_le establecer una imagen de . . SEDUVI, DMH,
establecimientos e | . . ; Toda la colonia, en especial los : Cortoy
22000 . identidad en anuncios de o Vecinos, .
instituciones sin e corredores terciarios ; mediano
identidad local empresas ¢ nstituciones en la Empresarios
colonia
Catalogo de Actualizar del catalogo de
inmuebles afectos | inmuebles afectos al [ Todos los inmuebles afectos al
23| al Patrimonio Patrimonio Cultural Urbano de | Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI Mediano
Cultural Urbano la Colonia Polanco. Colonia Polanco
antiguo

6.1. Proyectos Urbanos del Gobierne del Distrito Federal

Los Proyectos Urbanos de Vialidad, programados por el Gobierno del Distrito Federal, con impacto directo en el poligono
de aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Polanco son:
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s Segundo Piso de cuota en Periférico, entre San Antonio y el Toreo, con entronques que impactan a Polanco en: Av.
Paseo de la Reforma; Av. Presidente Masaryk; y Av. Ejército Nacional.

Distribuidor vial en Anillo Periférico y Ferrocarril de Cuernavaca.

Deprimido en el cruce de Av. Ferrocarril de Cuernavaca y Av. Ejército Nacional.

Deprimido en Av. Ejército Nacional, de Aristoteles a Emerson.

Adecuacion vial en el cruce de Av. Rio San Joaquin, Av. Ejército Nacional y Calz. Gral. Mariano Escobedo.
Deprimido en Av. Paseo de la Reforma y Anatole France.

Se requiere que el Gobierno del Distrito Federal, considere las medidas de mitigacion de los efectos inducidos sobre el
trafico vehicular externo al interior de Polanco.
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VIL ESTRATEGIA DE GESTION DEL DESARROLLO URBANO

Con el objeto de garantizar que las estrategias y acciones de desarrollo urbano, propuestas en el presente instrumento de
planeacion se realicen con la calidad debida v en los plazos previstos, se sefialan las siguientes medidas en los rubros de:
administracion urbana, participacion ciudadana y estrategia financiera, en los términos que a continuacion se describen.

7.1. Administracion Urbana

A fin de llevar a cabo las propuestas sugeridas en el Estudio de Potencial de Movilidad en Polanco, entre otras, las obras del
Polancobus, la aplicacion y control del trdfico calmado, la instalacion de parquimetros y las demas acciones que de €l se
deriven, asi como las demds acciones estratégicas sefialadas, corresponde al Organo Politico Administrativo instrumentar y
vigilar el cumplimiento de todas las normas determinadas en el presente instrumento, debera asumir un claro compromiso
politico y administrativo con este Programa, difundirlo ampliamente entre los funcionarios de la Delegacion que deban
aplicarlo.

La Autoridad Delegacional a fin de llevar a cabo las acciones especificas propuestas y dar cumplimiento al presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, debera coordinarse con las diferentes
instancias del Gobierno local, como son: la Secretaria del Medio Ambiente, Secretaria de Transporte y Vialidad, asi como
de la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, Secretaria de Desarrollo
Social, y demas que resulten competentes, de conformidad con los procedimientos establecidos en la Ley.

7.2. Participacion Ciudadana

Ademas de los instrumentos de participacion ciudadana previstos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y la
Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal, v con el fin de legitimar y democratizar las acciones que realice la
Autoridad Delegacional dentro del poligono del presente Programa Parcial, debera exponerse a los vecinos de Polanco v al
publico en general, todo proyecto ejecutivo o cualquier otra accion o medida que se pretenda llevar a cabo, y establecer con
los vecinos organizados, los acuerdos necesarios para su realizacion.

Por lo anterior, la Autoridad Delegacional quedan obligadas a realizar las siguientes acciones:

» Realizar encuestas en Internet, cuyo objetivo sera recopilar el mayor numero de opiniones sobre las acciones que la
Autoridad Delegacional pretenda llevar a cabo, antes de elaborar el proyecto, asi como identificar los aspectos del
mismo que resulten de trascendencia para los gobernados.

s Colocar en Internet (pagina web de la Delegacion), la informacidn necesaria y suficiente para que los habitantes de
Polanco y otras personas interesadas, puedan conocer adecuadamente los programas, proyectos y acciones que se
deriven de este Programa Parcial, y que tiendan al mejoramiento y desarrollo de Polanco.

o Llevar a cabo Talleres de Participacion Ciudadana (periddicos), dirigidos a la poblacion de Polanco, cuyo objetivo
fundamental consistira en informar y explicar con todo detalle, de manera clara vy sencilla, las propuestas de
acciones que la Autoridad Delegacional pretenda llevar a cabo.

* Realizar una Consulta Piblica en la que se exponga de manera detallada el proyecto definitivo de la accion que
pretenda llevar a cabo la Delegacion, con el fin de conseguir la aprobacion mayoritaria de vecinos y habitantes de
la zona.

o  Dar plena transparencia a la informacion sobre los procesos de ejecucion y control de los proyectos especificos de
desarrollo urbano realizados por la Delegacion.

Para fines de conteo, y tratandose de acciones relacionadas con la actividad vecinal, debera darse un voto de calidad a todas
aquellas personas que acrediten ser vecinos de Polanco.

7.3. Estrategia Financiera

Las acciones previstas en este Programa Parcial y las que resultaron del Estudio de Potencial de Movilidad en Polanco, que
deban ser financiados en su totalidad por la Delegacion Miguel Hidalgo, deberan incluirse en los Programas Operativos
Anuales, para los ejercicios fiscales correspondientes en los que existan acciones pendientes de realizar.

Una vez que se determine el costo en los proyectos ejecutivos, si la Delegacion no cuenta con fondos suficientes, se podran
solicitar aportaciones voluntarias y/o concertadas, en principio a vecinos y comités vecinales y/o empresas instaladas en la
zona, mediante la figura de un Fideicomiso Publico, que transparente el uso de los recursos asi obtenidos. Tal es el caso de
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los proyectos ejecutivos y las obras peatonales de algunas vialidades, o del mantenimiento y revitalizacion de los espacios
publicos.

En el caso de que los Corredores de Av. Ejército Nacional y Horacio, asi como el Polancobus sean considerados viables y
adecuados, sera necesario llegar a acuerdos con los transportistas concesionarios que operan en la zona de Polanco, tanto
para su participacion econodmica y operativa en el proyecto, como para pactar la supresion de las rutas o trayectos que
compitan con su Operacion.

Realizar las acciones pertinentes para obtener recursos econdmicos y estar en posibilidad de actualizar el catalogo de
inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano de la Colonia Polanco.
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VIIL INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Con el fin de garantizar la maxima eficacia de la zonificacion propuesta, de las normas de ordenacion establecidas y de las
acciones propuestas, en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo,
cuenta con instrumentos que aseguran su gjecucion, los cuales se clasifican en: planeacion, regulacion, fomento, control y
vigilancia, administrativos y juridicos.

8.1. Instrumentos Planeacion

Son las normas y procedimientos para la elaboracion, consulta, aprobacion, expedicion y registro de los programas de
desarrollo urbano:

1. La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal vigente y su Reglamento, asi como la Ley de Planeacion del
Desarrollo del Distrito Federal, las Normas de Ordenacion Particulares establecidas en este Programa Parcial de
Desarrollo Urbano, la Ley de Transporte y Vialidad, la Ley de Establecimientos Mercantiles, la Ley de Proteccion
Civil, Sistema de Informacion Geografica, Ley de Participacion Ciudadana del Distrito Federal y los demas
ordenamientos vigentes y aplicables en el Distrito Federal, Ley de Procedimiento Administrativo y el Reglamento de
Verificacién Administrativa.

8.2. Instrumentos de Regulacion

Son las normas y procedimientos que imponen restricciones al dominio, uso destino y aprovechamiento del suelo:

s  Homologacion de uso del suelo: Dicho Instrumento para el Desarrollo Urbano, ne aplica en el presente Programa
Parcial de Desarrollo Urbano.

o Ley Ambiental del Distrito Federal, el Reglamento para el Ordenamiento del Paisaje Urbano, el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal y sus Normas Técnicas Complementarias, El Codigo Penal para el Distrito
Federal en sus Articulos relativos al uso del suelo y la gestion ambiental.

» El Listado de Inmuebles afectos al Patrimonio Cultural Urbano, ubicados dentro del poligono de aplicacion del
presente Programa Parcial.

s Ley de Publicidad Exterior.

» Los Lineamientos Técnicos emitidos por la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

8.3. Instrumentos de Fomento

Son las normas y procedimientos para concertar e inducir las acciones gubernamentales y de los sectores social y privado,
entre otros:

1. Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano

El uso del instrumento denominado Sistema de Transferencia de Potencialidades de Desarrollo Urbano, que prevé el
Articulo 82 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no aplica en el presente Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Polanco en Miguel Hidalgo.

2. Areas de Gestion Estratégica

El Instrumento de planeacidon y ordenamiento territorial del desarrollo urbanc-ambiental, denominado Areas de
Gestion Estratégica previstas en el Capitulo Cuarto, Articulo 46 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal,
no aplica en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en Miguel Hidalgo.

3. Cambio de Uso del Suelo

No podran realizarse cambios de uso del suelo, sino hasta que se lleve a cabo la siguiente revision y se apruebe un

nuevo Programa Parcial de Desarrollo Urbano para Polanco, como lo establezca la LDUDF. Por lo cual, no podran
tramitarse ni aprobarse cambios al presente Programa Parcial en términos del Articulo 42 de la Ley de Desarrollo
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Urbano del Distrito Federal. Asimismo, no podran realizarse homologaciones de usos del suelo conforme a los
lineamientos establecidos en la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda.

4. Poligono de Actuacién

Los Poligonos de Actuacion Social, privada o por cooperacion a que se refieren los Articulos 76, 77, 78, 79, 80 y 81
de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, no aplican en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco en Miguel Hidalgo.

8.4. Instrumentos de Control y Vigilancia

Son las normas y procedimientos que aseguran la congruencia de las acciones entre los agentes del desarrollo urbano, de
conformidad con las disposiciones de la LDUDF, v los programas de desarrollo urbano y otros ordenamientos; incluyen, la
coordinacion administrativa y la participacion ciudadana.

Los instrumentos de control y vigilancia establecidos en el presente Programa Parcial, se apoyan en el cumplimiento de la
legislacion y reglamentacion en materia: de Desarrollo Urbano, de Construccion, Ambiental, de Patrimonio Cultural urbano
y de Publicidad vigentes, para el Distrito Federal, entre otros.

e Kl Certificado Unico de Zonificacion del Uso del Suelo y el Certificado de Acreditacién de Uso del Suelo por
Derechos Adquiridos, constituyen instrumentos administrativos de control del desarrollo urbano, que garantizan la
aplicacion v observancia de las disposiciones contenidas en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano
Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, en lo que se refiere a zonificacion y usos del suelo, entre otros y
coadyuvan en la correcta aplicacion de las disposiciones obligatorias.

» Existen otros instrumentos relacionados con el desarrollo urbano, como son las Constancias de Alineamiento y
Numero Oficial, las Manifestaciones de Construccion, asi como las autorizaciones para realizar fusiones,
subdivisiones, re lotificaciones.

Los mmuebles con usos de suelo por acreditacion de derechos adquiridos contrarios a los establecidos en el Plano E-3
“Zonificacion y Normas de Ordenacion” de este Programa Parcial, seran validos, legitimos y por tanto reconocidos,
unicamente cuando hayan sido obtenidos conforme a lo establecido en el Programa anterior a este. De no ser asi, los usos de
suelo que contravengan lo dispuesto en el Plano E-3 de este Programa Parcial de Desarrollo Urbano, se consideraran
invalidos.

Para los inmuebles que soliciten la aplicacion de la Norma de Ordenacion Particular de “Restaurantes con y sin venta de
bebidas alcoholicas, restaurante-bar, bares, discotecas y cervecerias”, cuya finalidad sea realizar el control, vigilancia y
regularizacion de dichos usos, deberan realizar el procedimiento determinado en dicha norma y cumplir con los
lineamientos requeridos, existiendo un plazo no mayor a tres meses para su tramitacion a partir de la entrada en vigor del
presente Programa Parcial.
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Control de uso del suelo

En lo que respecta al uso y aprovechamiento de areas y predios tanto por parte de particulares como de gobierno, se prevén
las siguientes acclones:

SEDUVI en coordinacion con la Secretaria del Medio Ambiente, en los términos de la legislacion urbana y ambiental
vigente, emitira autorizaciones a establecimientos y otros desarrollos que requieran del Dictamen de impacto Urbano-
Ambiental

8.5. Instrumentos Coordinacion

Estos tienen como finalidad garantizar la articulacion e interaccidn al interior de la delegacion y con los diferentes
organismos y dependencias gubernamentales.

Considerando lo anterior, la Autoridad Delegacional, deberd coordinarse con las diferentes instancias del Gobierno local:
Secretaria del Medio Ambiente, Secretaria de Transportes v Vialidad, Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, v demas
que resulten competentes.

Para efectos de la ejecucion efectiva y eficiente, tanto de la normatividad, como de las propuestas contenidas en el presente
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo, corresponde a la Direccion General de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano de la Delegacion Miguel Hidalgo, vigilar el cumplimiento y la ejecucion por parte de
las autoridades y los particulares, asi como de promover las distintas acciones para llevar a cabo los proyectos propuestos.

Programa Operativo Anual

La Autoridad Delegacional, integrara en los Programas Operativos Anuales, las acciones que deberan ser calendarizadas
segun la disponibilidad de recursos, a fin de contar con recursos econdmicos para su realizacion.

Estimulos Financieros

Considerando que existen en Polanco un gran nimero de inmuebles catalogados, resulta de trascendental importancia referir
el esquema de estimulos fiscales que prevé el Articulo 273 del Codigo Financiero del Distrito Federal, relacionado con los
Certificados de Restauracion y Rehabilitacion que coordina la Direccion del Patrimonio Cultural Urbano de la SEDUVI,
para la exencion de pagos de derechos v otros en el caso de llevar a cabo restauraciones en inmuebles catalogados, cuyo
esquema resulta muy oportuno en el presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacion Miguel
Hidalgo, ya que existen 256 inmuebles catalogados, cuya conservacion e intervencion se pretende incentivar mediante la
zonificacion y usos del suelo propuestos.

Fideicomisos publicos

En el caso de que la ejecucion de alguna accion estratégica antes sefialada, requiera de la constitucion de fideicomisos
publicos para la obtencion extraordinaria de financiamiento privado, debera cuidarse que ellos tengan una duracion maxima
de dos afios, que el total de los recursos obtenidos se destine a la construccion de las obras respectivas, y que el Jefe de
Gobierno del Distrito Federal, delegue al Jefe Delegacional en Miguel Hidalgo, la facultad a que se refiere el Articulo 66 de
la Ley Organica de la Administracion Publica del Distrito Federal. Siendo factible, considerar el caso de “Fideicomiso
Polancobus” v “Fideicomiso Polanco”.

Iniciativa privada

Por ultimo, cabe sefialar que la alta rentabilidad de las zonas consolidadas, como es el caso del area de aplicacion de este
Programa Parcial, determina que exista un gran interés por la inversion privada, generando un circulo, ya que esta a su vez
propicia que se aumente la rentabilidad de la zona. Por lo anterior, los instrumentos fiscales, financieros y otros que resultan
aptos en zonas poco desarrolladas, no resultan necesarios en esta zona, debido a que este programa de desarrollo urbano esta
sujeto a la inversion privada distintiva de zonas consolidadas, y a que el capital privado va a utilizar el esquema financiero
que mas le convenga, por lo que existe una estrategia de autofinanciamiento. A este respecto existe la posibilidad de
financiamiento por los prestadores de servicio, empresas privadas y aportaciones de embajadas y vecinos.
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Programa de Parquimetros

El Programa de Parquimetros localizados en la zona del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, realizara una
asignacion del 30% del recurso econdmico que genera, a fin de ofrecerlo para mejoras en servicios publicos en su colonia,

como luminarias, balizamiento de pasos peatonales y guarniciones, ademas de mantenimiento en areas verdes entre otros
servicios.
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Listado De Inmuebles Afectos Al Patrimonio Cultural Urbano, Dentro Del Programa Parcial De Desarrollo Urbano
Polanco En La Delegacion Miguel Hidalgo
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6l 033 139 09 ,':3:‘\;‘:{',"::;";";7““ Custelar, Emilio 19 | |
61 033 139 10 },ﬁ}:ﬁ‘_fi’{:‘;;"‘;’;r"“ Castelar, Emilio 135 | Esq. Lafontaine
6 033 140 09 ;g::ﬁ:}}'{::;“";;j‘““ Custelar, Emilio 149 | Esq Lafontaine
64 033 141 08 :g;::gg::;g:rm Castelar, Emilio 163 L‘";:i:g?:‘m" R
&5 033 149 09 gmgmﬁmﬂ'” Castelar, Emilio 195 | Esq. Goklsmith
66 029_166_03 g‘:“:’d“ SC;?;"::"::‘ Dasio, Rubén 17 | Esq. Rinodn del Bosque
67 029 210 07 ;md‘czm";x;’ Dasio, Rubén I e e
68 033 153 01 :n:gﬁ:f&f"“ Dickens 30 | También bsen # 30
6 033 132 08 :2:::::2:3::::""" Duma ‘Aljundro 16 2:;:;.:;:;1:30 ¥
0 033 132 ;g:::g,m]"“‘ Dumns, Alejandro 2 g::;;:’é’i‘;‘,""“ ¥
71 033 124 19 g:::gg‘::ml"“’ Dumns, Alejandro )
7 033 128 14 ;3::&;“,2‘:;“" Dumas, Alejandro n
73 033 107 07 a‘:‘l’;‘:“"nrgo:x::" (tes Dumas, Alejandro 128 IT::I:':DD::T;Z‘
7 033 107 01 m‘;‘algxzz‘;‘””‘“ Dumas, Alejandro 164 | Esq Hoeacio
T8 033 108 23 g"mﬂ?m(mm Dumns, Alejandro 165 E;:::{" P?:n'zmlc
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m:eum Prircars Colonia Calle onoey | Otea Locatizackon | A

76 033 082 32 :;‘:":‘n‘l:;';ﬁ;‘;‘""‘"s Dumas. Algjandro | 311

77 029 098 13 m‘:;j‘sm":’“ Ejercito Nacianal 314 | Esq Newton

78 029 098 19 g‘:‘m‘;‘;;":“m::*“ Ejército Nacianal ns

) 029 109 36 f;‘;:f;’;;‘:;;ﬂ"f‘lgj““ Ejército Nacianal 158

80 033_167_49 | ponco 35;‘::;’“ (Antes | ¢ ervito Nackanal 40

81 029 108 32 f::‘;;‘;;:‘:“:;‘k';““ Emerson 12

82 029 108 30 g’:ﬂ;‘;@:’:{;‘;c‘:‘“ Emerson 18

s 020 202_10 ;“?ﬂf’x“‘d‘;i’;g“:{:‘ng Emerson 08 | Esq. Polanco

31 020 202_0 g‘:ﬂ:ﬂ“}tf_fl‘;c‘:"::mf Emetson s16

85 029169 01 f,;"“"wf;;“s‘;“;:‘lgf”“ Escobedo, Mariano | 479

6 029 163_01 mmf;lﬁxxz,“‘”“ Escobedo, Mariano | 495 E‘g Compos Elicon
97 029 170_(M4 g’:;‘;’;:‘m";‘k‘s‘f"“ Eukr 131

38 029 171_09 {,"’;‘uﬂ“’;m&x‘::‘l::"“ Euler 152

89 033 143 07 :::zg:;;‘;:f“’ France, Anatole 2 Fm"'&':::"c ¥
90 [ oy [ ey | Franes, Anutole M poomiden— oy
9l 033_133.20 53::123%5?1&7"“ France, Anatole 37 g:&ntg?xiso. ¥
9 033 133 21 :3::3%:,‘&?‘" France, Anutole 4 g::;;‘;"gj‘;:;‘;““ ¥
9y | ons a2 [ ey | France, Analole H it
9 033_139 08 ::g:::zgl'::;mr“w France, Anatole 70

93 033 139 07 ’;g"::gg:u‘;m:’“ﬁ France, Anatole 7 E&l%;%‘l%!dm
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N Cuenta No, ’
Progresivo Catastral Colonka Calle Offclal Otra Localizacion INAH
Polenco LI Secclon (anles Entre Horaclo y
% 033_106_11 | g eformu Potanco) France, Anatole i Masaryk, Presidente
5 Polenco [ Seccidn (antes Entre Horacio y
7 0ad:106. 02 Reforma Polanco) Fimce, Anslola 12 Masuk, Presidente
Polsco I Seceidn (anles Entre Horaclo y
9§ 033_105_09 | oo ma Polanco) France, Anutole 126 Masavk: Presidente
Polanco LI Seccida (antes Entre Horaclo y
99 033_106_16 [ o o 2 Potanco) France, Anatole 139 Masaryk, Presidente
Polanco (11 Seccidn (mtes También Frunce
4 v
100 033 105 Reformn Polanco) France, Anstole 146 Anutole # 148
Polanco [T Seccidn (mtes Entre Homero y
101 033095 _08 | o Potamco) France, Anatole M |
Polanco 11 Seccida (antes Entre Homero y
102 033_030_12 | o o n Pokanco) France, Anatole 235 Horaclo
Polanco [ Seccida (antes - z
103 033 080 16 Reforma Polsnco) France, Anatole 347 Esq. Homero
¢ | Polanco 11 Seccion (antes | . También France,
79 0% 2
1 033 9% Reforma Polanco) Franes, Aastole M Anatole # 340- 342
Polenco (11 Seccide (antes | Entre Ejéreito Nacaonal
105 033 080 26 Reforma Polanco) Frimce, Anatole 49 y Homero
Polanco [V Seccxon (antes o Entre Cagtelur, Fmilo ¥
2 7 .
Yo 033 11612 Polanco Clagultepes) dalliea I Campos Eliseos
Polanco [V Secckon (antes Tambien Castelar,
10 337 Polmco Chagu ltepec) Galileo A Emilio # 31
Polanco [V Seccsdn (antes Entre Masaryk
108 33119 04 Polanco Claagu ltepec) Calileg 2 Presadente v Newtoa
Polanco IV Seccon (antes 5 Enitre Masaryk
109 | 033 B 10| o ien Chaguiiepee) | hillea 32 | Presidente y Newtoa
2 Tambien Galileo SN
o |es e :::::Tur;ml {mntes | colitea 74 | Esq Masarsk:
Presidente
Polancn TV Seccon (mntes Enlre Horacio y
ni LSRR Refoana Potanco) Galilea 8 Masaryk, Presidente
Polanco IV Seccsin dantes | Entre Horacio y
2 3112 1% S
un gz Reforma Polanco) Galileg & Masaryk, Presidente
Polanco IV Seccxdn {antes Entre Horacio y
13 LB o) Reforma Polanco) Challido & Mz, Presudente

INBA

SEDUVI
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INBA | SEDUVI

ha:'dm P Coloia Calle o?:& Oten Localizacion | INAH

14 033 085 15 ;‘:‘&’::;;m;‘:""“" Galliea 308 | También Homera # 707

ns |esas2 e zz:::zgs;u";:’:;:““ Goldsmith 0

16 | 033 101 a7 | Poymen I Seceien (anlsS | Gotdith Tt I eonbhingnind AR

nr | e e g“n';'u‘;;:“:“m"::“‘ Hegel, Federico 142

ns | oo 108 17 f“";“:‘:’:‘a‘mc‘:"“ Hegel, Federico 145

1o |02 222 20 {;‘:‘m‘;’;z’:‘“&g‘“ Hegel, Federico e | |Tems e,

120 o202 13 :’;‘::'m‘;‘q";f“mc‘::"“ Hegel. Federico 144
También th}mﬂ

2 | o297 01 {’;’_’;‘ﬁ;:’:fmg‘“ Hegel, Federico 31 E;Ezég:?&w
0297179 1%

122 020 198 14 g‘w“‘czﬁm:x? Heael, Federico | Robé

123 |o2w 212 09 f.“’::;‘;:‘:f::‘l::““ Herckito 6

124|029 112 09 f;':“‘;’;:‘;fmc'?“ Hesiodo 55

125 029_108_19 Z}"‘n:l‘:;;‘h":mt‘:’“ Homeo 433

126 | o33 y7g_pa | Polemen Hl Secciim Gantes 4y 1521 :lm:lg:
(033 174_01)

127 [ 033174 o | Poteco Deccian (ntes | 4yopere SN :N?czui?l gj::xc;(:lonmo

128 | o33 090 26 ;‘:‘;ﬂ‘;‘""‘,m""‘“‘ Horscio 703 ':'r‘:;‘o":i'“ ¥

120 | 033 0gp_z7 | ppee IV Seceitn (MILES | 4yqracio s | |aseany

130 033 111 01 ;?':':ur;m"mm Horacio 708 | Esq. Galileo

131 033 109 01 ;‘:'h':,‘:ﬂ"‘,m’f‘"‘““ Horacio 04 f.';:f}:: Eugenio y

125
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Pm:ﬂm P Colonka Calle o‘r\:l'u Otra Localizacion | INAH SEDUVI
133 033 026 23 ﬁ:‘,:":":,'oﬁfc‘;?”"“’ Haracio %7 :';"";s'::"““ Alcjandro
134 | 033 029 g | Popeo Bl Secehon (S | 4yqracio 921 |Esq Mosset
135 | 033_taa ot | poeneo I Seccica (Antes | yyqri 1022 | Esq Lafontaine
1367 033 257 33 :;’:;‘;::j:““"‘ eS| yroracio 17
137+ | 033257 32 S::;‘;:I{:’:““’“ 1AIES | 3toracio 1758 Eﬁ‘ﬁﬁ":"""’""
138 | 03 ton_12 | pommeo I Seceicn (antes o | |k
139 | 033 144 08 ﬂﬁ:ggﬁ:;‘;‘é‘]‘““ Lafontame %

140 033 144 07 :g:::gg{::;‘;gr‘m Lafontame 32
141 033 144 W ;ﬂgmﬂmf"“ Lafontaine 02 E;“;;i"‘é’:;’;"'i“" ¥
1z | 033 14403 ;;’:xlq";f:fmr“” Lafantaine " E"m‘;;';"’é"';:‘):i’o' ¥
s | oas ras e :z::g:‘;:":;’:;:'"" Lafontaime 45
144 (33 143 20 ;g::ﬁg::;mf"“ Lafantaine a7 5’;’;:;;"2;:;:”6' ¥
14 | 033 14 21 [oleo TS 1S | Lafontuine “
146 | o033 143 2 g::::xg::l‘mf“"‘ Lafantaine s
147 | 03313 _yy | Poleco Il Secclca (anles |, g0y, & g&?a:?;}c‘;gdu,

Pojanco Clrapultepec)

Emilio
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INBA [ SEDUVI

N Cuenta No. X
Proeresive | - Catastral Colonia Calle Oficlal Otra Localizackn INAH
Polanco (1] Seccicn (antes
148 033 104 09 Reforma Polanco) Lafontaine 120
" Polanco [1] Seccida (ntes .
149 033_078_04 | b imico OO Hepec) Lafontaine M8
Polenco V Secclon {antes
150 029322 31 | o onieepe Mocales) Lope De Vegn 131
] - Polmnco V Secclon (anies y Entre Horaclo y
5 r J s
151 029.176_18 Chapnitepec Momles) Lape De Vega e Masaryk, Presidente
Polmco V Seccion (amtes 5
52 ; 3
152 029 200 03 B de Chapaltepec) Lape De Vegn 0
Folanco 1 Seccidn tantes | Lopez Mateos,
s $
1% ®3061. 0 Lomas de Chigpultepec) | Adolfo Blvd !
154|029 166 o | Folwmen ¥ Seccidn lames | Masnk, § | Esq Marimo Escobedo
" Polenco V Seccion (antes | Masank,
s 7
153 OEEEILAN Chapultepec Morles) Pressdente ¥
Polanco V Seccion (sotes | Masanyk, -
y J
156 020 192 01 B de Chopaltepes) | Presidente 6
. Polanco IV Seccdn {antes | Masiryk, .
L 03331309 Reforma Polanco) Presidente g E&q Newton
Polanco IV Seccson (antes | Masank, Entre Oalileo y
5! 2 2
18 N2 Polmco Crupu ltepec) Pressdente 94 Amstoldes
159 023 127 2 Polanco IV Seccson (antes | Masaryk, 1 Entre Sue. Eugenio y
X Tt Polanco Chaagi ltepec) Pressdente s Temysoa
Polenco IV Seccson (antes | Masanyk, -
27 2, 2 B
159 a2 Polenen Clug ltepes) Pressdente 326 B2, Tennpadn
Potanco L Seccidn (antes | Masinyk,
161 033_155_12 | o eryin 554
También Masaryk #
Polanco [1 Seccidn (untes | Masaryk, . 582, Esq. FF.CC,
162 03315501 | patmmitas) Pressdente SN | Cuemavaca SN O
Campos Eliseos SN
Polanco [1 Seccidn (antes )
163 033 156 13 Palmitis) Moliere 36
Polanco Ll Seccidn antes :
& 4
164 o33 156 12 Primitash Moliere 18

127
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INBA | SEDUVI

N Coenta No. : "
Proerestvo | Catastral Colonia Calle Oficlal Otra Localizacion INAH
165 | 003 rse oy | hoieneo I Seccidn (ntes. | vsofiere “
166 [ 033 tgs on | Tomien D Seceiin (eS| wsotiere m
167 033 _106_07 ;‘:'{:;;‘L':,' ::":::;" (UGS | N fussset 20
Polanco [ Seccide (antes Entre Horacio y
108 08310605 Reforma Polanco) Musayt 2z Masanyk, Presidente
169 | o33 107 1 | pomes [0 Seceica (RS | \pcee 1
170 | 033 106 o4 | POVICO I Secclin (e | yy ocq 2
5 P También Musset # 33
171 033_107. {7 | Polanco [ Seccide (antes | vy ooy 35 | Entre Horscio y
=R R Polinoy) Masaryk Presidente
= Polaco [V Seccdn (antes También Arquimedes
1m 0331101 | o Chapuliepec) Newtoa 43 SN
5 Polenco [V Seccsin (utes También Masank
173 033:118:01 Poleco Chagu fepec) i 2 Presidente # 27
- 5+ | Polmnco V Seecidn (ames -
17 020182 27 | (o uirepee Morales) Newtca '
- Polanco V Seccion (antes § También Horcio SN
174 029_118_01 | 4 Repec Morsics) Newton 200 Esq. Newton
Polanco V Seccion (andes
176 029_098 03 | Repe: Monales) Newtoa 256
Folanco V Seccion (antes
177 029 094 28 | o kepee Morales) | e 285
178 020 1) _gs | Polmico V Seccidn (etes | o 0 prncises | 130
Clapultepec Morules)
179 033 146 01 gﬁ:::: :2;":;““',:"""" Poe, Edgar Allan 14
b Polenco 1 Seceidn (antes -
180 033_147_0L | p Sanco Chagultepec) Poe, Edzar Allan 2% Esq, Dickens
Polanco [1) Seccicn (mntes
181 033_141_10 | AR o8 ihepec) Poe, Edgar Allan 39
Polmnco 11 Seccion (mntes g
182 033 149 M | o ot hepec) Poc, Edzar Altan 54
Polanco LI Seccida (antes También Poc. Edgar
183 033_102 09 | o 0 e Potsnco) Poe. Edgar Allan 0 Al #192
Folanco [ Seccidn (antes y Entre Horscio y
18 D33 H02:06 Reforma Polanco) Pot, Edgar Allan e Masaryk, Presidente
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o Cuoenta No.
Progresivo Catastral Colonka Calle Oficial Otra Localizacion
Polmco [T Seccida (anles Entre Horacio y
188 033_102 07 Reforma Polanco) Poe, Edgar Allan 8 Masaryk, Presidente
Polanco [ Seccida (mles Entre Horacio y
155, 033.102-06 Reforma Polanco) Poe, Edgw Allan b Masaryk, Presidente
Polanco V Seccion (antes 3
7 4
187 029 163 _14 Rincon del Bosgach Hncon Del Besque 2 Esq. Darlo, Rubén
Polanco V Seccion (antes < Entre Darlo, Ruben y
188 029 164 02 Rincon del Basgue} Rmcon Del Besque 15 Campos Bliseos
- | Polenco V Seccion (antes -
189 029_119_07 | o uiteper Morales) Schiller 237
Polanco V Seccion {ames . -
199 029 119 08 Chagmltepec Morles) Schiller 243
e
W | 029 176 06 {;""";‘;:M“m""',g‘“ Schiller 303 | Esq Homacio
- Polanco V Seccion (antes |, .
192 029_176_26 |y cnivepec Mornles) Schiller 309
Polanco V Seccion {antes o Tambicn Masank,
5
193 029_190_12 | p e de Chspaliepesy | SMiler 406 | pradente s 120
| o33 167 34 | Toimnco gsn‘:;f" NS | géneca 16
Polanco [ Seccidn ¢antes
195 033 167 _15 | Mosakes Palmas) Seneca 128 A
196 033_167 26 t"”:z gfh:‘_‘:]‘”' (aME | ceneca 1288
197 | 083 167 a7 | Folemen Tl Secciim antes | gy 8¢
198 | o033 167 2 | PokCO ﬂfh::'.‘:f" anes | cineca 128D
199 | a3 16717 ';"’:f: guf::f" (ntes | ceneci 128 F
20 | 033 167 30 | Fetmeo fl Seceidn (antes. | iy 1285
Folanco [1 Seccidn (antes
201 033 205 07 | Meeules Alameda) Senecn 06 También Horncio SN
Polanco 1l Seccidn (antes
202 033 237 01 | Palmitas) Socrates n
Polanco V Seccion (amtes |
A
203 029 092 13 Chapultepec Mornles) Sudermann 128
Polsnco V Seccion (antes
204 029 09212 | (o mnitepec Mornles) Sudenmann 138

129
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1

ha:'dm P Coloia Calle o?:& Oten Localizacion | INAH
205 029 173 _12 m:;j’;ka';"“ Sudermann 337
206 |20 193 13 f,""r"":;z.f“""!‘ ""“f‘ Sud 404
207 | o2u 193 03 ;w’;cz.'m"ﬁgf Sudermann 4 | | Teobiea T
208 | 033 1230 gj:ggwsﬁ“;éf"“ Sue. Engenlo 20
209 | 033 123 01 :g:::g;:fm]"“" Sue, Evgenio %
210 | oasi22 09 | TE S B | sue, Eugenio T ool
211 033 126_14 ;;‘"::ﬁg;vmr“" Suc. Eugenio 35 | Esq. Castetar, Emilio
23 [ o33 oma gt | homco IV Seccuin (et | e Eugenia 114 5";:’;“‘2‘:1““‘“""""
a1 | o029 192 02 g‘i‘fx"‘cg‘;‘mxf Taine 108 IEF::’:::“?:W

ISC0S

ns | 029 192 08 gff_:fd‘cmmxf‘ Taine " E{::{g:mm
6 | ms112m ﬁ:}:‘;:n“\,m:?“"““ Temistocles 118 E{'}:’;::';ﬁm s
217 [ 033 096 g | poRen Ty Seceiin e | pernigactes m ‘y"";"';“‘ijr:‘“" Nciunl
ns | 033 124 06 :3:2&“:;::;‘“‘* Teriyson 18 fm%‘.‘;‘;‘s"m' Y
219 | o33 124 m:::&mp':f"“ Teanyson % f.::;:;"g’;::i‘“ ¥
20 | o038 124 03 :::ggm:t‘f“" Ternyson 3 2:;;;";‘;:"6 ¥
21 |msasn mgmﬁmf““ Tesnyson 3 g;‘:;;z:‘g;:g"" ¥
m 033 128 09 :;'::ggi:mf"“ Ternyson 72
23 | 033 128 07 ::::zg‘::;:z:]‘““’ Temyson %0
24 | 033128 06 ﬁﬁ:g?ﬁ;&g’“‘“ Termyson 8 E‘E‘i‘;ﬁ?&“"'

INBA | SEDUVI
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N Cuoenta No,
Progresivo | Catastral Colonka Calle Oficial Otra Localizacion
25 [oss s [ POl g’w"“"‘" ‘P: 171 | Teonyson 9%
226 | 033 _tog o7 | pobies T Beccin (a0les | renyson 138
Polanco [V Seccson (antes |, Entre Horacio y
7 s 4
s 08 Refoana Pofanco) Teany5on 16 Masaryk, Presidente
~ | Polanco [V Seccan (antes Entre Homero y
i 033_093_07 | p eforma Polanco) Tomnsyeon $0 Huorucio
3 En Cartografia 2005
Polenco IV Seccon (antes -
29 033092 13 | o e Polinco) Tennyson 27 g} 0'3;’_0:3‘2_13 y
Polenco V Seccion {anes < > Entre Sciuller y Hegel,
230 029 199 06 | o e de Chapalteper) Tres Plcos 11 il
Polanco V Seccion (antes
B e )
231 029 199 28 Bosgue de Chiapullepec) Tres Picos 9
Polenco [V Seccsdn (ates | Esq. Dumas Alejasdro
232 033132 01 § o o Chaoultenee) Utbine, Lus G. 56 yrge
Polanco [ Seccida (antes |, 5 Entre France, Anatale y
2 s 7
233 03313325 | b hnco Chagultepec) Utbine, Luis G. 4 Veene: Julko
Polenco [ Seccida (antes También France,
23 033 133 4 Folanco Chapu tepec) Utbine, Luis G. 8 Anatole # $3
235 033 144 0 ion (0tes | 340 Luis G, 01 | Esq Lafontaine
s % Pt brrisclond [0 ! i
36 |33 as ol :3:;: [;' s":f"’“ (0165 | b, Luis ©. SN
2w [ oaa s o PO g:li":;:;‘:‘;f““ Urbina, Luis G. SN
Polanco [ Seccidn {antes |, Hacienda de Los
238 033 257 02 del Bosque) Vazquez De Mella 525 Morales
Polanco TV Secciin (antes " Entre Ushina Luis G ¥
2 712 (] s
239 033 132 12 Polco Chspultepes) Veme. Julio 9 Campos Eliscos
Polmco [T Seccida (antes ; Entre Utbina Luis G, ¥
0 WAL Polanco Chiapu liepec) Veme, Jlio 10 Campes Eliseos
Polmico [V Seccsdn (antes | . Entre Utbina Luis G. y
241 033 13213 Polanco Chagultepec) Veme. Julio 1 Campes Eliseos
Potanco 111 Seccicn (antes Entre Urbina Luis G, ¥
242 y
242 033 133 10 Polmco Chaguliepes) Veme. Julio 4 Campos Eliscos

131
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1

p,o:;,m P Colonia Calle ot | Ota Locatizaciin | Nan
243 033 133 09 ;::ggﬁfﬁ‘q"::f"“ Veme, Julio i8 2:;;%7;“1:'1-50- ¥
20 | zz:::ggm:"'p:r'“ Veme. Julia % gx;i«b}g:;“l:u.sc. y
245 033 132 15 §3:$&mu‘? " | veme, tio 7 g:;‘:‘g:;’;:i‘c- y
26 | 033132 16 m::zgwsﬁ“;éf““ Veme, Jlia o Emmé?gfisa. v
w1 |m3amnr :g:::g;:fm]"“" Veme, Julio N f,:::;:';;:;:*m ¥
s | o33 1m3 M ;;f:‘\z{’,‘jﬁ:;mr““ Veme. Julio 1 E::;ep:;m&T:(;:as(:. y
20 o33 0330 },ﬁ:zgi’{:‘;;"xr"ﬁ Veme, Julio “ ::"::’;;mér::;:im y
250 033 133 02 ";g:zg(llm;:o&?m Ve, Julio » mmé?;:'so y
21 | o33.132 20 :‘;;:fg'cmmr'“ Vere. Julio o 22;;’%‘.';‘,’"" y
37 [os3asa :mgmﬁmf““ Veme, Julia < g;';;;'g?;l;:'sﬁ. y
253 033_130 01 ;ﬂgmﬁ;r‘m Veme. Julie 59
w1 | om0 ;m:‘g{’{f'f;;:mf“"‘ Veme. Julio i | [Tkl
256 033 135 03 ;g”:xg:‘zf"m]"“” Virgilio § CT‘V“.}E:::{‘%"E‘”
26 | 033 137 06 :g’:xmmﬁ" Virgilia g

INBA | SEDUVI

* Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano fuera del Area de Conservacion Patrimonial v dentro del Poligono del
Programa Parcial de Desarrollo Urbano Palanco en la Delegacion Miguel Hidalgo.

Inmuebles de Valor Historico 1 (INAH)
Inmuebles de Valor Artistico 16 {INBA)
Inmuebies de Valor Patrimonial 101 (SEDUVI)
Inmuebles de Valor Artistico y Patrimonial 138 (INBA - SEDUVT)

Total de Inmuebles Afectos al Patrimonio Cultural Urbano 236
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Listado de Elementos aislados afectos al Patrimonio Cubtural Urbano, dentro del Programa Porcial de Desarrolls
Lirbang Polanco en la Delegacion Miguel Hidalgo

1 Clave Caleata Calle ol | Datos de idestificactin | 1NAH | INBA
Podanco [ . . . Ohelisce A Simdn

1 MAIE 002 Secen Fseo de la Reforma'Campos Eliseos &M Bolivas

p | Mo | H‘L”rljr’: W Psea de la Reforma Chivatite Avera Merte | &0 | Sir Winston Churchil

3| mmazs | BT g e b Reforn sny | s oo Colosio

Fuente: Direcerdm del Patnimonio Culiural Urbane de la Secretania de Desarrolle Urbane v Vivienda

SEDLV]

NOTA: La informaciion de las instanceas federales competentes (INAH e INBA) deberd ser matificada por cada
dependencia, la Direccwon del Patnmonio Cultural Urbano amicamente realiza el procese de captura de la mformacion
recabady, sin tener competencia en las actualizaciones, moedificaciones ¢ inconsistencias que puedan presentarse dentro de
cada listado o catilogo.
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Restricciones a la construccién para diversas zonas.
Los predios con zonificacién Habitacional con Comercio en Planta Baja (HC) deberéan respetar una restriccién de construccién minima de 5.00 metros al frente, 2.5 metros en cada colindancia lateral y 3.00 al
fondo.

Las construcciones de obra nueva con zonificacion Habitacional (H) deberan respetar una restriccion minima de 3.00 m al frente y de 3.00 m hasta 1/3 del fondo en una colindancia lateral; superficie que sera
utilizada exclusivamente como 4rea jardinada, es decir, drea permeable de recarga del acuifero, y contara como érea libre. Los predios en esquina deberan respetar la restriccion en ambos frentes.

Los predios con zonificacién Habitacional (H) ubicados en las zonas delimitadas por:
a).- Av. Ejército Nacional, Arquimedes, Moliere, Campos Eliseos;

b).- Av. Presidente Masaryk, Rubén Dario, Arquimedes y Spencer;
Deberan respetar una restriccion minima de 3.00 m al frente, superficie que sera utilizada exclusivamente como 4rea jardinada, es decir, drea permeable de recarga del acuifero, y contara como érea libre. Los
predios en esquina deberan respetar la restriccion en ambos frentes.

c).- En la zona comprendida entre Horacio, Moliere, Masaryk, Esopo y Ferrocarril de Cuemnavaca, deberan respetar una restriccion de 4.00 m al frente para jardin, y de 3.00 m hasta 1/3 del fondo en una
colindancia lateral. Los predios en esquina deberén respetar los 4.00 m en ambos frentes, aplica para todo uso.

Los predios con frente a Presidente Masaryk, en el tramo de Plinio a Spencer, ambos paramentos, deberan respetar una restriccién de construccién minima de 3.00 m al frente como érea jardinada.

Los predios con frente a Arquimedes, ambos paramentos, deberén respetar una restriccion de construccién de 5.00 m al frente, dicha area ser4 utilizada para circulacién vehicular de servicio y areas de ascenso
y descenso, evitando el estacionamiento en bateria y entradas y salidas directas a esta avenida. Asimismo, deberan dejar en la colindancia oriente o poniente, cuando coincida con vivienda unifamiliar 5.00 m de

separacion para ser utilizada como 4rea jardinada.

Los predios con frente al Bivd. Manuel Avila Camacho en el tramo de Moliere a Ejército Nacional deberan respetar una restriccion de construccion de 10.0 m al frente; asi como los predios con frente a la Calz.
Gral. Mariano Escobedo deberan respetar una restriccion de construccion de 12, en ambos casos dicha area sera utilizada para circulacion vehicular de servicio y areas de ascenso y descenso, evitando el
estacionamiento en bateria y entradas y salidas directas a éstas avenidas. Ademas, los predios con frente al Bivd. Manuel la Camacho en el tramo de Moliere a la calle Jesiis Camacho deberan respetar una
afectacién por proyecto vial indicada en la Lamina de Alineamientos, Numeros Oficiales y Derechos de Via correspondiente.

Los predios en esquina con Ejército Nacional, Mariano Escobedo, Presidente Masaryk, Arquimedes, Rubén Dario y Campos Eliseos deberan proporcionar sus entradas y salidas peatonales y de vehiculos al
predio, exclusivamente por el frente que da a estas avenidas; ademas deberén proveer de un 4rea de acumulacion que evite el taponamiento sobre la calle, de acuerdo a cada uso, pero nunca menor a tres autos

grandes.

Los predios colindantes a las estaciones del Sistema de Transporte Colectivo (Metro), deberan solicitar las restricciones que procedan en virtud de cada proyecto ante la Direccién General de Obras y
Construccién del Sistema de Transporte Colectivo, para su aprobacion.

Los predios que no estan comprendidos en las éreas descritas, anteriormente, estaran libres de las restricciones anteriores. Sin embargo, todos los predios deberan observar las restricciones y afectaciones
establecidas en el Plano E-1 de “Alineamientos y Derechos de Via" y en las Laminas de i y Numero Oficial idas para la Delegacion Miguel Hidalgo.

i no se permitira construccién alguna ni la instalacién de pérgolas, trabes y domos; tampoco s permite destinar el 4rea a estacionamiento; tnicamente podré
interior del predio.

Sobre las restricciones al frente ante:
dejarse el paso para vehiculos hacia

Cualquier violacién a estas restricciones o a cualquier otra relativa a la altura, nimero de niveles, drea libre o violacion de uso del suelo, daré lugar a la clausura inmediata y permanente de la obra, asi como la
orden de demolicién por cuenta del propietario, ademés de otras sanciones que determine la normatividad aplicable, ya sea obra nueva o remodelacion.
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ALINEAMIENTOS Y DERECHOS DE VIiA

ALINEAMIENTOS Y DERECHOS DE ViA

fmim] RESTRICCION DE CONSTRUCCON 10 METROS AL
FRENTE DE BLVD. MANUEL AVILA CAMACHO Y
RESTRICCION DE CONSTRUCCION DE 12.5 METROS
PARA LOS PREDIOS CON FRENTE A CALZ. GENERAL
MARIANO ESCOBEDO EN AMBOS CASOS PARA LA
CIRCULACION VEHICULAR DE SERVICIO

e RESTRICCION DE 5 METROS PARA CIRCULACION
VEHICULAR

[ AFECTACION POR PROYECTO VIAL EN BLVD. MANUEL

AVILA CAMACHO ENTRE MOLIERE Y JESUS CAMACHO M.
DERECHOS DE VIA PEMEX 25 METROS

LINEA DE FERROCARRIL

RESTRICCIONES POR IMAGEN URBANA

RESTRICCION DE 3 METROS AL FRENTE PARA
AREA JARDINADA

RESTRICCION DE 4 METROS AL FRENTE PARA AREA
JARDINADA Y 3 METROS DE COLINDANCIA LATERAL

RESTRICCION DE 5 METROS AL FRENTE, 2.5 METROS EN
CADA COLINDANCIA LATERAL Y 3 METROS AL FONDO

e

RESTRICCIONES DE ACCESIBILIDAD

PROPORCIONAR ENTRADAS Y SALIDAS POR EL
FRENTE DE ESTAS AVENIDAS

DATOS GENERALES

LIMITE DE POLIGONO DEL PROGRAMA
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TERCERO.- Para efectos del articulo 7, fraccion V, de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los contenidos y
determinaciones del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Polanco”, de la Delegacion Miguel Hidalgo, asi como sus
planos y anexos, se subordinan al Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

CUARTO.- De conformidad con lo establecido por el articulo 43 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, las
personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas y de las
determinaciones que la Administracion Publica dicte en la aplicacion de este Decreto.

QUINTO.- Cuando exista contradiccion entre las normas previstas en su anexo grafico, prevaleceran aquellas cuya
observancia contribuya mejor a materializar los objetivos y estrategias previstas en el mismo programa.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrard en vigor, al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal.

SEGUNDO.- Se abroga el Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco en la Delegacién Miguel Hidalgo version 1996,
asi como todas las disposiciones reglamentarias que se opongan al presente Programa Parcial.

TERCERO.- Se abroga la “Fe de Erratas al Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en Gaceta Oficial del Distrito Federal, nimero 431, el 30 de septiembre de 20087,
que fue publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 12 de diciembre de 2008, en lo referente a las
modificaciones al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco.

CUARTO.- Se abroga la “Fe de Erratas al Decreto que contiene el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la
Delegacion Miguel Hidalgo, publicado en Gaceta Oficial del Distrito Federal, nimero 431, el 30 de septiembre de 2008,
que fue publicada en la Gaceta Oficial del Distrito Federal de fecha 29 de mayo de 2009, en lo referente a las
modificaciones al Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco.

QUINTO.- Los permisos, autorizaciones, licencias y aplicacion de instrumentos que se encuentren en tramite al momento
de la entrada en vigor del presente Decreto, se tramitaran conforme a las disposiciones vigentes, en el momento en que se
haya presentado su solicitud.

SEXTO.- Las disposiciones resultantes de la aplicacion de instrumentos para el desarrollo urbano, anteriores a la entrada en
vigor del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, continuaran vigentes.

SEPTIMO.- La vigencia del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, sera a partir del dia siguiente de su
publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal. Correspondera a la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda,
realizar su revision, en los términos establecidos por la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y su Reglamento, que
de no llevarse a cabo, el presente instrumento de planeacion y ordenamiento urbano, continuara vigente.

OCTAVO.- Inscribase el presente Decreto y Programa Parcial de Desarrollo Urbano Polanco, ubicado en la delegacion
Miguel Hidalgo, en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, asi como en el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio.

NOVENO.- La Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, debera efectuar el andlisis técnico y legal, para en su caso,
otorgar la Categoria de Inmueble Catalogado al predio ubicado en la calle Tres Picos, nimero 17, Colonia Bosques de
Chapultepec.
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DECIMO.- Publiquese en la Gaceta Oficial del Distrito Federal.

Recinto de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, a los veintinueve dias del mes de abril del afio dos mil
catorce.- POR LA MESA DIRECTIVA.- DIP. GABRIEL GOMEZ DEL CAMPO GURZA, PRESIDENTE.- DIP.
RUBEN ESCAMILLA SALINAS, SECRETARIO.- DIP. MIRIAM SALDANA CHAIREZ, SECRETARIA.-
(Firmas)

En cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 122, apartado C, Base Segunda, fraccién I, inciso b), de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 48, 49 y 67, fraccion 11, del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, para su
debida publicacion y observancia, expido el presente Decreto Promulgatorio en la Residencia Oficial del Jefe de Gobierno
del Distrito Federal, en la Ciudad de México, a los cuatro dias del mes de junio del afio dos mil catorce.- EL JEFE DE
GOBIERNO DEL DISTRITO FEDERAL, MIGUEL ANGEL MANCERA ESPINOSA.- FIRMA.- EL
SECRETARIO DE GOBIERNO, HECTOR SERRANO CORTES.- FIRMA.- EL SECRETARIO DE
DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA, SIMON NEUMANN LADENZON.- FIRMA.
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AVISO

PRIMERO. Se da a conocer a la Administracion Publica del Distrito Federal; Tribunal Superior de Justicia del
Distrito Federal y Asamblea Legislativa del Distrito Federal; Organos Auténomos del Distrito Federal; Dependencias
y Organos Federales; asi como al publico en general, que la Gaceta Oficial del Distrito Federal sera publicada de
lunes a viernes y los demas dias que se requieran a consideracién de la Direccién General Juridica y de Estudios
Legislativos. No se efectuaran publicaciones en dias de descanso obligatorio.

SEGUNDO. Las solicitudes de publicacién y/o insercion en la Gaceta Oficial del Distrito Federal se sujetaran al
siguiente procedimiento:

I. El documento a publicar deberé presentarse ante la Direccidon General Juridica y de Estudios Legislativos, en la
Unidad Departamental de Publicaciones y Tramites Funerarios para su revision, autorizacién y, en su caso,
cotizacién con un minimo de 4 dias hébiles de anticipacion a la fecha en que se requiera que aparezca la
publicacién, en el horario de 9:00 a 13:30 horas;

Il. El documento a publicar debera ser acompafiado de la solicitud de insercion dirigida a la Direccion General
Juridica y de Estudios Legislativos, y en su caso, el comprobante de pago expedido por la Tesoreria del Distrito
Federal.

I1l. El documento a publicar se presentard en original legible debidamente fundamentado, rubricado, y firmado
(nombre y cargo) por quien lo emita.

TERCERO. La cancelacién, modificacion o correccién de publicaciones en la Gaceta Oficial del Distrito Federal,
procedera cuando se solicite por escrito a mas tardar, el dia siguiente a aquél en que se hubiera presentado la solicitud,
en el horario de 9:00 a 13:30 horas.

CUARTO. Tratandose de documentos que requieran publicacion consecutiva, se anexaran tantos originales o copias
certificadas como publicaciones se requieran.

QUINTO. La informacion a publicar debera ser grabada en disco flexible 3.5 o Disco Compacto, en procesador de
texto Microsoft Word en cualquiera de sus versiones, con las siguientes especificaciones:

I. Pégina tamafio carta;
Il. Maérgenes en pagina vertical: Superior 3, inferior 2, izquierdo 2 y derecho 2;
I1l.  Margenes en pagina horizontal: Superior 2, inferior 2, izquierdo 2 y derecho 3;
IV. Tipo de letra Times New Roman o CG Times, tamafio 10;
V. Dejar un renglon como espacio entre parrafos (no renglones), sin interlineado;
VI. No incluir ningin elemento en el encabezado o pie de pagina del documento pero si con titulo;
VII. Presentar los Estados Financieros o las Tablas Numéricas en tablas de Word ocultas; y
VIII. Etiquetar el disco con el titulo que llevara el documento.
IX. No utilizar el formato de Revision de la maquina ya que con cualquier cambio que se elabore se generaran
globos de texto.
X. Lafecha de firma del documento a insertar debera ser anterior a la fecha de publicacion

SEXTO. La ortografia y contenido de los documentos publicados en la Gaceta Oficial del Distrito Federal son de
estricta responsabilidad de los solicitantes.

AVISO IMPORTANTE

Las publicaciones que aparecen en la presente edicion son tomadas de las fuentes (documentos originales),
proporcionadas por los interesados, por lo que la ortografia y contenido de los mismos son de estricta responsabilidad
de los solicitantes.
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CIUDAD DE MEXICO

Decidiendo Juntos

DIRECTORIO

Jefe de Gobierno del Distrito Federal
MIGUEL ANGEL MANCERA ESPINOSA

Consejero Juridico y de Servicios Legales
JOSE RAMON AMIEVA GALVEZ

Directora General Juridica y de Estudios Legislativos
CLAUDIA LUENGAS ESCUDERO

Director de Legislacion y Tramites Inmobiliarios
FLAVIO MARTINEZ ZAVALA

Subdirector de Estudios Legislativos y Publicaciones
EDGAR OSORIO PLAZA

Jefe de la Unidad Departamental de Publicaciones y Tramites Funerarios
MARCOS MANUEL CASTRO RUIZ

INSERCIONES

[ P T =T 1 (<] - $1,637.00

MeEdia PIANG......c.oeiieieie e 880.50
Un cuarto de plana

Para adquirir ejemplares, acudir a la Unidad de Publicaciones, sita en la Calle Candelaria de los Patos s/n, Col. 10 de Mayo,
C.P. 15290, Delegacién Venustiano Carranza.

Consulta en Internet
http://www.consejeria.df.gob.mx
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