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ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL

DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO “SANTA MARIA NATIVITAS”, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE
DESARROLLO URBANO PARA LA DELEGACION XOCHIMILCO

(Al margen superior izquierdo un escudo que dice: CIUDAD DE MEXICO.- JEFE DE GOBIERNO DEL DISTRITO
FEDERAL)

DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “SANTA
MARIA NATIVITAS”, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION XOCHIMILCO

ROSARIO ROBLES BERLANGA, Jefa de Gobierno del Distrito Federal, a sus habitantes sabed:
Que la Honorable Asamblea Legislativa del Distrito Federal, I Legislatura, se ha servido dirigirme el siguiente
DECRETO

(Al margen superior izquierdo un escudo nacional que dice: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- ASAMBLEA
LEGISLATIVA DEL PISTRITO FEDERAL.- I LEGISLATURA)

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DEL DISTRITO FEDERAL, I LEGISLATURA
DECRETA

DECRETO POR EL QUE SE APRUEBA EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “SANTA
MARIA NATIVITAS”, DEL PROGRAMA DELEGACIONAL DE DESARROLLO URBANO PARA LA
DELEGACION XOCHIMILCO

ARTICULO PRIMERO.- Se aprueba el Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria Nativitas™ del Programa
Delegacional de Desamollo Urbano para la Delegacion Xochimilco, asi como sus planos, para quedar como sigue:
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L FUNDAMENTACION, MOTIVACION Y DIAGNOSTICO

El Gobierno del Distrito Federal, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda, se ha dado a la tarea de elaborar
30 Programas Parciales en respuesta a lo dispuesto ¢n el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en
donde se establece la necesidad de adecuar los instrumentos de planeacién, a la situacion que se vive actualmente en el
Distrito Federal, tomando como base las nuevas disposiciones de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

Conforme a estas disposiciones, se plantea en primera instancia el Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito
Federal, instrumento clave para el desarrollo urbano, cuyo objetivo principal es “...mejorar el nivel y calidad de vida de la
poblacién urbana y rural del Distrito Federal, en el marco de una integracién nacional y regional arménica y equilibrada,
mediante la planeacién del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial, y la creacion de las acciones temporales y
espaciales que lo conforman ...”, el cual se constituye en un marco de referencia para los programas delegacionales, que
tienen la tarea de precisar las politicas, estrategias y 4reas de actuacién del Programa General en cada Delegacion,
considerando las caracteristicas particulares de cada una de €stas.

El crecimiento alcanzado durante las tltimas décadas, las condiciones fisicas del territorio y el proceso de transformacion
econdmica, politica y social que presenta actualmente, hacen necesaria la realizacién de Programas Parciales de desarrollo
urbano, que constituyen un instrumento puntual que permite la realizacion de los objetivos y estrategias de los otros niveles
de planeacion, con el proposito de lograr el desarrollo arménico de la ciudad.

Los 30 Programas Parciales se definieron estratégicamente, conforme a los lineamientos, estrategias y dreas de actuacion del
Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, asi como por sus caracteristicas y problematica especifica,
siendo acordados conjuntamente con la Delegacion Politica correspondiente, considerando no sélo el Suelo Urbano, sino el
Suelo de Conservacion y el &mbito metropolitano.

Dentro de esta estrategia, 13 Programas Parciales tienen como objetivo preservar y utilizar adecuadamente las areas y
recursos naturales, para lograr un desarrollo sustentable; 5 Programas Parciales buscan frenar el despoblamiento y se ubican
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en dreas con potencial de reciclamiento; 3 se encuentran en 4reas con potencialidad de desarrollo; 3 en 4reas de integracion
metropolitana y 6 tienen por objeto la conservacion patrimonial,

Por ello, los Programas Parciales son el instrumento de planeacién a través del cual se ordena el territorio, apoyandose en la
incorporacion de la opinion de la comunidad, expresada durante los talleres de planeacion participativa y el proceso de
consulta publica, contribuyendo a la determinacion de la problematica, a la definicién de las prioridades de atenci6n y al
planteamiento de propuestas y programas, con base en los cuales, las autoridades correspondientes podran alcanzar los
objetivos que emanan del Programas General, y que se aterrizan a través de los Programas Parciales, logrando de esta forma
su objetivo principal, es decir, mejorar el nivel y calidad de vida de la poblacion.

Las franjas de transicién de las grandes metropolis como el Distrito Federal con su entorno rural, provocan el fenomeno de
conurbacién de la mancha urbana con los poblados rurales que absorbe, los cuales se distinguen por una fisonomia
vinculada con su entorno natural y paisajistico, la subsistencia de tradiciones, costumbres, actividades comunitarias y una
apropiacion del espacio publico que contrastan con la dindmica de ciudad.

Santa Maria Nativitas sufre fuertes presiones de ocupacion, motivadas por el desplazamiento de poblacion de las partes
céntricas de la ciudad y por la inmigracion proveniente del interior de la Republica hacia las 4reas periféricas del Distrito
Federal.

Santa Maria Nativitas, presenta una acelerada pérdida de sus caracteristicas rurales y de su estructura interna de barrios que
originalmente la integraban, al ser substituida por nuevas colonias y asentamientos en proceso constante de edificacion, con
un crecimiento de forma desordenada, generando la imagen predominante de extensas zonas en proceso de consolidacion
sin la adecuada infraestructura ni servicios y con una elevada poblacion.

El contexto geografico de Santa Maria Nativitas, que alguna vez fuera lugar de asentamientos de antiguas culturas, en
equilibrio con su entorno natural, presenta actualmente una drastica disminucién del suelo de valor ambiental y de
produccion agricola, caracteristico de la zona hasta hace un par de décadas, asi como un deterioro ecologico en sus
atractivos turisticos: canales, zona chinampera y el Bosque de Nativitas con un alto grado de deforestacién.

Estos antecedentes motivaron que el Gobierno del Distrito Federal, a través de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda, se planteara la realizacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Maria Nativitas, en la Delegacion
Xochimilco.

El Programa Parcial pretende ser un estudio integral para el mejoramiento funcional v de la imagen de la zona, como
resultado de la aplicacion de su Estrategia, Normatividad y Ordenamiento.

En el proceso de elaboracién se han involucrado a los sectores sociales residentes e interesados en el area de estudio de
Santa Maria Nativitas, para lograr la instrumentacion de los proyectos derivados del mismo, y que reflejen con la mayor
congruencia posible los intereses y necesidades sociales, para que su ejecucion se realice con corresponsabilidad de la
ciudadania.

El Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Maria Nativitas, tiene como principal funcién, ser un instrumento del
Gobierno del Distrito Federal que aglutine y coordine las distintas atribuciones de cada dependencia gubernamental
competente en la planeacion urbana, con el respaldo de las bases juridicas correspondientes, encausando los esfuerzos
independientes para el beneficio colectivo de la ciudad.

Este Programa Parcial se deriva de forma directa del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y del
Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco, publicado el 10 de abril de 1997.

El 60% de la superficie del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas, se traslapa con el 4rea del Programa Parcial de la
Zona Sur en Suelo de Conservacion Ecolégica de la Delegacion Xochimilco, publicado el 21 de enero de 1994 en el Diario
Oficial de la Federacion y ratificado con sus respectivas modificaciones por la Asamblea, el 31 de julio de 1997 en la
Gaceta Oficial del Distrito Federal, en la que se sustituye la clasificacion genérica de ZEDEC, sefialada en el Programa
Parcial de Desarrollo Urbano version 1992 de la Delegacion Xochimilco.
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1.1 Fundamentacién Juridica

En los términos del articulo 27, tercer parrafo, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, corresponde a
la Nacion el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular,
en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana. En consecuencia, dispone que se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y Bosques, a efecto de ejecutar obras piblicas y de planear y regular la fundacion, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién.

Por su parte, el articulo 73 constitucional, fraccion XXIX-C prescribe que el Congreso de la Unién estd facultado para
expedir las leyes que establezcan la concurrencia del gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el 4mbito de
sus respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucion.

En ejercicio de dicha atribucion, €l Congreso de la Unidn expidi6 la Ley General de Asentamientos Humanos, que establece
la concurrencia de los tres ambitos de gobierno en materia de asentamientos humanos. De acuerdo al articulo 8° de la Ley
mencionada, corresponde a las entidades federativas, - dentro las que se encuentra el Distrito Federal - entre otras funciones,
legislar en materia de ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y de desarrollo urbano de los centros de
poblacion.

La misma Ley General de Asentamientos Humanos dispone en su articulo 27, que para cumplir con los fines sefialados en el
parrafo tercero del articulo 27 constitucional en materia de fundacién, conservacién, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesion, o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes
inmuebles ubicados en dichos centros, se sujetard a las provisiones, usos, reservas y destinos que determinen las autoridades
competentes, en los planes o programas de desarrollo urbano aplicables.

El articulo 28 del mismo ordenamiento dispone que las dreas y predios de un centro de poblacién, cualquiera que sea su
régimen juridico, estan sujetos a las disposiciones que en materia de ordenacion urbana dicten las autoridades conforme a
dicha Ley y demas disposiciones juridicas aplicables.

En este mismo sentido, la Ley Agraria, en su articulo 2°, segundo parrafo, dispone que el ejercicio de los derechos de
propiedad a que se refiere dicha ley, en lo relacionado con el aprovechamiento urbano y el equilibrio ecoldgico, se ajustara a
lo dispuesto en la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente y demas leyes aplicables, entre las que destacan la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y la Ley
Ambiental del Distrito Federal.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en su articulo 122, contiene las bases de organizécién del
Distrito Federal y sefiala que son autoridades locales la Asamblea Legislativa, el Jefe de Gobierno del Distrito Federal y el
Tribunal Superior de Justicia. El mismo articulo, en su apartado C, base primera, fraccién V, inciso j, faculta a la Asamblea
Legislativa para legislar en materia de plancacion del desarrollo, desarrollo urbano y particularmente uso del suelo. El
propio articulo 122 remite la regulacion especifica de sus disposiciones al Estatuto de Gobierno del Distrito Federal.

Este ultimo ordenamiento, prescribe en su articulo 119, que los programas de desarrollo urbano serdn formulados por el Jefe
de Gobierno del Distrito Federal y sometidos a la aprobacion de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, de acuerdo
con los procedimientos y requisitos establecidos en la ley de la materia.

En ejercicio de las facultades conferidas por la Constitucién Federal y el Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, la
Asamblea Legislativa expidi6 la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, sujetandose a lo dispuesto por el articulo 27
constitucional y la Ley General de Asentamientos Humanos.

La Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, determina que sus disposiciones son de orden publico e interés social y
tienen por objeto - entre otros aspectos - fijar las normas basicas para planear la fundacion, el desarrollo, mejoramiento,
crecimiento y conservacion del territorio del Distrito Federal, asi como determinar los usos del suelo, su clasificacion y
zonificacion.

e R e
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El Sector B, en Suelo de Conservacion, se divide en:

Zona B-1 (LOMAS) formada por las colonias: Ampliacién y Lomas de Nativitas, Tejomulco el Bajo y el Alto, el Jazmin,
Alcanfores, El Olivo, La Pefiita y Ampliacion Las Pefiitas;

Zona B-2 (SUR) con las colonias Joya de Vargas, El Mirador y Santa Cruz Tepeyehuali.
La delimitacion del poligono del drea de estudio para la etapa de Diagnoéstico es la siguiente:

Al norte se delimita por el canal Santa Cruz y por los limites del barrio San Cristébal en los canales: Alcatraz, Caltongo y
Nativitas, hasta el canal Aclaxalpa, el limite contimia en direccién norte-sur por el callejon Margaritas y la calle del
Mercado, hasta el Camino a Nativitas, en direccion oriente-poniente sigue el borde del Bosque de Nativitas en las calles
Madreselva y prolongacion 16 de Septiembre, para seguir por la colindancia de la parte posterior de los predios que
delimitan al pueblo de San Lorenzo Atemoaya.

El limite en este tramo es paralelo a la carretera vieja a Xochimilco, cambiando, en direccion norte-sur por la calle Dr. M.
Morales, hasta el Camino Viejo a Nativitas donde se continua por el lindero del panteén del pueblo de Nativitas, en su
colindancia con la unidad habitacional, para seguir por el camino viejo a San Lorenzo y por la calle Herradura en la parte
posterior de los predios colindantes al 4rea de estudio de la colonia ampliacion San Lorenzo-Los Olivos, hasta la carretera
nueva a Santa Cecilia.

El poligono se delimita en su extremo sur por los principales bordes topograficos que envuelven y contienen el crecimiento
de la colonia El Mirador, para continuar en direccion poniente-oriente y envolver parte de la meseta sur que actualmente
cuenta con caracteristicas principalmente agricolas.

En su parte oriente el limite continia en direccion sur-norte, por la cafiada que delimita en su parte oriente a la meseta antes
mencionada y sigue el cauce del arroyo que proviene desde las zonas altas y desemboca en la parte baja de Rancho Tejomulco,
cruza el camino viejo a Nativitas, hasta el camino a Santa Cruz, continudndose en la Av. México, para desviarse por el callejon
México hasta la carretera Xochimilco - Tulyehualco, donde el limite cambia en direccién poniente - oriente hasta el callejon
Nezahualcoyotl y vuelve a tomar su orientacion sur - norte, por un costado del predio del Museo Arqueoldgico de Xochimilco,
cerrando la delimitacion del poligono del area de estudio en su punto de inicio en el canal Santa Cruz.

1.3 Antecedentes Histéricos

Todos los historiadores concuerdan que los Xochimilcas fueron una de las siete tribus nahuatlacas, o sea “la gente que se
explica o habla claro”; parece que llegaron al valle de México hacia el afio 900 D.C. procedentes de la legendaria
Chicomostoc, y fundaron Xochimilco en 919 D.C. (del ndhuatl xochitl, flor; milli, campo cultivado; y co, lugar: “en el lugar
de la cementera florida”) sin embargo otras fuentes como Fray Diego Duran, establecen su llegada hacia fines del siglo XII,
para extender su territorio hasta Tuchimilco, comprendiendo Tlayacapan, Totolapan, Chimalhuacan, Ehcatzinco,
Tepetlixpan, Mixquic y Culhuacan.

Se dice que en una época este territorio fue mas grande que el de los Chalcas y los Acolhuas, posteriormente guerrearon
con Huejotzinco, Tlaxcala y Cholula, siendo vencidos por lo que se concentraron en el valle de México, donde tuvieron que
disputar la posesion de la tierra con las demas tribus.

Durante el siglo XIII, estuvieron en guerra con los Culhuaque, y con los Mexicas y Tepanecas durante el siglo XIV,
finalmente en el XV, Nezahualcoyotl y los Acolhuaques de Texcoco, ayudados por Izcoatl y los Mexicas, sometieron a
Xochimilco. Bajo el dominio Azteca, su zona de influencia se redujo a la orilla del lago, entre el Pedregal y el extremo de
Cuitlahuac hasta las comunidades adyacentes de las tierras altas del sur.

Tlacaelel en 1430 ordend construir una calzada ancha desde Xochimilco hasta Tenochtitlan, en la que participo la gente de
Xochimilco, ademas de ser obligados a participar en las campafias de expansion azteca, y de aportar hombres y materiales
de construccion al templo de Huitzilopochtli, en tiempos de Moctezuma Ithuicamina y al acueducto de Coyoacan a México
en la época de Ahuizotl.
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El articulo 16 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal dispone que la planeacién del desarrollo urbano y el
ordenamiento territorial se concretara a través del Programa General, los Programas Delegacionales y los Programas
Parciales, que en conjunto, constituyen el instrumento rector de la planeacion en esta materia es el sustento territorial para la
planeacion econdmica y social para el Distrito Federal.

La misma Ley regula el contenido, procedimiento de elaboracién y aprobacién de los Programas Parciales, en sus articulos
6°, 7° fraccion XXXIL 13 a 17, 20, 22, 23 y 24. Establece regulaciones en materia de ordenamiento territorial,
especialmente por lo que se refiere a clasificacion del suelo, zonificacién y normas de ordenacién, en los articulos 29 a 36.

E] articulo 22, fraccién I de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal dispone que las personas fisicas o morales,
publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia de los programas en cuanto a la planeacién y ejecucion de obras
publicas y privadas y al uso y aprovechamiento de los bienes inmuebles ubicados en el Distrito Federal.

Con relacion a las autoridades competentes para la elaboracién, expedicién y aplicacién del programa parcial, la Ley de
Desarrollo Urbano faculta a la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, para aprobar los programas y sus modificaciones,
asi como para remitirlos a la autoridad competente para su promulgacién, publicacién e inscripcidn, lo anterior en los
términos del articulo 9, fracciones Iy II.

El articulo 10 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, faculta al Jefe de Gobierno del Distrito Federal para
aplicar las modalidades y restricciones al dominio de propiedad previstas en esta Ley y las demas disposiciones legales
relativas; y aplicar y hacer cumplir la presente Ley, los programas y las demas disposiciones que regulen la materia, y
prever la esfera administrativa su exacta observancia, segin lo dispuesto en las fracciones 1 y IX del articulo mencionado.
Asi mismo, este funcionario tiene a su cargo remitir los proyectos de Programas Parciales que elabore la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda a la Asamblea Legislativa, como iniciativas.

Finalmente, ¢l articulo 11 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, faculta a la Secretaria de Desarrollo Urbano
y Vivienda para vigilar la congruencia de los programas entre si; realizar los estudios previos y los proyectos de programas;
efectuar la consulta piiblica prevista en el procedimiento de elaboracién de los programas y remitir los anteproyectos de
programas de desarrollo urbano al Jefe de Gobierno del Distrito Federal.

1.2 Definicion del Area de Estudio

La cobertura del area de estudio del presente programa se ha determinado considerando los bordes naturales y artificiales, la
traza, el crecimiento historico del pueblo de Santa Maria Nativitas, asi como la delimitacion de las principales colonias y
barrios que lo componen, incluyendo el pantedn y su zona patrimonial, ademés se ha considerado dentro del 4rea de estudio,
el Bosque de Nativitas y la zona de chinampas de los barrios de Xaltocan, San Cristébal y la isla de Zacapa con su sistema
de canales y chinampas al norponiente del centro del poblado, por su importancia como principales fuentes de empleo en la
produccién floral, agricola de la zona, y como atractivos turisticos y de recreacion de la Delegacién Xochimilco.

Para los analisis correspondientes a la fase de Diagnostico del presente Programa Parcial se considera un area de estudio
dividida para su mejor comprension en dos Sectores: el sector A correspondiente al Suelo Urbano y el sector B que
comprende ¢l Suelo de Conservacion. Con 390 has. totales de las cuales 12.08 has. corresponden a canales y 129.55 a areas
verdes, incluyendo en este iiltimo rubro la superficie de 4reas verdes del Bosque de Nativitas.

A su vez los dos sectores se subdividen en cinco zonas homogéneas, que se diferenciaron entre si por sus distintas
caracteristicas naturales, topograficas, asi como el grado de consolidacion de la vivienda y de servicios en cada una de ellas.

El Sector 4, de Suelo Urbano, se subdivide en tres zonas homogéneas:

Zona A-1 (EMBARCADERO-BOSQUE) a la que corresponden ¢l Bosque de Nativitas, parte del barrio de Xaltocan, la isla
de Zacapa, la zona del mercado de artesanias Nuevo Nativitas y como parte de Suelo de Conservacién las chinampas y
canales del barrio de San Cristdbal;

Zona A-2 (NORTE) que incluye el barrio de San Jeronimo, y las colonias Xochipilli, Afio de Juirez y Rancho Tejomulco;

Zona A-3 (CENTRO) incluye el Pueblo de Santa Maria Nativitas y Lomas de Tonalco.
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La deidad principal de Xochimilco era Chantico (en la casa), cuya fiesta se celebraba en la localidad y a la que acudia todo
el gremio de los canteros. El mercado de Xochimilco era de los méds concurridos v vistosos, habia en ¢l metales preciosos,
piedras finas, obsidianas, conchas y caracoles, huesos esponjas, yerbas raices, hojas, semillas, plantas medicinales,
ungiientos y jarabes; consumian los productos agricolas y lacustres y exportaban los excedentes a las demas regiones del
valle.

Los Xochimilcas fueron los primeros en emplear el sistema de la chinampa, que es una huerta artificial en medio del lago,
formando campos flotantes, para lo cual extraian del fondo raices muy ligeras y enmarafiadas a las que Ilamaban
“céspedes”, afianzaban varias de ellas hasta formar un verdadero camellén que flotaba a causa de su ligereza. Encima le
ponian una gran capa de tierra lacustre en donde después hacian sus plantios de verduras y flores; las hileras de ahuejotes
alrededor de las chinampas se aprovechaban para mantenerlas fijas. En algunas chinampas los indigenas levantaban sus
viviendas las que por ser flotantes, podian cambiar de sitio facilmente.

Antes de la conquista, Xochimilco estuvo dividido en calpullis o barrios que se distinguian por ¢l oficio de sus moradores:
de entre ellos destacaban el calpulli de los canteros, tejedores de vara, cesteros y canasteros, tejedores de ixtle y tule,
plumarios, pescadores y tejedores de redes, agricultores, floricultores y chinamperos, miisicos, cantores y habia un barrio
destinado a los tlacuilos, que por su conocimiento de las variaciones atmosféricas, sefialaban los ciclos agricolas y llevaban
la cuenta del tiempo, sobre todo tenian conocimiento de las plantas medicinales, las comestibles y las venenosas.

Lo que actualmente es el pueblo de Santa Maria Nativitas, se llamaba Tepetlatzinco (cerro pequefio), y aunque la mayoria
de sus pobladores vivia en chinampas, algunos buscaban la subsistencia en pequenas porciones de tierra en las faldas de los
CEITOS vecinos.

Poco después de la toma de la Cindad de México y a instancia de Hernan Cortes, en el afio de 1524, llegan doce
franciscanos, entre los que venia Fray Toribio de Benavente, mejor conocido por Motolinia y Fray Martin de Valencia que
se encargo de la evangelizacion de Xochimilco, bautizando a mas de 15,000 indios. Fray Francisco de Soto, edifico antes de
1535 el convento de Xochimilco, siendo uno de los primeros que contd con orden serdfica en la Nueva Espaiia.

En contacto directo con el entorno natural de Xochimilco, fue que un indigena local, bautizado como Martin de la Cruz por
los misioneros del siglo XV, realizé el cédice en ndhuatl “Hama Machuca Xihui Pahtli” (Cuaderno de Medicamentos de
Hierbas Indigenas) que fue traducido al castellano en 1552, por Juan Badiano, otro indio de Xochimilco catedritico del
Colegio de la Santa Cruz de Tlatelolco. Este cadice sélo s¢ dio a conocer hasta 1929 por un investigador norteamericano,
que descubri6 ¢l original en la biblioteca del Vaticano, tratindose del manuscrito mas antiguo sobre medicina escrito en
América del que se tiene conocimiento.

Cuando los espafioles repartieron en encomienda los pueblos de la nueva Espafia, a Pedro de Alvarado se le asignd
Xochimilco, inicidndose una politica de buen trato hacia la localidad; y aunque el drea de chinampas se vio progresivamente
reducida, los espafioles nunca lograron intervenir en la zona de concentracién al sur de la ciudad. Por la baja incidencia de
colonizacion, la mezcla étnica y la fundacion de haciendas en la jurisdiccion, se supone una voluntad de los espafioles por
mantener la agricultura de chinampas como una especialidad indigena.

Los franciscanos ensefiaron algunos oficios e introdujeron nuevos cultivos, como el trigo y ¢l olivo que fueron cultivados al
sur de la laguna, los productos de las chinampas en los tiempos coloniales eran nabos, cebollas, zanahorias, lechuga, col,
chia, calabaza, tomates, quelites y maiz en grandes cantidades, y de los lagos de Chalco y Xochimilco se proveian mas de
un millén de pescados al afio; hacia 1560 ya existia un rastro en la localidad.

Los espafioles designaron cuatro poblaciones del valle como ciudades: Tenochtitlan, Texcoco, Tacuba y Xochimilco, que
obtuvo de Felipe II, armas y titulo de nobleza en 1559. Se mantuvo la vieja estructura de los calpullis, sélo que ahora se
denominaron barrios, asi los carpinteros y escultores se ubicaban en el barrio Tepetenchi, los herreros y alfareros en Tecpan,
asi los demds artesanos en sus respectivos bartios.

A inicios del siglo XVII Xochimilco estaba formado por 13 pueblos, entre ellos se incluia el de Santa Maria Nativitas, que
se le conocia por este nombre debido a que los franciscanos edificaron en este lugar un pequefio convento dedicado a la
natividad de la virgen, este pueblo estaba bajo la jurisdiccién del gobernador San Juan de México y tenia una cofradia de la
doctrina de nuestra sefiora de Guadalupe.
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En aquella época el pueblo de Nativitas se localizaba a media legua aproximadamente al sureste de Xochimilco y en el tenia
su origen y principiaba un pequefio lago al que la gente llamaba “Laguna de Nativitas”. En é1, como en la mayor parte de los
lagos, brotaban unos manantiales que eran los que abastecian de agua a la ciudad de México, en el més grande de estos, que
ademas era el mas hondo, se encontraba una gran cruz de piedra que fue construida por los primeros franciscanos en llegar a
la regién'. En esta época se menciona el comercio del salitre, y todavia en la actualidad existe la calle llamada “del
embarcadero del salitre” asi como una recia construccién, de tipo fortaleza, erigida en el siglo XVI, que le servia de
depésito.

En el siglo XVIII el zacate, que crecia en las aguas someras se utilizaba para forraje y el maguey, era ya el cultivo mas
importante después del maiz. Xochimilco con sus pueblos y barrios tenia una poblacién de 10,000 habitantes y aun existian
los principales manantiales de Xochimilco, San Gregorio, Santa Cruz, Acuesconal, Tepepan la Noria y Nativitas. El
producto de las chinampas era acarreado en canoas, las cuales navegaban por el canal de la Viga; saliendo del lago de
Xochimilco, pasaban por Nativitas continuando por Ixtacalco, y después a Jamaica como una estacién de trénsito para llegar
finalmente al embarcadero de Santa Anita.

En 1794 Xochimilco paso a ser corregimiento de la intendencia de México, para entonces la poblacién de Xochimilco ya
era de 12,652 habitantes y a finales de la colonia ya pasaba por la cabecera el camino carretero de México a Cuernavaca, es
por ello que fue depdsito parcial de las mercancias de tierra caliente, pero las vias ferroviarias disminuyeron ese comercio.
En 1883 ya se iniciaba el acelerado desecamiento de los manantiales, lo que derivé en la decadencia y la pérdida de
identidad de la zona.

En el afio de 1895 se construyo el canal de Ayotla para desaguar el Lago de Chalco, directamente sobre el de Xochimilco,
pasando las aguas por el pueblo de San Isidro®. Entre los afios 1908 a 1909, se inicia la construccién del sistema de
alumbrado publico y la introduccion de los tranvias eléctricos, y el municipio de Xochimilco ya contaba con 26,602
habitantes.

Durante la €poca de la revolucién, la entonces villa de Xochimilco se encontraba bajo el dominio de algunas haciendas
famosas como fueron la de Xico, la Noria, Coapa y la de Buenaventura, por lo que con la entrada de los zapatistas el
poblado sufrié incendios en general, pero basicamente en el palacio municipal y los principales establecimientos
comerciales”.

En 1920 la isla de Zacapa (lugar zacatoso) era el destino principal de los paseos en trajinera, provenientes de los
embarcaderos San Cristébal, Salitre y Caltongo, pero es hasta 1926 que comienza a trabajar como embarcadero con
aproximadamente 20 trajineras, el atractivo principal del lugar era el Manantial de aguas cristalinas con peces de colores y
una laguna de agua dulce que se encontraba donde hoy se ubican las instalaciones de la SEMARNAP.

En 1963 esta zona turistica ya contaba con los restaurantes Las Amapolas y Los Manantiales, éste altimo del Arq. Felix
Candela, con una arquitectura novedosa para su época por la utilizacién de un cascarén en su cubierta con forma de
paraboloides, lo que le permite salvar grandes claros. Estos restaurantes daban servicio a los visitantes a la zona que podian
llegar por tranvia o via lacustre, asi como en autobiis por el camino viejo Xochimilco-Tulyehualco.

El actual embarcadero de Zacapa - Nuevo Nativitas inicié sus trabajos de construccion en 1946, siendo inaugurado en 1947
por el entonces regente de la ciudad el Lic. Casas Aleman, siendo remodelado y ampliado a su estado actual en 1973".

En 1968 con motivo de los juegos olimpicos, s realizaron obras de infraestructura, como el anillo periférico y el canal
olimpico de Cuemanco para las competencias de remo y canotaje, inicidndose asi el proceso de ocupacién de Ia zona de
Cuemanco y Coapa, permitiendo la proliferacion de vivienda y de varias industrias de productos quimicos y cosméticos, en
los antiguos ejidos y parcelas de propiedad privada, con lo que ¢l crecimiento de la mancha urbana del Distrito Federal se
aceler6 hasta conurbarse con los barrios y pueblos de Xochimilco, quedando estos rodeados por nuevas colonias y conjuntos
habitacionales como actualmente se encuentran,

! México Pintoresco, Artistico y Monumental, de Manuel Rivera Cambas.

2 Ver Reproduccion de Litografia Histdrica de Reconocimiento del Lago de Chalco por el Dr. Antonio Pefiafiel, 1884.
* Cuademno Delegacional, Editado por el Centro de Estudios Politicos y Sociales del D.F.

* Publicacién de Difusion editada por la Subdireccion de Turismo de la Delegacion Xochimilco.
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1.4 Ambito Urbano y/o Metropolitano

Santa Maria Nativitas se ubica geograficamente en la parte central de la Delegacion Xochimilco. Los pueblos que colindan
con el drea de estudio son: al poniente San Lorenzo Atemoaya, al oriente el pueblo de Santa Cruz Acalpixca, al sur los
asentamientos irregulares de El Capulin, Xocotitla, Tiziclipa y el pueblo de Santa Cecilia, mientras que al norte colinda con
la zona chinampera de Xicalhuacan y de los barrios de Caltongo, San Esteban y La Santisima.

De los 17 Barrios y 14 Pueblos Tradicionales que estructuran a Xochimilco; Santa Maria Nativitas, es reconocido como uno
de los cinco pueblos chinamperos tradicionales, junto con Santa Cruz Acalpixca, San Gregorio Atlapulco, San Luis
Tlaxialtemalco y Santiago Tulyehualco.

Por parte del Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal version 1996, Santa Maria Nativitas es
considerado como un poblado rural consolidado, ubicado en Suelo de Conservacion, y aunque se caracteriza por ser una
zona predominantemente habitacional, su importancia dentro del mbito local de Xochimilco radica por su ubicacion central
en el corredor de actividad comercial que cruza transversalmente a la Delegacién, y por su proximidad con el centro politico
de la misma, que representa el nodo concentrador de la actividad econémica, de oficinas y servicios.

Los principales movimientos pendulares de la poblacién de Nativitas se realizan hacia el centro de Xochimilco; a través del
corredor de la carretera Xochimilco - Tulyehualco - Tldhuac cruza por Nativitas el movimiento comercial v de poblacion de
la Delegacion Milpa Alta, que utiliza Xochimilco como centro de enlace con otras delegaciones.

La importancia natural, de canales, chinampas y ¢l Bosque de Nativitas, representan uno de los principales atractivos
turisticos de Xochimilco. El mercado Madreselva, es uno de los principales centros de distribucion de la produccién floral
local y de algunos productores de Morelos y estados colindantes con el Distrito Federal.

Los otros dos nodos importantes de la Delegacion Xochimilco, en cuanto a mercados representativos, son;

e Centro Tradicional, donde se ubican: el Palacio de la Flor, el Tianguis de Comida Tipica y el Mercado Xochimilco.

* La zona de Cuemanco con un impulso a la actividad de las trajineras como centro alterno de atraccion recreativa y
turistica; aqui se ubica el nuevo Mercado de Plantas y de Artesanias.

El Programa General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, establece como politica para el Suelo de Conservacién y su
integracion dentro del 4mbito metropolitano, acciones que comprometan a la ciudadanfa para evitar la ocupacion ilegal de
las areas de conservacién con usos incompatibles y la preservacion y utilizacién adecuada de las dreas ¥ recursos naturales,
de acuerdo a esto Xochimilco y particularmente el 4rea de estudio de Nativitas, se integran al constituir una franja natural de
contencion para el crecimiento urbano,

Para garantizar el adecuado manejo propuesto del Suelo de Conservacién y de 4reas como Nativitas, el Programé General
de Desarrollo Urbano del DF establece como acciones inmediatas:

¢ Promover la integracion de Programas Parciales y de manejo.
* Promover actividades productivas forestales y agropecuarias.
* Programas de rescate y mejoramiento en areas donde existan asentamientos humanos.

Lineamientos estratégicos establecidos por el Programa General de Desarrollo Urbano del DF, para Suelo de Conservacion,
y areas con las caracteristicas fisicas de Santa Maria Nativitas:

* Revision de los limites del centro de poblacion considerando exclusivamente ¢l crecimiento natural de sus habitantes,
e Programas de promocion de baldios, manteniendo el cardcter rural.

» Proteger de forma urgente las zonas de recarga acuifera a través de usos y actividades que no las anulen ni contaminen.
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e Establecer franjas de proteccion, destinadas a la forestacion intensiva.

* Definicion de los usos especificos en la zona limitrofe con el drea urbana, con el fin de evitar la presion del crecimiento
urbano sobre ¢l drea de conservacion.

e Realizar obras de saneamiento y de tratamiento de aguas residuales y desechos solidos para evitar la contaminacién de
los acuiferos subterraneos.

1.5 Medio Natural
1.5.1 Elementos del medio natural

El clima de la Delegacion Xochimilco es templado lluvioso en general, las precipitaciones pluviales mas frecuentes tienen
lugar durante los meses de junio a septiembre, siendo asociadas con la temporada de los ciclones tropicales.

Por la marcada diferencia de altura, propia del relieve existente en la zona, existen dos climas, el de la zona sur que
corresponde a la parte alta de la topografia, con un clima promedio de 13° C ain en invierno cuando s¢ mantiene este clima
templado en la serrania, donde crecen corpulentos pinos, ocotes, oyameles, encinos y otros arboles propios de estas partes
boscosas y elevadas; y el de las partes bajas en las que la temperatura media anual es de 15.8° C. La altitud media de las
tierras bajas es de 2,200 m.s.n.m. llegando a ser hasta de 2,500 m.s.n.m. en las partes altas.

El sistema hidrografico de Xochimilco no es muy importante, estd basado en los rios San Buenaventura, Santiago, San
Lucas, San Gregorio y Ameca, ademas de pequefios arroyos y escurrimientos que bajan desde las estribaciones del cordon
montafioso de la Sierra Ajusco-Cuauhtzin hacia 1a zona lacustre, 1a importancia hidrolégica de la Delegacion radica en sus
canales que delimitan a las famosas chinampas, y que todavia se utilizan como medio de comunicacion para los trabajadores
de éstas’.

Entre los canales principales se encuentran los siguientes: el canal de Chalco, los canales de Apatlaco, Tlilac, Tlicuilic,
Cuemanco y el canal Nacional, que antiguamente servian de via fluvial para el transporte de los productos de la region,
llegando al antiguo mercado y embarcadero de la Viga.

La parte orografica de Xochimilco, la forman una serie de accidentes geogréficos que se relacionan unos con otros, que
constituyen la franja que rodea la parte sur de la Delegacion, se puede dividir este sistema orografico en tres zonas
principales:

¢ Zona media laboral de la sierra del Ajusco, comprendida entre los cerros Tehtle y Tzompole, al pie del Cuauhtzin, se
encuentran los cerros Teuhtle, Tlamacaxco, Teoca, Tochuca y Tlamaca, a 2,300 m.s.n.m.

e Zona localizada entre Tlalpan y Milpa Alta en donde se encuentran los cerros de Tehuapaltepec, la Cantera, el Tetequilo,
el cerro de Santiago v el Xochitepec a 2,500 m.s.n.m.

¢ Llanura que es el deposito de las materias aluviales que llena el drea de canales, inclinada con su parte alta en el Sur
hacia el Norte.

1.5.2 Problemaitica ambiental

El entorno natural de Santa Maria Nativitas tiene una vital importancia dentro del fragil equilibrio ecoldgico de la Zona
Metropolitana del Valle de México, al constituir parte de la cada vez mas escasa franja de contencién al crecimiento
horizontal de la mancha urbana; en la que se incrementa la tendencia al cambio de uso del suelo productivo por el urbano,
debido a la lotificacion de los predios agropecuarios y la descapitalizacion de esta actividad, provocando un abandono de las
actividades agropecuarias, al existir una mayor rentabilidad al utilizar el Suelo Rural para uso habitacional.

® Plan Hidraulico Delegacional 1996, DGCOH.
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Se genera asi un deterioro ecologico por pérdida de areas verdes y la disminucion de las zonas de captacién de los mantos
acuiferos. La Delegacion Xochimilco y especificamente Santa Maria Nativitas representan una importante fuente de
abastecimiento de agua potable para la ciudad, a través de pozos de extraccion.

La excesiva extraccion de agua del subsuelo constituye uno de los principales problemas que presenta la zona, al provocar
un hundimiento diferencial del suelo, importante sobre todo en la zona centro del poblado, que se ubica dentro de la franja
de transicion de las zonas altas con una composicion del subsuelo de rocas basalticas, a las zonas bajas de chinampas y lo
que antes fuera el manantial de Santa Maria Nativitas totalmente desaparecido en la actualidad, donde Ia composicién de las
capas estratigraficas del suelo, esta formada en su mayoria por gravas y arenas gruesas intercaladas con arcillas y pequeiias
coladas de basalto.

El cambio en la composicion de los materiales del subsuelo, provoca que en esta zona se agudice sobre todo en época de
estiaje, la tensién de los suelos por la contraccion de arcilla que pierde humedad, generando grietas en los terrenos de la
zona y subsecuentemente dafio estructural a las edificaciones.

El uso de suelo predominante de la Delegacion Xochimilco, con una extension aproximada de 125 Km?, es de preservacion
ecolégica®, comprendiendo una superficie aproximada de 100 Km? de areas verdes, que representan un 75% de la superficie
de la Delegacién, y se reparten entre zonas de chinampas, zonas agricolas, viveros, jardines y zonas arboladas, dentro de las
que destacan por su importancia los viveros de San Luis Tlaxialtemalco, Nezahualcoyotl, el deportivo Xochimilco y el
Bosque de Nativitas.

El area de estudio de Santa Maria Nativitas, en su parte sur coincide con el sistema montafioso de la Sierra Ajusco-
Cuauhtzin, donde se ubica gran cantidad de pendientes pronunciadas no aptas para desarrollos habitacionales, por los
mismos riesgos que estas pendientes implican, en deslaves y derrumbes.

En la actualidad el llenado de los canales y el mantenimiento de sus niveles se realiza con agua proveniente de la planta de
tratamiento del cerro de la estrella, con un suministro de 1,000 Lt/seg exclusivamente para los canales, y por la planta de
tratamiento de San Luis Tlaxialtemalco, en Xochimilco con una operacion de 110 Lt/seg’.

En ambos casos, la calidad del agua cuenta con un tratamiento de nivel terciario, lo que garantiza su buena calidad para
utilizarse en el riego de los productos agricolas de las chinampas. La proliferacion desmedida del lirio acudtico en los
canales es un factor de contaminacién que no permite la correcta oxigenacion del agua. Otro factor de contaminacion, se
debe a las invasiones y viviendas irregulares que se han establecido en las chinampas y que realizan sus descargas de aguas
negras directamente en los canales.

Los suelos de Xochimilco, en general son ricos en materias organicas y nitrogeno, presentando un porcentaje débil de
acidos organicos que disuelven el calcio, el sodio, el potasio y el magnesio; mientras que en la zona de chinampas y el lago,
los suelos son abundantes en materias organicas y limos vegetales de gran fertilidad, debido a la abundante vegetacion
acuadtica.

Xochimilco en la produccion agricola continta siendo un importante surtidor para el abasto del Distrito Federal, a pesar de
que su superficie productiva constantemente se ha visto disminuida en la actualidad hasta las 2,737.10 hectareas dedicadas
a esta actividad, dividiéndose en cultivos c1chcos con un 98% de esta superficie cultivada y perennes que representan el 2%
restante.

Dentro de los cultivos ciclicos que destacan en la Delegacion se encuentran: el maiz grano, que a pesar de ser el principal
cultivo por sus volimenes de produccion, ha visto una seria baja de 7,681.85 toneladas en el periodo 1989-1990 a tan s6lo
2,331.80 toneladas durante 1995-1996, representando este volumen el 17% de la produccién de maiz grano, que el Distrito
Federal tuvo en este periodo.

Otro de sus principales cultivos ciclicos como el amaranto, aumentd la produccién de 72.67 toneladas durante el periodo
1989-1990, a 128.40 en el periodo 1995-1996, lo que represento el 70% de la produccién de este cultivo en el Distrito
Federal, de igual manera se incrementd el rendimiento del amaranto en cuanto a toneladas producidas por hectirea de 0.90 a

g Cuademo Estadistico Delegacional 1997, INEGI.
7 Plan Hidraulico Delegacional 1996, DGCOH.
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1.2 toneladas, otros de los principales cultivos ciclicos de la regién son: la avena forrajera, clote, calabacita, zanahoria y
espinaca.

Los principales cultivos perennes de Xochimilco son la noche buena, higo, peral, ciruelo, durazno, manzano, capulin,
membrillo, y la produccién floral; cabe destacar que a pesar del bajo porcentaje que representan estos cultivos en cuanto a
extension dentro de la Delegacién, son los mds productivos, ya que por ejemplo el durazno, ¢l peral y el higo han
aumentadossu rendimiento de toneladas por hectirea que tenian en el periodo 1989-1990, a casi mas del 100% que en el de
1995-1996°.

La floricultura destaca entre las principales actividades econdmicas de la region y representa una importante fuente de
captacion de divisas del exterior, al exportar su produccion y dar identidad a la zona a nivel internacional.

El presente Programa Parcial recomienda buscar en el drea de estudio una diversificacion de rotacién de cultivos, que no
deteriore la ecologia ni la calidad de las tierras de cultivo, asi como la eleccion de aquellos cultivos mas productivos y
convenientes para la zona, dejando en un segundo término los cultivos tradicionales como el maiz y el frijol.

Hasta 1996, el 37% de las tierras cultivables de Xochimilco se trabajaron por medios manuales no mecanizados, por lo que
urge modernizar los sistemas de produccion, asi como las estructuras que fomenten a la agricultura, como una actividad que
antes caracterizaba a la zona y que progresivamente se ha visto deteriorada.

El objetivo principal es que la agricultura se reincorpore nuevamente como un estilo de vida digno, una actividad econémica
rentable para los productores y una posibilidad real de desarrollo para sus descendientes; fomentando un arraigo a sus tierras
que les permita retornar a esta actividad, que lucha por mantener las caracteristicas rurales y ecologicas del entorno.

1.6 Analisis Demogrifico y Socioeconémico
1.6.1 Aspectos demograficos

La poblacion de la Delegacion Xochimilco en 1995 era de 332,314 habitantes, de los cuales el 49.2% eran hombres y el
50.8% mujeres, esta poblacion representaba el 3.9% del total de la poblacion del Distrito Federal, con 8,489,007 habitantes’.

Mientras en el Distrito Federal la tasa de crecimiento media anual, ha disminuido al 0.5% en los ultimos afios, 1a tasa de
crecimiento de poblacion de Xochimilco se ha mantenido con porcentajes muy por arriba de este nivel, este proceso se
explica por la ocupacion histérica de Xochimilco, en que la expansion de la mancha urbana se dio hacia las zonas rurales del
sur.

En el transcurso de las décadas de 1950 a 1970, la Delegacion present6 una tasa de crecimiento del 4.6%. En la actualidad
ha disminuido hasta un crecimiento del 3.7%, no obstante la zona de Santa Maria Nativitas presenta una tasa superior al 5%
en los ultimos afios.

Dentro de este panorama general, 1a poblacién del poligono del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas se analizé en
base a los datos del Conteo 1995 del INEGI, estudiando las Areas Geoestadisticas Basicas, que le corresponden, y
dividiendo el analisis en dos sectores principales: Sector de Suelo Urbano y Sector de Suelo de Conservacién, con sus
respectivas divisiones en zonas homogéneas.

El area de estudio de Nativitas tiene una poblacion total de 26,922 habitantes, repartidos en una extension de 390 has. La
mayor concentracion de esta, se encuentra en las zonas: A-3 (CENTRO) y B-1 (LOMAS).

Como ya se menciono la tasa de crecimiento de Xochimilco es elevado con respecto al crecimiento promedio del Distrito
Federal, y en ¢l 4rea de estudio se acentia esta tendencia con una tasa de crecimiento anual del 5.42% promedio para toda la
Zona.

® Cuademo Estadistico Delegacional 1997, INEGI.
¢ Conteo de Poblacién 1995, INEGI.
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En general se esta dando un crecimiento acelerado de la poblacién, con una ocupacién del suelo en forma desordenada, que
consecuentemente se refleja en una pérdida de zonas agricolas productivas.

A nivel detallado, se percibe un ligero decrecimiento de la poblacion, unicamente en la parte que corresponde a las
chinampas del barrio de San Cristébal, donde se tiene una tasa de -1.95%. A diferencia de esto en los AGEBS 074-3 y 073-
9, que corresponden a las colonias de Ampliacién Nativitas, el Olivo, las Peiiitas, Joya de Vargas y ¢l Mirador, ubicadas en
Suelo de Conservacion, el crecimiento es més critico, con una tasa mayor al 17.5%, estas colonias tienen 9 afios promedio
de haberse establecido, pero su crecimiento desmedido es reciente, en ellas por lo general la poblacién estd constituida por
los denominados avecindados, por tratarse de una poblacién que no es nativa del pueblo, la mayoria de estos provienen de
distintos estados del pais.

CUADRO No. 1 Tabla de poblacion en el drea de estudio.

ZONA A-1 (BOSQUE-EMBARCADERO)
114 A 118.83 23.70 19.94 3.307 2.999 660 598 -1.95 699 30
033-4 79.78 5.60 7.02 5.708 5.822 401 409 0.39 478 85
042-3 31.69 25.66 66.56 0 0 0 0 0 0
044-2 49.86 5.70 1.81 0 ] 0 0
60.66 1,177} 19
ZONA A-2 (NORTE)
102-7 50.24[ 40.74  81.09 4000 5.000] 3,244 4055 4.56] 4,740 116
046-1 *78.60| 4630 5891 4960 5507 2922  3244| 211 3,792 82
87.04 8532 | o8
ZONA A-3 (CENTRO)
044-2 49.86] 18.15  36.40 3,427 3,568] 1,247 1299] 0.8 1,518 84
042-3  31.69| 6.03 19,03 544 591 544 591| 1.67| 691 115
102-7  50.24| 9.50 18,91 4,000 5,000 756 945 4.57| 1,105 116
103-1  79.17| 8.02 10,13 5288 6,161 536 624| 3.09] 730 91
41.70 4,044 | 97
ZONA B-1 (LOMAS)
103-1 79,17 71,15 89,87 5288 6.161] 4.752 5537| 3.1] 6,473 91
074-3  64,40| 2945 4573 1.895 4.251 867  1,944| 17.55| 2,273 77
046-1 78,60| 8,10 10,31 4.960 5.507 511 568| 2.12| 663 82
108.7 9409 | 87
ZONA B-2 (SUR)
073-9 2555 25,55 100,00 489 1.111 489  1,111] 17.83] 1,299 51
074-3  64,40| 26,20 4068 1.895 4.251 771 1,729 17.54| 2,022 77
1296 855 855 100,00 0 377 0 377 | %+ 440 51
ZPA  3160| 31,60 100,00 0 0 0 0 0 0
91.90 3,761 | 41
390,00 390.0 29,618 35387 17,699 23,030] 5.42| 26922 |26,922| 69

De continuar el crecimiento de 1a poblacion dentro de la zona, con una tasa constante de 3.42% como se ha presentado en
los ultimos afios, la proyeccion es que para el afio 2010, la poblacién se habrd casi duplicado, con una demanda de 566
viviendas nuevas por afio, o que representa un gran requerimiento de servicios e infraestructura,

Por lo que es necesario revertir este desmedido crecimiento y frenar el acelerado proceso con que se estd generando, ademas
de que estos asentamientos representan una seria amenaza para la reserva ecolégica en que se encuentran ubicados.

'Y Cuadre Generado con Datos del Gonteo de Poblacién 1995, INEGI.
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En menor medida, este crecimiento se ha dado por el desdoblamiento natural de las familias originarias del poblado y por un
desplazamiento interno, en que la misma poblacién del centro de Xochimilco y de la zona de chinampas, busca en las zonas
cerriles una oportunidad de adquisicion de un predio propio, siendo los mismos propietarios y originarios del pueblo los que
han vendido, subdividiendo sus predios con una lotificacién irregular.

CUADRO 2.  Tendencia de crecimiento poblacional'!
(Hipdtesis con tasa constante)

1990 17,699 3,933

1995 23,030 5.42 5,118

1996 24,260 5,391

1997 25,555 1,295 5,679 288
1998 26,922 1,367 5,083 304
1999 28,360 1,438 6,302 319
2000 29,874 1,514 6,639 337
2001 31,469 1,595 6,993 355
2002 33,150 1,680 7,367 373
2003 34,920 1,770 7,760 393
2004 36,785 1,865 8,174 414
2005 38,749 1,964 8,611 437
2006 40,818 2,069 9,071 460
2007 42,998 2,180 9,555 484
2008 45294 2,296 10,065 510
2009 47,713 2,419 10,603 537
2010 50,261 2,548 11,169 566

Se hace énfasis en la distribucion de la poblacién, que dentro del Sector de Suelo Urbano, es de un total de 13,753
habitantes, mientras que en el Sector de Suelo de Conservacion, es casi la misma con 13,170 habitantes, por lo que el
concepto de poblado rural, que sirva como una franja de transicién entre la mancha urbana consolidada y 1a zona rural,
quedo rebasado al presentarse densidades de ocupacion todavia mayores a las de la zona urbana.

Cabe destacar que las densidades de los predios exclusivamente habitacionales es todavia mayor de las que se indican en la
tabla de poblacién, ya que las densidades de la tabla se estin considerando para la superficie total de las zonas homogéneas,
sin descontar la superficie ocupada por vialidades, 4reas verdes, y por otros usos distintos del habitacional.

Por lo que las densidades actuales de ocupacion de los predios y de areas libres de los mismos, sobrepasan lo originalmente
establecido para la zona por el Programa Delegacional y por el Programa Parcial de la Zona Sur en Suelo de Conservacion
Ecologica, traduciéndose este desordenado crecimiento en grandes zonas habitacionales, carentes totalmente de
equipamiento, con asentamientos en zonas de riesgo y sin la adecuada infraestructura, ni servicios.

1.6.2 Aspectos econémicos™
Con respecto a la poblacién econdmicamente activa en la Delegacion para 1990, se estimé que el 33% de la poblacion
correspondia a la poblacién econémicamente activa ocupada, su distribucién por sectores era del 4% en ¢l sector primario,
el 23% en el sector secundario y €l 73% en el terciario.

La distribucion de los niveles de ingreso presenté lo siguientes resultados :

'" Proyeccién de Poblacion Generada por el Programa Parcial de Nativitas, en base a Datos de INEGI.
*2 Analisis elaborados a partir de datos de INEGI, Cuademo Delegacional y Censo 1990.
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CUADRO 3  Niveles de ingreso en la Delegacién™

NIVEL DE INGRESO MENSUAL PORCENTAJE
NO RECIBE INGRESOS 1.7%
MENOS DE 1 SALARIO MINIMO 21.0%
DE 1 A 2 SALARIOS MINIMOS 44.7%
DE 2 A 5 SALARIOS MINIMOS 214%
MAS DE 5 SALARIOS 7.0%
NO ESPECIFICADO 42%

De los anlisis realizados para los AGEBS de la zona de estudio, se obtuvieron los siguientes indicadores; la PEA de la zona
era para 1990 del 29%, su distribucion por sectores correspondia el 3% al sector primario, el 25 % al sector secundario y el
72% restante al sector terciario.

Los niveles de ingresos presentaron los siguientes porcentajes:
CUADRO 4 Nivel de ingreso en la zona de estudio’*

NIVEL DE INGRESO MENSUAL PORCENTAJE
MENOS DE 1 SALARIO MINIMO 27%
DE 1 A 2 SALARIOS MINIMOS 52%
DE 2 A 5 SALARIOS MINIMOS 21 %
MAS DE 5 SALARIOS sin informacion

De lo anterior se percibe que la zona de estudio presenta niveles de salario mas bajos que el promedio delegacional; como
elemento de referencia complementario, se sefiala que de los datos obtenidos en las encuestas domiciliarias recabadas, ¢l
rango de percepcion mensual se establece para 1998 entre los $920 y 1bs $1570, es decir entre 1 y 2 veces salario minimo.
La poblacion ocupada de la Delegacion, se concentraba para 1990 en las siguientes actividades: servicios diversos con el
35%, industria y manufacturas 16%, comercio 16%, administracion publica 10%, transporte y comunicaciones 6%,
construccion 6%, la agricultura representé sélo el 4%.

Dentro de la zona de Nativitas, se estima que las actividades mas importantes de la poblacién son:

—  En el sector primario, se dedican al cultivo de plantas y flores en la zona chinampera.

— Enel sector secundario, su actividad predominante es en la industria de la construccion y obreros especializados.

- Elsector terciario, se conforma por gente dedicada principalmente a Ia prestacion de servicios turisticos, al comercio en
general, asi como el comercio relacionado con el turismo y a la actividad profesional.

1.6.3 Aspectos sociales

En referencia a las agrupaciones que participan o existen dentro de la zona del Programa Parcial, se identificaron las
siguientes:

Dentro de la zona de Suelo Urbano en el centro del Pueblo existen: la Comision de Vecinos de Nativitas, la Asociacion
Civil Progreso y Desarrollo de Santa Maria Nativitas y representaciones de colonias.

'* Analisis elaborados a partir de datos de INEGI, Cuaderno Delegacional y Censo 1890.
" Datos generados por el Programa Parcial de Santa Maria Nativitas, mediante encuestas con la comunidad.
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Con respecto a los asentamientos en Suelo de Conservacién se presentaron las Agrupaciones vecinales de Ampliacion La
Peiita y de Tejomulco el Bajo, de Ampliacién Nativitas y la Joya, la Unién de Colonias Populares de Xochimilco: asi como
grupos de vecinos de asentamientos situados fuera del poligono del Programa Parcial, como Asociacién de Residentes de
Xocotitla, Plataforma Zapatista y ¢l Grupo Tiziclipa de Antorcha Popular.

Adicionalmente, dentro de lo que puede considerarse al sector comercial, se han conformado asociaciones relativas a la
Cooperativas de los embarcaderos Zacapa y Nuevo Nativitas, la del Bosque de Nativitas, la de comerciantes del mercado de
Artesanias y Alimentos, la mayor parte residentes del Pueblo de Nativitas y por tiltimo las asociaciones de propietarios del
Mercado de Plantas Madreselva.

1.7 Estructura Urbana

Suelo Urbano

La zona patrimonial de Santa Maria Nativitas corresponde al centro del poblado, en el que todavia se conserva la traza
ortogonal, en torno de la iglesia de la Natividad de la Virgen edificada por los frailes franciscanos durante la época de la
colonia. Actualmente el casco del poblado original se encuentra inmerso en la mancha urbana del Distrito Federal y se le
considera como un poblado urbano rural consolidado, siendo esta la imagen y estructura que se desea conservar para el drea
de estudio.

La parte céntrica del pueblo de Nativitas y Lomas de Tonalco se caracterizan ademas del uso habitacional predominante,
por una concentracion del uso habitacional mixto con los principales servicios y equipamientos de la zona, como ¢l jardin
de nifios Tepetenchi, las primarias Carlos Garcia y nueva Izcéatl, 1a secundaria diurna No. 250, el Pantedn, la Coordinacién
Auxiliar de la Delegacion y un Centro de Salud del Distrito Federal. :

La estructura que contiene las siete manzanas alrededor de la plaza central del pueblo, estd conformada por las siguientes
calles secundarias: Narciso Mendoza al sur, al oriente Francisco 1. Madero, que es perpendicular a la carretera vieja a
Xochimilco, es la via de acceso vehicular a la parte céntrica, en el poniente la Av. Benito Judrez, que es la vialidad de salida
y en la cual desemboca el transporte de las colonias irregulares, de la parte alta del poblado.

A la parte céntrica del poblado desembocan una serie de calles peatonales con escalinatas, que son el principal medio de
acceso para los pobladores de las partes altas de la cuenca topogréfica en que se encuentra el pueblo. Esta zona del pueblo
tiene un acceso peatonal, directamente desde la carretera vieja a Xochimilco hasta el costado norte de la iglesia por una
pequedia calle, anteriormente ocupada por lavaderos piblicos.

La estructura vial del 4rea de estudio, se conforma por la carretera Xochimilco-Tulyehualco dividida en dos vialidades
primarias, que cruzan transversalmente el poblado, separandolo en dos grandes zonas, norte y sur, con sus barrios y colonias
divididos claramente por los bordes que implican estas vialidades y que acentiian las diferencias entre ellos.

La carretera Tulyehualco-Xochimilco, en su sentido vial de Oriente a Poniente, es la principal via de comunicacién con la
Delegacion Milpa Alta, pasando por los poblados del sur-oriente del Distrito Federal, con un gran movimiento de los
productos agricolas de esta zona hacia la central de abasto. Sobre esta vialidad se ha generado un corredor comercial con
proliferacion de talleres automotrices y deshuesaderos, los cuales entran en incompatibilidad de uso del suelo con algunos
viveros y cultivos colindantes, el comercio de este corredor en el tramo que cruza el 4rea de estudio es basicamente de
abasto local, con tiendas de abarrotes, algunas bodegas de mayor tamario y casas de materiales.

La carretera Tulyehualco-Xochimilco, se continia hacia el poniente en el camino a Nativitas y la Av. Prolongacién Division
del Norte que se incorpora a las principales avenidas de la estructura vial del Distrito Federal en su zona sur, como el anillo
periférico y la calzada de Tlalpan, sobre la continuacién de la carretera en este sentido se ubica el edificio delegacional, el
deportivo Xochimilco y varias escuelas de nivel basico y medio, asi como un comercio establecido mas especializado.

La vialidad sur de la carretera Xochimilco-Tulyehualco, se denomina como carretera vigja de Xochimilco, que dentro del
area de estudio en un tramo cambia su nombre por camino Santa Cruz, y tiene su inicio en el entronque donde la Av.
Prolongacién 16 de Septiembre se bifurca para convertirse en la Av. Cuauhtémoc hacia el sur, y con un sentido vial de
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Poniente a Oriente en la carretera vigja de Xochimilco, que en su inicio separa al Bosque de Nativitas de una importante
franja de drea verde al sur de éste, y que representa un borde natural con el pueblo de San Lorenzo Atemoaya.

Los dos sentidos de la carretera Xochimilco-Tulyehualco en la zona céntrica del poblado, delimitan una isla formada por
seis manzanas, donde hay un predominio de uso habitacional y presencia de algunas pequefias escuelas particulares. Al
interior de esta parte del poblado se encuentra la biblioteca José¢ Revueltas, con acceso exclusivamente peatonal por el
Callejon de los Patos, un semillero manejado por la SEMARNAP, ademas de una de las varias instalaciones de la DGCOH
en la zona, una lecheria de LICONSA y unos lavaderos publicos.

La carretera vieja de Xochimilco es la principal via de salida de la zona, rumbo a los poblados rurales del sur-oriente de la
ciudad, su trazo sigue la topografia de la Sierra Ajusco-Cuauhtzin al sur y forma una isla entre las dos secciones viales de la
carretera, que corresponde al barrio Rancho Tejomulco, con usos habitacionales mixtos mezclados con zonas agricolas
menores, y un alto porcentaje de lotes baldios dispersos. Este barrio cuenta con la pequefia iglesia de “La Conchita”,
ubicada junto a un baldio, que sirve de atrio a la misma, entorno al cual se puede consolidar un centro de barrio.

El Bosque de Nativitas, al poniente del 4rea de estudio, de acuerdo al decreto en el que se desincorpora del dominio de la
Federacion y se incorpora al dominio publico del Departamento del Distrito Federal publicado €l 26 de Abril de 1984 en el
Diario Oficial, cuenta con una superficie de 261,389 m2 (26.13 has.) sin embargo de esta superficie, el presente programa
parcial en su andlisis de areas para la fase de diagnéstico identifica que el Bosque tinicamente cuenta con 15.12 has. de dreas
verdes de uso publico.

En el interior de la superficie del Bosque Nativitas, se identificaron varios usos que sumados a las areas verdes antes citadas
suman las 26.13 has. totales que se definen en el decreto antes citado. Los usos al interior del Bosque son: un equipamiento
deportivo y de capacitacion exclusivo para trabajadores de la SAGAR, varios semilleros de la SEMARNAP, un pequefio
deportivo publico y el mercado “Madreselva”.

El mercado “Madreselva” especializado en la comercializacién de flores y plantas, como ya se menciono, se¢ ubica a lo largo
de la calle del mismo nombre dentro de la superficie perteneciente al Bosque Nativitas v ha provocado un fuerte impacto
sobre los predios vecinos, al generar en ellos un uso comercial relacionado con la venta de plantas, viveros, macetas y
productos agroquimicos, adicionalmente en el extremo poniente del Bosque Nativitas, se ubica una importante zona
dedicada a la venta de tierra, macetas, pasto y abono.

Las vialidades internas del Bosque son de tezontle con secciones muy amplias, que sirven de estacionamiento para los
visitantes de fin de semana.

Sobre la acera norte del camino a Nativitas, frente al Bosque, se ha dado una mayor diversidad de usos del suelo, con
presencia de: una gasolinera, un verificentro, una discoteca y un hotel.

Sobre la prolongacién de 16 de Septiembre frente al Bosque y colindante al irea de estudio se han desarrollado
recientemente grandes conjuntos habitacionales de condominios horizontales, para una poblacion de estrato socioecondémico
medio alto, que empieza a impactar las zonas colindantes.

La estructura al norte del area de estudio se da por canales, que son el tinico medio de comunicacion para la gente que vive
y todavia trabaja los cultivos de las chinampas del barrio de San Cristobal, el principal canal en esta zona es el de Nativitas,
por donde se da el recorrido turistico de las trajineras, este canal proviene desde el embarcadero de Caltongo, hasta la isla de
Zacapa con su embarcadero.

Frente al costado poniente de la isla se ubica el embarcadero Nuevo Nativitas con el mercado de artesanias del mismo
nombre y contiguo a éste, de manera desordenada se ubican varios puestos dedicados a la venta de comida, que en conjunto
son el principal destino turistico de la zona.

El canal Nativitas se continia en el canal Santa Cruz, que llega hasta la parte posterior del museo arqueoldgico de
Xochimilco, el cudl junto con la carretera Xochimilco-Tulyehualco delimitan al barrio San Jerénimo y las colonias
Xochipilli y afio de Judrez, las que carecen de un centro de barrio propio, San Jerénimo cuenta con una pequetia iglesia,
mientras que en Xochipilli se ubica el jardin de nifios Lucas Ortiz, estas colonias tienen una estructura interna de calles
locales angostas, sirven como vias de penetracion, pero carecen de continuidad vial entre las colonias.
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Suelo de Conservacion

La estructura urbana de las colonias y asentamientos irregulares en Suelo de Conservacién al sur, presenta una traza
irregular, debido a la topografia que en la zona forma una serie de cuencas y mesetas, su estructura vial es de calles locales,
que en algunos casos por lo accidentado del terreno carecen de una continuidad vial y de una definicién clara de los
derechos de via; en esta zona los principales movimientos vehiculares y de transporte se realizan a través de dos circuitos de
vialidad secundaria, que abarcan casi toda la zona.

La carretera nueva a Santa Cecilia, que rodea al pueblo de San Lorenzo Atemoaya, es la vialidad primaria con mayor
movimiento vehicular que comunica a los asentamientos del sur de la Delegacién con el centro de Xochimilco, de esta
carretera se deriva el primer circuito que cubre la parte poniente de las colonias irregulares, introduciéndose a estas por el
camino de la Joya, bajando hasta el deportivo del mismo nombre, el cual es ¢l tnico equipamiento de toda la zona, donde se
carece de una estructura de centros de barrio y espacios piiblicos que la organicen.

Este circuito continua por la calle 12 de Diciembre, luego por la calle Cachopa hasta Ia calle Herradura, para integrarse al
camino vigjo a San Lorenzo, continuacion de la Av. Cuauhtémoc que cruza el pueblo de San Lorenzo Atemoaya, para
terminar bajando por la Av. Benito Judrez a la zona céntrica de Nativitas.

El segundo circuito que cubre la parte oriente de las colonias irregulares de las partes altas del sur, se inicia en la carretera
vigja a Xochimilco en su tramo donde cambia de nombre y se convierte en el camino a Santa Cruz, introduciéndose a la
zona por las calles: Cda. Gardenia, Gardenia, las Flores, camino viejo a Nativitas, Santa Cruz, camino viejo a San
Bartolomé en su parte mas alta, e iniciar su descenso por Sor Juana Inés de Cruz, hasta la calle Miguel Hidalgo que baja al
centro del pueblo de Nativitas.

Lascolonias de esta zona se consideran en proceso de desarrollo, producto de lotificaciones irregulares y de la topografia
presentan una traza discontinua de plato roto, en la que se mezclan vivienda, zonas agricolas y dreas de pendientes
pronunciadas.

1.8 Usos del Suelo™

Los usos del suelo del area de estudio de Santa Maria Nativitas, se definieron de acuerdo al anlisis detallado realizado en
campo de cada sector y de acuerdo a las zonas homogéneas que los componen, estableciendo la signiente clasificacion:

Uso Habitacional: son predios exclusivamente dedicados a la vivienda, este uso es el predominantemente en el 4rea de
estudio, y representa el 33.97% del 4rea total con 132.47 has.

Uso Habitacional Mixto: agrupa lotes con actividad mezclada con vivienda, como comercio basico, oficinas, servicios, en
total son el 1.39%.

Comercio: son aquellos predios que incluyen inmuebles dedicados al comercio, oficinas, restaurantes y servicios privados;
cuenta con el 0.72% del total.

Bodegas y Talleres: se consideran en este uso los talleres automotrices, depésito de carros o deshuesaderos, hojalateria,
gruas, herreria, carpinteria, asi como las bodegas de abasto, 1a suma de ellos es un 1.03% del total.

Equipamiento Urbano, Deportivo y Religioso: son las edificaciones destinadas a los servicios piblicos de abasto,
educacion, cultura, religion, salud, pantedn, canchas deportivas, el total representa el 3.86%.

Espacios Abiertos: comprende plazas publicas, con el 0.24% del 4rea.

Cultivos y Viveros: corresponden a las areas con produccién agricola basica, ademds de los viveros destinados a
produccion floral y de plantas de orato con un 12.33% de la superficie total.

'® Ver Plano de Uso Actual del Suelo
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Areas Verdes: (sin Uso): corresponde a las zonas arboladas, con pastizales o con pendientes pronunciadas, que se
encuentran baldias y tienen algin valor ecoldgico, en las que no se desarrolla ningin uso especifico y con 113.43 has.
representan el segundo tipo de ocupacién del suelo en la zona con el 29.08% del total de la superficie.

(Bosque Nativitas): cuenta con una superficie de 16.12 has. de areas verdes, que son una parcialidad de la totalidad de la
superficie del Bosque y representan el 4.16% del total de la superficie del 4rea de estudio.

Canales: la zona tiene el 3.09% de su superficie con canales, que son basicamente para los recorridos turisticos de las
trajineras, y para el transporte local de los productos de las chinampas.

Baldios: estos se consideran ubicados principalmente en el Sector de Suelo Urbano con el 1.65% del total del area de
estudio y corresponden a aquellos predios que no estan ocupados por ninguna edificacion, a pesar de que en el Sector B de
Suelo de Conservacion existen muchos predios con esta caracteristica, estos han sido considerados como dreas verdes.

Vialidad: en ella se consideran las vialidades primarias, secundarias, locales, las calles peatonales y las peatonales con
escalinatas, y son el 8.48% del total.

CUADRO S5  Uso del suelo actual®

Habitacional 72.72 38.39 59.75 29.88 132,47| 33.97
Habitacional mixto 5.23 2.76 0.20 0.10 5,43| 139
Comercio 2.74 T 145 0.06 0.03 280 0.72
Bodegas y talleres 4.02 2.12 -—- --- 4,02 1.03
Equipamiento urbano y 6.45 3.41 1.60 0.80 8,05 2.06
religioso.
Equipamiento dptvo. 3.70 2.80 3.30 1.65 7.00] 1.80
Espacios abiertos 0.85 0.44 0.10 0.05 0.95( 0.24
cultivos y viveros 15.56 8.21 32.56 16.28 48.12| 12.33
ireas verdes (Bosque) 16.12 8.53 - e 16.12| 4.16
dreas verdes (sin uso) 26.10 13.8 87.33 43.37 113.43| 29.08
Canales 12.08 6.37 — --—- 12.08| 3.09
Baldios 6.45 3.41 - - 6.45| 1.65
Vialidad 16.56 8.74 15.70 7.85 33.08| 8.48
189.40 100 200.60 100 390.00( 100

Problematica del uso del suelo en el Sector A, Suelo Urbano

Los principales problemas del suelo en el sector A, son los escasos espacios piblicos y de equipamientos deportivos dentro
de la estructura interna de los barrios y las colonias que lo conforman, a pesar de contar con el irea verde del Bosque de
Nativitas, como tnico lugar de esparcimiento de todas las colonias de este sector, asi como una pequefia area deportiva con
un par de canchas de basquetbol, las cuales resultan insuficientes para la demanda de esta poblacién.

Sobre la carretera Xochimilco-Tulyehualco, se esta generando una tendencia de cambio de uso del suelo, con una
proliferacién de talleres mecanicos, deshuesaderos automotrices v bodegas. El cambio de uso de suelo también se esta
dando en la parte céntrica del pueblo de Nativitas, por la vivienda con pequefio comercio que prolifera en esta zona,
generando movimientos de abasto de mercancias, en una zona con secciones viales reducidas y en la que confluye la
mayoria del movimiento vehicular.

'® Cuadro generado por el Programa Parcial de Santa Maria Nativitas.
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CUADRO 6 ___ Uso del suelo por zonas en el Sector A"

S
Habitacional .54 2475 1272 38.39
Habitacional mixto 0.35 2.20 5.23 2.76
Comercio 2.00 0.24 2.74 1.45
Bodegas y talleres 0.12 4.02 2.12
Equipamiento urbano y religioso 0.84 478 6.45 3.41
Equipamiento dptvo. 3.70 3.70 1.95
Espacios abiertos, 0.16 0.29 0.40 0.85 0.44
cultivos y viveros 10.42 4,05 1.09 15.56 8.21
dreas verdes (sin uso) 19.67 5,67 0,76 26.10 13.8
dreas verdes (Bosque) 16.12 - - 16.12 8.53
Canales 7.80 428 - 12.08 6.37
Baldios 437 208 6.45 3.40
Vialidad 2.10 10.00 5.28 17.38 9.17
66.70 81.00 41.70 189.4 100

Otra problemética es la presencia de viviendas en las zonas productivas de chinampas, en parte por asentamientos
irregulares y vivienda precaria, pero también se detecta la ocupacién de estas zonas productivas por edificaciones
consolidadas, con un alto costo de inversién en su construccién y una fuerte tendencia sobre las chinampas al norte del canal
Santa Cruz, generada por la ocupacion de la zona chinampera de Santa Cruz Acalpixca.

Aunque la vivienda dispersa que se ubica en las chinampas del barrio de San Cristébal, no presenta un alto grado de
consolidacion, se percibe un considerable nimero de estas, lo que representa una pérdida de las zonas productivas, ademas
estas edificaciones usan sistemas constructivos impropios para las chinampas y no respetan el entorno natural ni su
contexto, presentando una imagen de deterioro para esta zona considerada como patrimonio natural de la humanidad.

Problematica del Uso del Suelo en el Sector B, Suelo de Conservacién.

La principal problematica de este sector es el acelerado crecimiento de su poblacién, con un alto porcentaje de uso
habitacional 29.88%, para una zona que deberia tener una vocacién predominante de produccién agricola, cuyo porcentaje
es menor que el habitacional con solo un 16.28% del total de este sector, lo que se refleja en la pérdida de zonas
productivas, por una lotificacion irregular que genera la topografia del Suelo de Conservacién y que implica viviendas en
zonas de riesgo, dando como resultado una gran extension de uso habitacional con densidades variables.

La dispersion de la vivienda dificulta Ia introduccion de infraestructura por el elevado costo que generan estas condiciones,
ademas esta zona carece de todo tipo de equipamiento, y de 4reas de reserva destinadas a cubrir la carencia de este. Siendo
el equipamiento, la principal demanda de los pobladores de este sector, que Unicamente cuentan con una zona deportiva,
que sirve como una reserva de recarga y captacion de agua para los mantos fristicos, funcién que en general la zona ha
perdido por la manera desordenada de ocupacion del suelo en este sector.

CUADRO 7 __ Uso del suelo por zonas en el Sector B'®

%

habitacional 41,00 18,75 59,75 29.88
habitacional mixto 0,20 0,2 0.10
comercio 0,06 0,06 0.03
bodegas vy talleres 0 0.00

"7 Cuadro Generado por el Programa Parciai de Nativitas.
'® Cuadro Generado por el Programa Parcial de Nativitas.
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equipamiento urbano y religioso - 1,60 1,6 0.80
equipamiento deportivo 3,30 3,3 1.65
espacios abiertos 0,10 0,1 0.05
cultivos y viveros 19,27 13,29 32,56 16.28
areas verdes o0 sin uso 35,43 51,90 87,33 4337
canales 0 0,00
baldios 0 0,00
Vialidad 11,04 4,66 <157 7.85
108.70 91.90 200.6 100.00

1.9 Estructura Vial

La estructura vial del area de estudio estd constituida por diversas vias, que se han clasificado en : Primarias, Secundarias y
Locales.

Dentro de las vialidades primarias se incluyen: la carretera Xochimilco-Tulyehnalco en sus dos direcciones, el camino a
Nativitas, la prolongacion 16 de Septiembre, la carretera a Santa Cecilia y la calle de Violeta, es en estos ejes de circulacion
donde se da la mayor concentracién de movimientos vehiculares, de particulares, transporte de mercancias y del transporte
colectivo.

En el camino a Nativitas se aplica la Norma de Ordenacién sobre vialidad (E-F) contenida en el Programa Delegacional
1997, esta norma se aplica sobre su continuacién en Francisco Goitia y prolongacion Divisién del Norte en el tramo que va
desde la calle del mercado hasta la Av. Guadalupe. I. Ramirez con un uso permitido HM 2/30 y un 20% de incremento de la
demanda de estacionamiento para visitantes y una restriccion de remetimiento de construccién en una franja de 6 mts. de
ancho al frente a partir del alineamiento para circulacion de accesos y salidas.

Las vialidades secundarias del Sector A, Suelo Urbano, son las calles: H. Galeana, la calle del Mercado y su continuacién
que cruza en sus dos tramos a la carretera Xochimilco-Tulyehualco, el camino viejo a Nativitas, la calle Cuauhtémoc,
mientras que en la parte céntrica del pueblo de Nativitas estan las calles Francisco I. Madero, Narciso Mendoza y Av.
Benito Juarez.

En el Sector B, las vialidades secundarias forman dos circuitos, que son los mismos por los que se mueve el transporte
colectivo en las colonias y asentamientos irregulares, el primero atiende la zona sur y poniente y esta conformado por las
calles: camino la Joya, calle 12 de Diciembre, calle Cachopa, Herradura, y el camino viejo a San Lorenzo continuacién de la
Av. Cuauhtémoc que cruza el pueblo de San Lorenzo Atemoaya.

El segundo circuito atiende la parte oriente de las colonias irregulares de las partes altas y se compone por las calles: Cda.
Gardenia, Gardenia, las Flores, camino viejo a Nativitas, Santa Cruz, camino viejo a San Bartolomé y Sor Juana Inés de
Cruz, hasta la calle Miguel Hidalgo que baja al centro del pueblo de Nativitas.

El resto de las vialidades son de movimientos vehiculares locales menores y debido a las pendiéntes pronunciadas son de
tipo peatonal con escalinatas en su mayor parte.

Los principales conflictos viales que presenta la zona son:

La interseccion del camino a Nativitas con la calle del Mercado, que carece de una sefializacién adecuada para indicar los
sentidos viales encontrados que confluyen en ella, por la acumulacion del tréfico de la carretera en sentido Tulyehualco a
Xochimilco, con el movimiento vehicular proveniente del centro de Xochimilco, que en esta interseccion toman la
desviacion para ir rumbo a Tulyehualco, ademas del movimiento que se genera por los visitantes al embarcadero de Zacapa.

La interseccion de la calle Cuauhtémoc con el movimiento vehicular colectivo y de particulares, que proviene del centro del
pueblo de Nativitas, al incorporarse con el transito pesado de la carretera Tulyehualco-Xochimilco, carece de sefializacion
vial.

En la interseccion de la prolongacion 16 de Septiembre con el camino a San Lucas, donde ademas se inicia la carretera vieja
a Xochimilco, con sentidos viales encontrados, ademas de ser el punto de confluencia del trifico de la carretera nueva a



24 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL 7 de julio de 2000
e ————————————————————————————————————————————————————(————

Santa Cecilia; sobre esta misma carretera se da otra interseccién conflictiva con la Av. Cuauhtémoc, en donde el trafico

proveniente de Santa Cecilia el cual viene bajando la pendiente de la carretera se ve forzado a dar una vuelta de 90° sobre
una seccion vial mas reducida.

Debido al intenso tréfico de la carretera Xochimilco a Tulyehualco, en el tramo que cruza el centro del pueblo de Nativitas,
representa un cruce conflictivo peatonal permanente para los habitantes del centro del poblado.

1.10 Transporte Piblico

La concentracién de diferentes bases de transporte colectivo que dan servicio a esta zona de la ciudad sc presenta en: la
parte céntrica de Xochimilco, principalmente en torno del mercado; en el paradero junto al deportivo Xochimilco yvenla
estacién del tren ligero Xochimilco; siendo estos los principales puntos de origen de distribucién de los distintos ramales del
transporte colectivo de combis y microbuses. Hay otras rutas de microbuses que desde Izazaga y de diferentes partes
centricas de la ciudad llegan a Xochimilco, como por calzada de Tlalpan y Division del Norte.

Especificamente en el drea de estudio se ubican cuatro zonas con bases de microbuses :

* Sobre la calle de Hermenegildo Galeana, esta base de transporte pablico es la mas préxima en llegar a la zona de los
embarcaderos.

» Sobre la calle Madreselva en esquina con el camino a Nativitas se ubica la segunda zona con bases de microbuses.
» La tercera zona se ubica sobre el camino a Nativitas a un costado de las instalaciones de SAGAR del Bosque Nativitas.

* A todo lo largo de la calle Ciclamen, perpendicular al Camino a Nativitas, se ubica una basc de microbuses,
adicionalmente sobre esta calle en su extremo norte existe una base de autobuses de la extinta Ruta-100.

* Sobre la continuacion de la calle del Mercado, a un costado del extremo oriente del Bosque, s¢ ubica la base de
autobuses de la extinta Ruta-100.

Sobre la carretera Xochimilco-Tulyehualco y la carretera nueva a Santa Cecilia circulan las distintas rutas de transporte que
van hacia los diferentes poblados del sur de Xochimilco y Milpa Alta. Las rutas que dan servicio a las colonias irregulares
del sur del 4rea de estudio son la R-71 (San Lorenzo - La Joya) y la R-20 (La Pefia - Xochimilco) ambas rutas realizan un
recorrido en circuito desde su base en €l centro de Xochimilco, pasan por sus respectivas colonias, sin hacer base en ellas,
para retornar nuevamente a su base, con un servicio sin la frecuencia en recorridos que requiere la poblacién de estas zonas,
al igual que la R-100 de microbuses que atiende a los asentamientos irregulares de El Capulin y Tiziclipa.

1.11 Estacionamiento

Por lo que se refiere a la demanda de estacionamiento en la zona, esta s¢ puede diferenciar en dos aspectos:

¢ EI primero corresponde al centro del poblado de Nativitas y al Corredor de uso comercial que se desarrolla a lo largo de
la carretera a Tulyehualco de problematica cotidiana.

¢ El segundo, se refiere a las demandas que se generan normalmente en fin de semana por visitantes a los embarcaderos, la
zona comercial, el mercado de plantas y a la zona recreativa del Bosque de Nativitas, poblacion flotante dificil de
dimensionar.

La problematica de estacionamiento en la parte céntrica del poblado de Nativitas, se presenta debido a los vehiculos
particulares estacionados en las secciones viales reducidas de esta zona (6 a 8 mts.), que conjuntamente con los
movimientos del transporte de abasto a los pequefios comercios, agudizan la problemética de fluidez vial, aunado a esto, es
en la parte céntrica donde ademas se concentran los principales movimientos vehiculares del poblado.

La demanda de estacionamiento que se genera en los fines de semana, por los visitantes a los embarcaderos de Zacapa y
Nuevo Nativitas, es de los principales problemas en este aspecto, ya que ¢l estacionamiento actual del embarcadero
Nativitas es insuficiente y carece de un adecuado control y administracién, la demanda ha motivado que algunos predios de
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particulares y patios de casas de las calles del Mercado, Central y Galeana, se alquilen por sus propietarios para cubrir la
demanda de lugares de estacionamiento.

El embarcadero Zacapa, (inicamente cuenta con unos cuantos cajones de estacionamiento, por lo que sus visitantes utilizan
parte del Bosque de Nativitas como estacionamiento, e incluso durante los fines de semana, las vialidades intermas son
utilizadas en su totalidad.

Otro nodo conflictivo es por la demanda de estacionamiento que genera el Mercado Madreselva, por los vehiculos de los
visitantes que acuden a €l para realizar sus compras, que junto con los movimientos de carga y descarga de flores y plantas
de los camiones del mercado, generan una importante concentracion de movimientos vehiculares conflictivos, sobre la calle
Madreselva que ademds ve reducida su seccion vial, por la invasion de vendedores ambulantes y de las mercancias de los
comercios establecidos y del mercado sobre las aceras de esta vialidad.

Al respecto se sefiala que la Delegacion tiene en proceso la elaboracion de proyectos especificos para mejorar las
condiciones de funcionamiento de lo que se considera el nodo turistico de Nativitas.

Otra problematica de la zona es la que se genera por comercios establecidos sobre 1a carretera Tulyehualco-Xochimilco y en
el entorno del Bosque Nativitas y los Embarcaderos, que no cumplen con los requerimientos de estacionamiento
establecidos por el reglamento de construccién ocasionando que sus usuarios utilicen la via piblica como estacionamiento.

1.12 Infraestructura
e Agua potable®

La Delegacion Xochimilco tiene una cobertura en infraestructura de agua potable del 95%. Su abastecimiento proviene de
pozos profundos ubicados al oriente en la parte plana de la Delegacién y a lo largo de la nueva carretera Mexico-
Tulyehualco. Estos pozos alimentan a los acueductos Xochimilco y Chalco-Xochimilco, los cuales conducen su gasto hacia
tanques de almacenamiento y regulacion, para posteriormente distribuir el agua por medio de la red. El volumen de agua
que se extrae de los pozos en la Delegacion es de 3.2 m3/seg. solo 1 m3/seg. se utiliza para consumo interno y el resto del
caudal beneficia a las delegaciones Iztapalapa, B. Juarez, Tlalpan, M. Hidalgo y Cuauhtémoc®.

El acueducto Xochimilco se inicia en el pueblo de San Luis Tlaxialtemalco y termina en la planta de bombeo de Xotepingo
en la Delegacion Coyoacan, alimentando directamente el rebombeo de Nativitas cuya capacidad es de 40 /seg. que ademas
recibe agua del rebombeo de Santa Cruz Acalpixca, enviando el agua al pueblo de Nativitas y al centro de Xochimilco. El
acueducto Chalco-Xochimilco da inicio en el pueblo de San Gregorio Atlapulco y termina en la “T” de Olivar Santa Maria
en la Delegacion Tldhuac.

La regulacion y almacenamiento del agua potable se realiza por medio de tanques; la mayoria de estos se ubican en las
partes altas de la Delegacion Xochimilco, lo que facilita la distribucién por gravedad, ademds existen lineas de
interconexién que permiten mejorar la distribucion del liquido en la misma Delegacién y 19 plantas de bombeo que apoyan
a las redes y los tanques de almacenamiento.

El tanque de almacenamiento para Nativitas se ubica en la prolongacién Hidalgo s/n esq. Sor Juana Inés de la Cruz en la
col. Ampliacién Nativitas, con una capacidad de 500 m3 y una elevacion de 2,150 m.s.n.m. recibe agua de los pozos
Nativitas 2 y 3 y la distribuye por gravedad al poblado.

CUADRO 8.  Pozos operados por DGCOH en el drea de

TBH 3

CAMINO A SAN LORENZO Y CDA. |
| PUEBLO DE SANTA MA.
| NATIVITAS.

EN REHABILITACION

*® La informacién particular de la zona de estudio se incluye en 1.14 Vivienda.
2 plan Hidraulico Delegacional 1996, DGCOH.
2! Fuente: Plan Hidraulico Delegacional 1996, DGCOH.
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2| CARRETERA SAN LORENZO 53 TANQUE NATIVITAS Y NO
| ATEMOAYA-SAN ANDRES ACUEDUCTO VIEJO
- 1AHUAYACAN
§ 3 | CARRETERA SAN LORENZO TANQUE NATIVITAS Y NO
| ATEMOAYA-SAN ANDRES ACUEDUCTO VIEJO
{AHUAYACAN
| CARRETERA A SAN LORENZO 29 REBOMBEO SAN SI
| ATEMOAYA-SANTA CECILIA .|LORENZO
.| TEPETLAPA, PBO. SAN . LORENZO

i CARRETERA A SAN LORENZO 30 REBOMBEO SAN SI
| ATEMOAYA-SANTA CECILIA ANDRES AHUAYUCAN 1
-+ | TEPETLAPA, PBO. SAN . LORENZO Y2

. |HIDALGO Y CARR. A SANTA 54 REBOMBEO SAN SI

)RE - |CECILIA, PBO. SAN LORENZO LORENZO ATEMOAYA
ATEMOAYA 1
SAN ACATONALLI ESQ. ROSENDA 39 REBOMBEO SAN SI
: ) | CHAVEZ, PBO. SAN LORENZO LORENZO ATEMOAYA
- |HUICALTITLAN Y AV. 63 RAMAL SAN LUIS NO
""" | TENOCHTITLAN, CARR.
- | XOCHIMILCO-TULYEHUALCO,
' |ENTRE LAS CARR. XOCHIMILCO- 75 RAMAL SAN LUIS NO

. ITULYEHUALCO VIEJA Y NUEVA,

Santa Maria Nativitas se localiza dentro de la zona geohidrologica I, que corresponde a la porcién sur y oriente del D.F.
formando las sierras Chichinautzin y Santa Catarina, esta zona tiene una composicién de rocas basilticas de alta
permeabilidad, que alojan los acuiferos de mayor rendimiento de la cuenca, asi como las zonas de recarga mas importantes.

Los pozos perforados en esta zona varian en profundidad de 90 a 250 m. por economia se perforan hasta la cota 2,500 y su
caudal de extraccion varia de 50 a 140 Vseg. Estos pozos forman parte de la bateria de pozos que van de la sierra de Santa
Catarina hasta Mixquic, y se integran a la red de 427 pozos del Valle de México, que cubren el 56% del consumo de la zona
metropolitana. La calidad del agua de los pozos ubicados al pie de la sierra Chichinautzin en general es de buena calidad,
con excepeion de algunos ubicados en la porcion sureste, que se han contaminando por afluentes locales.

La distribucion del agua potable en Xochimilco se da por una red primaria con un diametro de 51 cm. y tiene una extensién
de 23.30 km. esta se deriva en una red secundaria con variacion de didmetros desde 30 a 5 cms. y una extensién de 490.30
km. El consumo promedio de agua potable de la Delegacion es de los més altos del D.F. esto es debido a que se continua
utilizando el agua potable en los invernaderos de la zona, que requieren de un riego con agua de mayor calidad, que el agua
tratada para riego de los canales.

Xochimilco cuenta con dos plantas de tratamiento: San Luis Tlaxialtemalco y Reclusorio Sur, con capacidades de operacion
de 110 y 30 Vseg. respectivamente; la primera recibe agua del colector Madrina Xochimilco y cuenta con un proceso de
tratamiento de nivel terciario; la segunda con aportaciones del mismo Reclusorio presenta un proceso de tratamiento
secundario.

El agua tratada es utilizada en el riego de las 4reas verdes de Xochimilco, asi como para la recarga del manto acuifero, la
primera planta ademés abastece a un distrito de riego al sur del Canal Nacional, otro uso de esta agua tratada es para llenar
y mantener el nivel constante de los canales y lagos recreativos, que reciben una aportacién adicional de la planta de
tratamiento del Cerro de la Estrella.

¢ Drenaje

La Delegacion Xochimilco cuenta con un nivel de cobertura en infraestructura de drenaje del 90%, con un sistema integrado
por dos tipos de colectores™:

2 Plan Hidraulico Delegacional 1996, DGCOH.
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e Tipo Combinado: los conductos se utilizan para desalojar aguas residuales y pluviales, constituye la mayor parte de la
red primaria, con didmetros que oscilan entre los 0.61 y 3.15 m con una longitud total de 56.4 km. y su red secundaria con
diametros menores a 0.61m. y una longitud de 225 km.

e Drenaje Pluvial: tiene una longitud total de 3.7 km. se encarga de conducir el agua pluvial hacia los canales de la zona
chinampera de los pueblos de Nativitas, San Gregorio Atlapulco y San Luis Tlaxialtemalco, sin embargo este sistema no ha
resultado eficiente ya que a lo largo del recorrido de sus lineas hay conexiones domiciliarias con descargas de aguas negras
que contaminan los canales de las chinampas. .

Existe un sistema de colectores marginales en los pueblos de la montafia, para evitar la contaminacion del acuifero de esta
zona, estos colectores son los siguientes: Rio San Lucas, Rio Santiago, San Francisco Tlalnepantia, Santa Cecilia Tepetlapa,
San Mateo Xalpa y San Andrés Ahuayucan, con didmetros que van desde 0.38 hasta 1.52 M. y una longitud total en la
Delegacion de 11.9 km. la mayoria de los colectores envian sus aguas hacia el colector Camino Real a excepcion del
colector marginal Rio Ameca que manda sus aguas a la planta de bombeo San Luis Tlaxialtemalco II.

Se cuentan con estructuras de regulacion como son la Ciénaga Chica y Grande del rio San Buenaventura, la laguna de San
Luis Tlaxialtemalco y la presa San Lucas Xochimanca, asi como cuatro esclusas y catorce seccionamientos sobre los
canales de Xilopa y Caltongo, que permiten mantener el nivel de los canales de la zona turistica de Xochimilco.

Las plantas de bombeo de la Delegacion tienen una capacidad conjunta de 29.33 m3/s, la planta de bombeo de Nativitas
ubicada en la Av. Tenochtitlan, entre Cocoxochitl y Margarita Maza de Judrez, en el pueblo de Nativitas recibe agua de las
colonias Aifio de Judrez, San Jeronimo y Xochipilli, envia su agua al colector Madrina Xochimilco con un caudal 0.80 m3/s.

En general las plantas de bombeo de la Delegacion son importantes en el sistema de drenaje, debido a que el nivel del
terreno de la zona ha descendido notoriamente, por lo que no es posible que las aguas residuales ingresen por gravedad a los
conductores principales.

Durante el periodo de estiaje, las aguas residuales de la Delegacion se desalojan por la red primaria que cuenta con dos
colectores principales:

e Ampliacion Division del Norte - Division del Norte: se encarga de captar las aguas negras provenientes de las zonas
surponiente y los pueblos de la montafia.

e Madrina Xochimilco: colector a presion, tiene su trazo por las avenidas Tenochtitlan, Chapultepec, Belisario
Dominguez, Judrez y carretera Xochimilco-Tulyehualco, beneficia a la parte centro-oriente de la Delegacion, incluyendo los
pueblos de Nativitas, rancho Tejomulco, Santa Cruz Acalpixca, Barrio las Cruces, San Juan Moyotepec, San Gregorio
Atlapulco, Barrio La Candelaria, San Luis Tlaxialtemalco y Santa Cecilia.

Adicionalmente a los colectores principales se cuenta con una red de colectores secundarios.
Los canales que finalmente reciben los caudales de los colectores principales son:

e Canal Nacional: adicionalmente recibe las avenidas del Rio San Buenaventura y las aportaciones de los colectores Imén
v San Fernando de la Delegacién Tlalpan.

e El canal Chalco: absorbe el caudal del colector Madrina Xochimilco a través de la laguna de regulacion Tlaxialtemalco y
descarga a la planta de bombeo Canal Nacional-Canal Chaico.

El funcionamiento hidraulico del drenaje en la época de lluvias es el mismo que durante el estiaje, salvo en los pueblos de
Santa Maria Nativitas, San Luis Tlaxialtemalco, San Gregorio Atlapulco y Santa Cruz Acalpixca que cuentan con colectores
pluviales. Por lo regular en esta época del afio todos los rios y canales conducen las aguas pluviales que se generan en las
zonas montafiosas de la Delegacion, como son los rios: San Buenaventura, Santiago, San Lucas y San Gregorio; que
descargan al Canal Nacional.
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e Alumbrado publico

El servicio de alumbrado publico utiliza los postes de la red de distribucion de energia eléctrica, sélo la zona céntrica del
pueblo de Nativitas, la calle del Mercado frente al embarcadero de Zacapa y sobre la carretera Xochimilco-Tulyehualco se
cuenta con un buen servicio, mientras que en las demas colonias, el alumbrado existente carece de un adecuado
mantenimiento por lo que la mayoria de las luminarias no estdn en servicio.

La colonia Afio de Judrez, no cuenta con postes de conduccion eléctrica y carece del servicio de alumbrado publico, lo cual
aunado a las secciones viales reducidas de la colonia provoca un ambiente de inseguridad.

En la zona central del poblado sucede lo mismo que en las calles con escalinatas y pendientes pronunciadas, las cuales
dificultan la ubicacién de los postes de alumbrado.

En las colonias irregulares de la montafia se cuenta con alumbrado publico inicamente sobre las vialidades principales, pero
con distancias mayores a las recomendables para una adecuada iluminacion, ademas por su ubicacién en zonas a campo
abierto resulta poco efectivo.

En las zonas con pendientes pronunciadas este servicio es inexistente. Otro problema del alumbrado de esta zona es la falta
de vigilancia en el funcionamiento y control de apagado y encendido de las luminarias, lo que representa un desperdicio de
energia y de la vida til del escaso alumbrado de esta zona.

¢ Pavimentacion
La carencia de pavimentacion para el area de estudio se presenta principalmente en dos zonas:

La primera dentro del Suelo Urbano es en el barrio San Jeronimo, en las secciones viales que desembacan al canal Santa
Cruz.

La segunda zona de mayor extension, esta compuesta por todas las colonias y asentamientos irregulares al sur del centro del
pueblo de Nativitas, desde Ampliacion Nativitas; extendiéndose mas alla del limite hasta los asentamientos irregulares de El
Capulin y Tiziclipa, en este caso unicamente las vialidades por donde circula el transporte colectivo cuentan con
pavimentacién de forma intermitente y en regular estado.

Otro problema de esta zona es la falta de continuidad vial por lo accidentado de la topografia y el derecho de via, indefinido
por la irregular lotificacion que se ha dado en estos asentamientos.

Por tratarse de una superficie aproximada de 17 has. con vialidades en terraceria, que dificultan el transito vehicular y
peatonal, resulta ilégico la utilizacion de asfalto, en esta extensa area dentro de Suelo de Conservacion, por lo que conviene
un tipo de solucion alternativa a la carpeta asféltica, mediante pavimentos filtrantes. En la zona hay ejemplos aislados de
empedrados, sobre todo en calles con pendientes pronunciadas, que adicionalmente ayudan a evitar que los vehiculos que
por ellas transitan se derrapen,

El sistema formado por las calles peatonales con escalinatas que comunican al centro del pueblo de Nativitas, se encuentra
en general, en muy malas condiciones, por lo que tambi¢n requieren de un programa emergente de mejoramiento.

El resto de la pavimentacion de la zona se encuentra en condiciones aceptables, con excepcion de algunos tramos de la
carretera Tulyehualco-Xochimilco y prolongacion 16 de Septiembre, en donde se ha abierto la pavimentacion para la
introduccion de redes de drenaje.

Debido a los hundimientos diferenciales del suelo en la Av. Benito Juarez, Francisco I. Madero y en la calle Madreselva, la
pavimentacion también se encuentra dafiada.

1.13 Equipamiento y Servicios

El equipamiento existente en el 4rea de estudio de Santa Maria Nativitas, se encuentra concentrado en la parte céntrica del
poblado tradicional, tiene un nivel de cobertura béasico y atiende principalmente a la poblacién de la zona, presentando serias
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deficiencias y carencias en todos sus rubros, por lo que la mayoria de Ia poblacién se desplaza al centro de Xochimilco en
busca de los servicios no cubiertos por el escaso equipamiento existente.

Ademds del equipamiento de educacion, cultura, salud, abasto y deportivos, 1a zona también cuenta con un Pantedn, misma
que tiene una ocupacién actual muy proxima al limite de su capacidad, también existe una Coordinacién Auxiliar de la
Delegacion, pero carece de otros servicios como oficinas de correos y de seguridad piblica. Existen 16.65 has. destinadas a
equipamientos, que representan solo el 4.21% del total de la superficie del poligono de estudio.

¢ Educacion

En Educacién, se cuenta con instalaciones oficiales de la SEP, desde jardines de nifios, hasta nivel medio bdsico, que
corresponde a la Secundaria Diurna No. 250; los planteles educativos carecen de un adecuado mantenimiento de sus
edificios sobre todo en aspectos como impermeabilizacion, y alambrados para seguridad interna de sus instalaciones, en
algunos casos requieren ampliaciones o carecen del espacio necesario para las actividades al aire libre y recreativas de sus
alumnos.

Algunos de estos edificios educativos presenfan dafios en sus estructuras en distintos niveles, como el caso critico de la vieja
escuela primaria Izcéatl, que se encuentra abandonada por este motivo y sin ningiin uso atil para la comunidad.

El jardin de nifios Tepetenchi junto a la abandonada primaria Izcéatl, sufre de hundimientos en sus aulas, ademas de algunas
ligeras cuarteaduras inclusive en aulas de reciente construccién ya que se encuentra en un predio donde confluyen los
principales escurrimientos de la zona, por lo que seria conveniente su reubicacién.

La totalidad de escuelas de la zona carecen de equipo y material didactico adecuado para sus actividades.

La principal demanda de inscripcion por alumnos en la zona, se da en el nivel de primaria; por lo que las dos escuelas de
este nivel, oficiales existentes en la zona son insuficientes; la primaria Carlos Garcia, se ubica en un predio muy reducido y
la nueva escuela Izcéatl se encuentra en construccién por lo cual actualmente presta sus servicios en aulas provisionales.

La zona cuenta con algunos planteles educativos particulares de poca capacidad, tanto para educacidn primaria como para
jardin de nifios.

CUADRO 9 Relacién de escuelas oficiales y particulares™

JARDINES DE NINOS OFICIALES (SEP)

LUCAS ORTIZ |CALLE MEXOCHITL S/N, BARRIO SAN | TURNO MATUTINO: 217 ALUMNOS | DIRECCION
BENITEZ JERONIMO TEL. 641-14-86 6 AULAS Y SALON
TURNO VESPERTINO: 90 ALUMNOS | DE JUEGOS,
SANITARIOS
TEPETENCHI AV. JUAREZ S/N, PBO. SANTA MA. [ TURNO MATUTINO: 280 ALUMNOS DIRECCION, 9
NATIVITAS AULAS, 1
TEL. 676-83-17 SALON JUEGOS,
COCINA,
SANITARIOS
PRIMARIAS OFICIALES (SEP)
CARLOS AV. JUAREZ ESQ. CALLE NARCISO TURNO MATUTINO: 652 ALUMNOS | DIRECCION, 14
GARCIA MENDOZA TEL. 675-95-04 AULAS, SALON
TURNO VESPERTINO: 605 ALUMNOS | USOS MULTIPLES,
COOPERATIVA,
SANITARIOS
NUEVA CAMINO VIEJO A SAN LORENZQO S/N TURNO MATUTINO: 340 ALUMNOS | DIRECCION,
IZCOATL 7 AULAS,
TURNO VESPERTINO: 320 ALUMS. SANITARIOS

 Cuadro generado por el Programa Parcial de Santa Maria Nativitas.
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SECUNDARIA OFICIAL (SEP)
SECUNDARIA CAMINO VIEJO A SAN LORENZO S/N  |TURNO MATUTINO: 530 ALUMNOS |DIRECCION
DIURNA No. 250 |TEL. 676-51-96 12 AULAS, USOS
TURNO VESPERTINO: 495 ALUMNOS | MULTIPLES.
3 TALLERES,
SANITARIOS
ESCUELAS PARTICULARES
JARDIN DE | CALLE 10 DE MAYO No. 8, PBO. SIN INFORMACION 3 AULAS
NINOS BOSQUE | SANTA MA. NATIVITAS
COLEGIO CARRETERA XOCHIMILCO- SIN INFORMACION 10 AULAS
WILLIAM TULYEHUALCO NO.7538 ESQ.
SHAKESPEARE | CUAUHTEMOC
RENACIMIENTO | CARRETERA XOCHIMILCO- SIN INFORMACION 12 AULAS
DEL SUR TULYEHUALCO No. 7516 ESQ. CDA. 1 TALLER
CUAUHTEMOC

e Comercio y abasto

El abasto de productos basicos para los habitantes de la zona se da por las pequefias tiendas de abarrotes integradas en las
viviendas de todas las colonias, para un abasto mayor la gente se desplaza a los centros comerciales y al mercado del centro
de Xochimilco, ya que en toda el 4rea de estudio se carece de mercados publicos, sélo a un costado del atrio de la iglesia del
centro de Nativitas, sobre la vialidad se han establecido algunos puestos semifijos, pero estos alteran la imagen y dignidad
de este monumento histérico. Ademas se cubre el abasto con una serie de tianguis ambulantes que se instalan unicamente en
las colonias del sector de Suelo Urbano.

Otro tipo de comercio que se da en la zona, enfocado principalmente a los visitantes y turistas, es el del mercado de
artesanias Nuevo Nativitas con sus locales de venta de comida, en el drea del embarcadero donde ademas se ha generado los
fines de semana un importante niimero de comerciantes informales.

La principal actividad comercial de la zona es la que representa la venta de plantas y flores en el Mercado Madreselva
dentro del Bosque de Nativitas y en los invernaderos ubicados en los predios frente al Bosque, pero los principales
consumidores de este comercio son visitantes foraneos a la zona, ya sea de distintas partes del Distrito Federal o por turistas
extranjeros.

¢ Recreacion y cultura

En este aspecto la carencia de equipamiento es critica, ya que el equipamiento recreativo es totalmente inexistente para la
expresion cultural, inicamente se cuenta con la biblioteca José Revueltas, actualmente dando servicio en instalaciones
provisionales, ya que ¢l edificio de la Casa de Bombas tiene dafios estructurales serios, igual que la anterior sede de esta
biblioteca que estaba ubicada entre el jardin de nifios Tepetenchi y la vieja escuela Izcdatl, también dafiada en su estructura.
Cabe destacar que fuera del limite del 4rea de estudio, entre la colindancia del pueblo de Nativitas y Santa Cruz, se ubica el
Museo Arqueologico de Xochimilco, como principal equipamiento cultural de la zona.

» Deporte

En el sector de Suelo Urbano {inicamente se cuenta con una pequefia drea deportiva, que consiste en un par de canchas de
basquetbol y unos juegos infantiles en un pequefio predio de dificil acceso peatonal por la carretera Xochimilco-
Tulyehualco en el extremo oriente del Bosque Nativitas. Mientras que en el sector de Suelo de Conservacion, se encuentra
el deportivo La Joya el cual cuenta con tres canchas de fiitbol en terraceria y un drea de juegos infantiles, que cumple con la
doble funcion de ser un importante area de captacion de agua y recarga para los mantos friaticos de la zona.

1.14 Vivienda

De acuerdo a los datos de INEGI, las viviendas estimadas para la zona de estudio en el afio de 1995 eran 5,037, ocupadas en
su totalidad. De acuerdo a la tendencia que ha presentado el irea de estudio, en los ltimos afios la estimacién es que para
1998 existen 5,888 viviendas, lo que representa un incremento anual de 283 viviendas durante los tltimos tres afios.
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CUADRO 10 __ Distribucién de viviendas por sectores y zonas homogéneas™

ZONA A-1

114 A 11883 23.70 19.94 644 128 150 6
0334 79.78 5.60 7.02 1,264 89 104 19
042-3 31.69| 25.66 66.56 BOSQUE BOSQUE BOSQUE

044-2 49.86 5.70 1.81 BOSQUE BOSQUE BOSQUE

SUBTOTAL: 254 4
ZONA A-2

102-7 50.24 40.74 81.09 1,104 895 1,047 26
046-1 78.60|  46.30 58.91 1,207 711 831 18
SUBTOTAL: 1,878 23
ZONA A-3

044-2 49.86 18.15 36.40 771 281 328 18
042-3 31.69 6.03 19.03 132 132 154 26
102-7 50.24 9.50 183.91 1,104 209 244 26
103-1 79.17 8.02 10.13 1,351 137 160 20
SUBTOTAL: 886 21
ZONA B-1

103-1 79.17]  71.15 89.87 1.351 1.214 1.419 20
074-3 6440 29.45 45.73 935 428 500 17
046-1 78.60 8.10 10.31 1.207 124 145 18
SUBTOTAL: 2,065 19
ZONA B-2

073-9 25,55 25.55 100.00 219 219 256 10
074-3 64,40|  26.20 40.68 935 380 445 17
129-6 8,55 8.55 100.00 90 90 105 12
ZPA 31,60 31.60 100.00 0 0 0 0
SUBTOTAL: 806 9
TOTAL: 390.00 5,037 5,888 5,888 15

La distribucion de viviendas en los Sectores del 4rea de estudio es la siguiente: Sector A de Suelo Urbano con 3,018
viviendas. Sector B de Suelo de Conservacién con 2,871 viviendas, la mayoria de estas se encuentran en proceso de
construccion y en menor niimero en condiciones precarias o ubicadas en zonas de riesgo.

e Agua potable en la vivienda

En el area de estudio se ubican un total de 5,888 viviendas, el 87.29% de ellas cuentan con servicio de agua potable ya sea
en el predio o en el interior de la vivienda.

CUADRO 11 __Agua potable en la vivienda .

"ZONA A-1

114A | 11883] 23,70 19,94 110 2 26 381] 76 89
0334 79,78 5,60 7,02 874 61 72 341 24 28
042-3 38,55| 2566 80.97 | BOSQUE | BOSQUE | BOSQUE
044-2 31,69 570 1,81 |[BOSQUE_|BOSQUE | BOSQUE

97 117

 Cuadro Generado por el Programa Parcial de Nativitas con Datos del Conteo de Poblacion 1995, INEGI,
* Cuadro Generado por el Programa Parcial de Nativitas con Datos del Conteo de Poblacién 1995, INEGI.
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ZONA A2
102-7 50,24| 34,70 69,07 737 331 621 330 253 295
046-1 78,60 46,30 58,91 514 303 354 618 364 426
l_ 975 721
ZONA A3
044-2 49,86 18,15 36,40 531 193 226 218 79 93
042-3 31,69 6,03 19,03 61 132 154 49 9 11
102-7 50,24 9.50 18,91 737 139 163 350 66 77
103-1 79,17 8,02 10,13 486 49 58 : 746 76 88
601 269
ZONA B-1
103-1 79,17 71,15 89.87 486 437 511 746 670 784
074-3 64,40 29,45 45,73 68 31 36 637 291 341
046-1 78,60 8.10 10,31 514 53 62 618 64 74
609 1.199
ZONA B-2
073-9 25,55 25,55 100,0 18 18 21 103 103 120
074-3 6440| 2620 40,68 68 28 32 637 259 303
129-6 8,55 8,55 100,0 0 0 0 65 65 76
ZPA 31,60 31,60 100,0 0 0 0 0 0 0
53 499
390.0 1,998 2335 2,335 2,399 2,805 2,805
TOTAL DE VIVIENDA: 5,888 39.65 % 47.64%

El Sector A, tiene un mayor porcentaje de servicio al interior de la vivienda. En el Sector B, la mayoria de las viviendas no
cuentan con instalaciones hidraulicas al interior de los domicilios, ademds el servicio en este Sector sélo cubre a 2,360
viviendas, que representan el 81% de las viviendas en Suelo de Conservacion.

Santa Maria Nativitas tiene zonas sin servicio de agua potable como sucede en las colonias: Joya de Vargas, Ampliacién
Nativitas, el Mirador, el Olivo y manzana 10, delimitandose esta zona de la calle Cachopa y Camino Real hacia el sur, y
desde camino a Santa Cecilia hacia el oriente, en la que a pesar de contar con red no se da el suministro.

También hay zonas con bajas presiones en la red como en las colonias la Pefiita, Ampliacion las Peiitas, Tejomulco el Alto,
Alcanfores, Lomas de Nativitas y el Jazmin, abastecidas por ¢l tanque Nativitas, en las que la red sélo tiene una presion de
0.2 a 0.4 Kg/cm? en ambos casos la principal causa es que son asentamientos por arriba de la cota de servicio®.

La zona en que el servicio es intermitente o hay falta de agua potable es en las colonias la Pefiita, Tejomulco el alto,
Alcanfores, Lomas de Nativitas y el Jazmin; de la Av. México hacia el sur y desde Francisco I. Madero hacia el pomente
hasta lomas de Nativitas, el servicio en estas colonias se da cada 3 dias.

¢ Drenaje en la vivienda

La problemética del servicio de drenaje en el 4rea de estudio es todavia mas grave que de agua potable, ya que
conjuntamente con el drenaje conectado a la red y a fosa séptica, se cubre tunicamente ¢l 67.46% del total de 5,888

viviendas®’, lo que representa que aproximadamente 1,738 viviendas contaminan con sus descargas los mantos acuiferos de
la zona,

La problematica se agudiza en el Sector B de Suelo de Conservacion, donde 1,483 viviendas, que representan el 48% de la
totalidad de viviendas de este sector, no cuentan con drenaje conectado a la red, ni con fosa séptica.

En el sector A el problema principal es el constante desbordamiento de las redes, debido a los azolves provocados por el
deterioro de las tuberias que trabajan en contrapendiente, como consecuencia de los asentamientos diferenciales de la zona,
provocando que las partes bajas sean propicias a inundaciones, con grandes encharcamientos durante la época de lluvia,

% plan Hidraulico Delegacional 1996, DGCOH.
# Datos del Conteo de Poblacién 1995, INEGI.
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como en los barrios de rancho Tejomulco y La Planta; en el barrio de Xaltocan, en el callejon Ciclamen entre las calles
Mercado y Madreselva se presentan problemas de encharcamientos, debido a la insuficiencia de la red de drenaje.

La zona sin servicio de drenaje en Nativitas es: desde la calle Cachopa y Camino Real hasta la zona alta de Joya de Vargas,
en las siguientes colonias: Ampliacion Nativitas, El Mirador, El Olivo, Manzana 10, y en El Capulin, la falta de
infraestructura es del 100%. En Joya de Vargas las obras del colector estan inconclusas™.

CUADRO 12 Drenajeenla viviepda

CONEE
118.83 23,70 19,94 219 44 51 121 24 28
79,78 5,60 7,02 1.201 84 99 7 4] 0
38,55 25,66 66,56 | BOSQUE | BOSQUE | BOSQUE
31,69 5,70 1,81 | BOSQUE | BOSQUE BOSQUE
150 28
ZONA A-2
102-7 50,24 34,70 69,07 970 699 817 93 67 78
046-1 78,60 46,30 58,91 632 372 435 382 225 263
1.252 341
ZONA A-3
044-2 49,86 18,15 36,40 660 240 281 70 25 30
042-3 31,69 6,03 19,03 61 132 154 25 5 6
102-7 50,24 9,50 18,91 970 183 214 93 18 21
103-1 79,17 8.02 10,13 629 64 74 266 27 31
724 87
ZONA B-1
103-1 79,17 71,15 89,87 629 565 661 266 239 279
074-3 64,40 29,45 45,73 74 34 40 121 55 65
"1 046-1 78,60 8,10 10,31 632 65 76 382 39 46
777 390
ZONA B-2
073-9 25,55 25,55 100,00 0 0 0 84 84 98
074-3 64,40 26,20 40,68 74 30 35 121 49 58
129-6 8,55 8,55 100,00 0 0 0 26 26 30
ZPA 31,60 31,60 100,00 0 0 0 0 0 0
35 - 186
390,00 2.513 2,938 2,938 884 1,034 1,034
TOTAL DE VIVIENDA: | | | 5,888 49.90% 17.56%

o Factibilidad de servicios de agua y drenaje

El area de estudio en su totalidad se encuentra dentro de una zonificacion de la DGCOH con factibilidad de servicios de tipo
Z-1I-2 y Z-1I-3, que representan una factibilidad de dotacién de servicios condicionada a un reforzamiento de obras de
infraestructura y a un incremento de las fuentes de abastecimiento, la tnica diferencia entre las dos clasificaciones es el
nivel del reforzamiento, que para el primer tipo es medio y alto para el segundo, esto ademas se traduce en una aportacion
economica adicional a la establecida en el art. 190, esta cuota se reutiliza por la dependencia para acelerar los proyectos de
dotacién de servicios, para fijar el monto de esta cuota se realiza un estudio de cobro por vivienda dependiendo de la
zonificacion de factibilidad, el porcentaje de este cobro es mayor en la Z-II-3.

Al norte del area de estudio en la zona chinampera y al sur en la montafia, los asentamientos irregulares de Tiziclipa,
Tototipla y el Capulin, la DGCOH considera una zonificacién Z-III, que corresponde a zonas no factibles para la
urbanizacion, como Suelo de Conservacion, areas verdes y poblados rurales; aqui la dependencia unicamente realiza obras y

28 plan Hidraulico Delegacional 1996, DGCOH.
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servicios para las redes ya existentes, ademas es politica interna no realizar proyectos, inversiones, ni dotar de servicios a
aquellos asentamientos que la Delegacion Politica defina como irregulares.

e Evaluacion de vivienda
Tanto dentro del Suelo Urbano, como en el Suelo de Conservacion, la vivienda del 4rea de estudio puede considerarse en
proceso de autoconstruccion, por lo que no existe oferta de vivienda en la zona.

El crecimiento demografico acelerado, genera la necesidad de construir en la zona 319 viviendas en 1999, 337 en el afio
2000, y de continuar este proceso de migracién y crecimiento, se puede esperar un total de 1,972 viviendas en el periodo
2001-2005,

Dicha situacion, est4 directamente relacionada con las posibilidades de control de la ocupacién del suelo en la zona definida
como Suelo de Conservacion, en todo caso el proceso sera de autoconstruccion, ya que la propia caracteristica del desarrollo
excluye del mismo a cualquier programa de apoyo a la vivienda, ya que de existir se convalidaria asentamientos que ante la
ley son irregulares.

1.15 Asentamientos Irregulares
Todas las colonias del 4rea de estudio ubicadas al sur del limite de conservacién ecolégica, dentro del Programa Parcial de
la Zona Sur de Xochimilco, son consideradas como asentamientos irregulares, a pesar de que la regularizacién de la
mayoria de ellas estd en proceso, en algunos casos la DGRT ya escriturd los predios de estas colonias como en El Jazmin y
Lomas de Nativitas.

CUADRO 13 Asentamientos irregulares localizados en Suelo de Conservacién Santa Maria Nativitas, Xochimilco *°

ASENTAMIENTOS IRREGULARES DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO

AMP.NATIVITAS 10 720 18/02/94 REGULARIZAR CONSOLIDAR. EN PROCESO UCPX

LA JOYA UNION DE
COLONIAS
POPULARES DE
XOCHIMILCO

EL MIRADOR 8 88 25/02/94 REGULARIZAR CONSOLIDAR. CORTO PLAZO

EL OLIVO 8 103 4/03/94 P. CIVIL CONSOLIDAR.

TEJOMULCO 11 115 3/02/94 P. CIVIL CONSOLIDAR. CORTO PLAZO EL JAZMIN

EL BAJO

JOYA DE VARGAS 8 75 17/11/97 P. CIVIL CONSOLIDAR. CORTO PLAZO

EL JAZMIN 20 227 21/12/93 REGULARIZAR CONSOLIDAR. EN PROCESO EL JAZMIN

LAS PENITAS 7 70 9/06/93 P. CIVIL REUBICAR EL JAZMIN

. ANTORCHA

POPULAR

LOMAS DE 15 218 10/12/93 REGULARIZAR CONSOLIDAR. EN PROCESO ANTORCHA

NATIVITAS POPULAR

ALCANFORES 10 45 9/06/93 P. CIVIL REUBICAR EL JAZMIN

TEJOMULCO 15 78 23/12/93  |P.CIVIL REGULAR [CONSOLIDAR. CORTO PLAZO EL JAZMIN

EL ALTO

AMPLIACION 7 82 9/06/93 ALTO RIESGO DISP. REUBICAR EL JAZMIN

LAS PENITAS

CUATRO VIENTOS 11 65 16/05/94 |[REGULAR CONSOLIDAR. CORTO PLAZO UCPX.

XOCHITONALCO 8 27 18/11/96 REGULAR CONSOLIDAR. CORTO PLAZO PLATAFORMA
ZAPATISTA

ASENTAMIENTOS IRREGULARES COLINDANTES AL AREA DE ESTUDIO

TIZICLIPA 4 450 22/11/97 P.CIVIL CONSOLIDAR PROPUESTA A POPULAR
PLATAFORMA
ZAPATISTA

EL CAPULIN 7 60 8/11/94 P.CIVIL CONSOLIDAR PROPUESTA PRD

XOCOTITLA 3 66 26/09/97 P.CIVIL CONSOLIDAR PROPUESTA ANTORCHA
POPULAR

POZO No.5 8 15 NO DESALOJO ASAMBLEA DE

MESES CONVENIO BARRIOS

* Fuente : Delegacion Xochimilco, Programa de Asentamientos Irreguiares.
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Las acciones de regularizacion se inician a peticién de los interesados; el criterio de la DGRT es atender todo predio que
tenga un uso habitacional, bajo las condiciones en que se encuentre actualmente, ain con medidas menores a las
establecidas en la normatividad del Programa Parcial de la Zona Sur de Xochimilco, apoyandose juridicamente en las
facilidades que otorga el acuerdo publicado el 29 de enero de 1998 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal. Después de
previa verificacion de propiedad, uso y medidas, el proceso de regularizacién, puede llevar hasta dos afios en concluirse
administrativamente.

El hecho de que estos asentamientos y los terrenos que adquieren de. particulares estan en Suelo de Conservacion, es
conocido por los mismos colonos de estos asentamientos, que en su mayoria estin organizados en agrupaciones politicas,
con la finalidad de regularizar algun dia la situacién de sus predios.

En menor escala estos asentamientos irregulares se dan por invasiones, como es el caso del Pozo No. 5, y de los
asentamientos ubicados en barrancas y zonas de riesgo.

1.16 Tenencia de la Tierra

La tenencia de la tierra en la totalidad del area de estudio es de propiedad privada, no existen terrenos ejidales ni comunales;
esta situacion de propiedad de tenencia de la tierra es una de las principales causas que ha generado la proliferacion de
asentamientos irregulares en Santa Maria Nativitas, quienes se justifican ante las autoridades, con el respaldo que les dan los
contratos de compraventa entre particulares, que establecen con los propietarios legales de los originales grandes predios
agricolas, quienes han subdividido paulatinamente sus propiedades al no existir ningiin impedimento juridico al respecto, lo
que ha generado en algunos casos la subdivision del predio original, en predios con dimensiones minimas a las establecidas
por la normatividad vigente.

Dentro del poligono del Programa Parcial, ya sea en Suelo Urbano o Suelo de Conservacion la propiedad del suelo es
privada, esta circunstancia ha generado ventas de parcelas chinamperas ya lotificadas, en el caso de las colonias San
Jerénimo, Afio de Juirez y Xochipilli; o la venta de lotes fraccionados de manera ilegal en Suelo de Conservacion; en
cualquier caso es notoria la falta de provisién de suelo para equipamiento urbano.

1.17 Reserva Territorial y Baldios Urbanos

Dentro de la zona no existe reserva territorial, no obstante por lo que se refiere a los baldios y lotes subutilizados se han
identificado, dentro del Suelo Urbano, 25.19 has, con posibilidad de incorporarse a suelo lotificable. De estas, 12.31 has.
corresponden a suelos cultivados o viveros, 6.43 has. a zonas agricolas sin uso productivo actual y 6.45 has a baldios
urbanos.

En el Suelo de Conservacion los asentamientos y las lotificaciones irregulares han dejado grandes zonas desocupadas o con
uso agricola de temporal, las que hacen un total de 119.89 has. en las que se identifican 32.56 has. de cultivos y 87.33 has.
sin uso productivo, ya sea por pendientes riesgosas o por que se ha abandonado la agricultura.

1.18 Sitios Patrimoniales

El 4 de diciembre de 1986 se publico en el Diario Oficial de la Federacion, el decreto mediante el cual se declara la Zona de
Monumentos Histéricos, para las Delegaciones de Xochimilco, Tlahuac y Milpa Alta. Las zonas centro y norte del drea de
estudio del programa parcial de Santa Maria Nativitas estin incluidas dentro de la Zona de Monumentos Histéricos, cuyo
perimetro comprende un 4rea de 89.65 km? y estd formada por 698 manzanas distribuidas en diferentes pueblos, de las
cuales 17 corresponden al pueblo de Nativitas.

El lindero de la declaratoria de 1a zona de monumentos con sus respectivos vértices que envuelve a estas manzanas es el
siquiente™: siguiendo por el eje de la carretera a Xochimilco-Tulyehualco hasta entroncar con el eje de la calle Francisco L
Madero del pueblo de Nativitas (vértice 54), continua por el eje de la calle Madero hasta cruzar por el gje de la calle Narciso
Mendoza (vértice 55), y continuar por este hasta entroncar con la Av. Judrez (vértice 56), siguiendo su eje hasta entroncar
con el gje de la carretera Xochimilco-Tulyehualco (vértice 57) y continuando con el mismo hasta cruzar con el ¢je de la Av.

% \er limite del Decreto de Zona de Monumentos en Plano de Zonificacién y Normas de Ordenacion
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16 de Septiembre, prosigue por ¢l eje de la Av. 16 de Septiembre (vértice 58) hasta entroncar con el eje de la Av. Francisco
Goitia (vértice 59), continuandose 1a delimitacién del lindero de la Zona de Monumentos hacia el norte de Xochimilco.

Algunas de las consideraciones que se tomaron en cuenta para la delimitacién de la Zona de Monumentos es que el 4rea fue
el sitio de los lagos de Chalco y Xochimilco hoy desaparecidos, ademas del asiento de los sefiorios prehispanicos de
Xochimilco, Culhuacan y Chalco.

El area contaba con una planeacién urbana, tanto a nivel de ciudades como de region, con concentraciones urbanas en las
inmediaciones de los lagos, que se relacionaron estructural y funcionalmente entre si, favoreciendo todo un complejo
sistema cuya organizacién manifesto un alto grado de cultura, con grandes avances técnicos como: el control hidrologico de
la cuenca del valle de México, por medio de albarradones, calzadas, acequias, represas y puertos; igual que el uso de la
chinampa como un avance técnico, social y econémico.

La zona con sus fundaciones espafiolas, que datan de la primera mitad del siglo XVI, con importantes conventos y un
entorno cultural; es nucleo de atraccion turistica por sus paseos y riquezas naturales que afn conserva, lo que hace
prioritaria la conservacion y preservacion de su patrimonio como un factor de captacién de visitantes.

Todas estas consideraciones son las que motivaron incorporar la zona, al régimen previsto por la Ley Federal sobre
Monumentos y Zonas Arqueoldgicas y de Monumentos Artisticos e Histéricos y su reglamento; que disponen: como de
utilidad piblica la investigacion, proteccion, conservacion, y recuperacion de los Monumentos y de las Zonas de
Monumentos Historicos que integran el Patrimonio Cultural de la Nacion.

Las caracteristicas especificas de la Zona de Monumentos Histéricos son las siguientes: comprende edificios de interés
histérico, la mayoria son de gran valor arquitectonico, la zona conserva gran parte de la antigua traza del siglo XVI; la
imagen urbana de las calles de esta zona la dan los diversos edificios civiles y religiosos que constituyen en si mismo
gjemplo del desarrollo de un estilo particular, con uso de materiales locales y la participacion en las obras de constructores
con una tradicion cultural que se remonta a la época prehispanica, en fusion con los elementos europeos importados durante
la conquista.

Dentro del decreto se hace una relacion de inmuebles de valor patrimonial, de los cuales 7 corresponden al pueblo de
Nativitas siendo los inmuebles ubicados en la Av. Benito Judrez con los nimeros: 1, 10, 21, 23, 31 y 47 y en la calle
Emiliano Zapata sin niimero el Templo de Santa Maria Nativitas,

Adicionalmente el INAH tiene catalogado el Templo de Santa Maria del siglo XVI, y la Casa de Bombas de Nativitas,
como inmueble del siglo XX en el callejon de los patos S/N; en su fachada tiene grabada en piedra el afio de 1947 fecha de
su edificacion; de gran calidad arquitecténica con influencias del Art-Deco, actualmente sufre de dafios estructurales,
necesita un proyecto especifico para poder alojar nuevamente la biblioteca José Revueltas. Sobre el Camino a Nativitas S/N,
el catalogo del INAH incluye el inmueble de la Caja de Agua, también del siglo XX.

A pesar de la declaratoria de Zona de Monumentos en la que se encuentra inscrito el centro del pueblo de Nativitas, el
estado actual del patrimonio es de deterioro tanto en los inmuebles como en su contexto.

Los daiios estructurales de las edificaciones en general de esta zona especifica, donde se han acentuado los hundimientos
diferenciales del suelo, fue lo que motivé la implementacion del programa de rescate de las viviendas dafiadas, que si bien
se di6 solucion al aspecto de la seguridad y no se tomo en cuenta el contexto patrimonial de la zona.

Frente al embarcadero de Zacapa, se ubica el restaurante Los Manantiales, proyecto del Arq. Félix Candela, que se
construyo a principio de los afios 60 el cual se considera como una muestra importante de su obra en paraboloides con
cascarones de concreto.

La mayoria de la edificacién reciente, presenta una imagen discordante con el cardcter histérico de la zona, lo que
demuestra la falta de un control mas efectivo por parte de las autoridades correspondientes para aplicar lo que establece el
decreto antes citado en su articulo 5° que dice: “...las construcciones que se hagan en la zona de monumentos histéricos de
las Delegaciones de Xochimilco, Tldhuac y Milpa Alta del Distrito Federal se sujetaran a las condiciones establecidas en las
disposiciones legales aplicables, y en todo caso cualquier obra de construccién, restauracion o conservacion en la zona de
monumentos historicos, debera realizarse previa solicitud del interesado ante el Instituto Nacional de Antropologia e
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Historia”. Por lo que en el articulo 6° se especifica “Corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia, vigilar el
cumplimiento de lo ordenado por este Decreto, en los términos de las disposiciones aplicables".

Tambien debe hacerse énfasis en el rescate del patrimonio natural y ecolégico del 4rea de estudio por su valor ambiental y
de paisaje, tan caracteristico en el ambito internacional como lo es la zona de canales y chinampas, ademas del valor
paisajistico de las zonas agricolas que ain subsisten en la zona de montaiia.

1.19 Fisonomia Urbana

La Fisonomia Urbana de Santa Maria Nativitas se dividira en los dos sectores que la componen, con sus zonas homogéneas
correspondientes:

Fisonomia urbana del Sector A en Suelo Urbano.

Zona A-1 (BOSQUE NATIVITAS - EMBARCADEROS): Se caracteriza por ser una Zona basicamente de valor
ambiental, con una topografia plana, en la que la presencia de la vivienda es minima, Al interior del Bosque, a pesar de ser
la principal zona arbolada de Nativitas, se inicia un deterioro ambiental, provocado por el proceso de deforestacion del
Bosque, asi como por la presencia de vendedores ambulantes en sus accesos; ocupacion interna para estacionamiento y la
imagen de desorden provocada por ¢l mercado Madreselva.

En los embarcaderos predominan los locales de servicios turisticos y del mercado de artesanias de un nivel, sin una imagen
homogénea entre si, generando contaminacién visual, por falta de mantenimiento y limpieza en esta zona, ademas
conforman una barrera que imposibilita una vista franca de los canales.

Las chinampas del Barrio San Cristébal se caracterizan por su valor paisajistico que se ha logrado mantener, con un minimo
de deterioro, sin embargo, la isla de Zacapa presenta un mayor grado de pérdida en su valor ecoldgico, por ocupacién de
vivienda y fondas discordantes con su contexto natural, los canales de esta zona presentan contaminacion y una imagen de
saturacién por las trajineras, debido a la elevada confluencia de visitantes de fin de semana.

Zona A-2 (NORTE): En esta zona plana de traza regular, con uso predominante habitacional con pequefio comercio
integrado a la vivienda, en edificaciones de uno o dos niveles, con un caracter consolidado; la tipologia de vivienda es de
arquitectura popular con losas planas de concreto.

Destaca la falta de integracion, de la vivienda ubicada en las colonias colindantes a los canales y la zona chinampera, al
paisaje y a su contexto natural. En la zona hay una importante presencia de predios agricolas, viveros y baldios con areas
verdes entre la edificacion, lo que acentiia el cardcter de transicién urbano - rural.

La imagen urbana del corredor de la carretera Xochimilco-Tulyehualco se encuentra en proceso de deterioro, debido a la
proliferacion de talleres mecanicos y “deshuesaderos™ automotrices, asi como de bodegas comerciales y depdsitos de
materiales de construccion.

Las colonias al norte de este corredor tienen en sus calles secciones reducidas y sin una continuidad vial de comunicacién
interna entre ellas lo que imprime un cardcter intimo y de aislamiento con su entorno, que contrasta con la amplitud de
algunas secciones viales de Rancho Tejomulco, permitiendo diversas imagenes del paisaje circundante.

Zona A-3 (CENTRO): Zona con predominio habitacional y pequefio comercio integrado a la vivienda. La mayoria de las
edificacion es de uno o dos niveles, con casos aislados de mas niveles, destacan las pendientes de la topografia que forma
una cuenca abierta en su parte norte, a pesar de esto la traza es regular y ortogonal alrededor de la plaza central del Pueblo
de Nativitas.

La imagen general estd dada por la vivienda consolidada de tipo popular, mezclada con escasas edificaciones con valor
patrimonial como viviendas vernaculas con cierto grado de deterioro, formando un compacto conglomerado de edificacion
debido a la saturacion de los predios de esta zona y la presién de subdivisién de los mismos, que contrasta con la meseta de
la parte alta de esta zona homogénea en la que se ubica el Panteon de Nativitas donde los predios tienen dimensiones
mayores, ademas de la presencia de baldios.
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Fisonomia urbana del Sector B en Suelo de Conservacion,

Zona B-1 (LOMAS): Zona de traza irregular con topografia accidentada, formando una serie de cuencas y mesetas donde
el uso habitacional disperso se mezcla con dreas de produccion agricola y zonas verdes de valor ambiental. Vivienda en su
mayoria de un nivel sin consolidar, en proceso de construccion, con caracteristicas populares de bajos recursos,
contrastando con edificacion de uno o dos niveles, con un mayor grado de inversion en su construccion. Se conserva en
partes ¢l valor paisajistico de montafia, pero deteriorado por el proceso de ocupacioén. Por su ubicacion la zona presenta una
aptitud de dominio visual del paisaje y de miradores hacia la zopa de chinampas.

Zona B-2 (SUR): Zona con predominio de 4reas de valor ambiental, que conservan su valor paisajistico en una topografia
accidentada que forma cafiadas y mesetas de dificil accesibilidad. Los predios agricolas con dimensiones mayores a los de
la mayoria del area de estudio, tienen presencia de vivienda de tipo rural mezclada con caracteristicas de la vivienda popular
urbana.

En menor porcentaje, hay zonas compactas ubicadas en zonas de riesgo por pendientes, alrededor del Deportivo La Joya
con una imagen urbana de deterioro y pérdida de valor ambiental por lotificaciones reducidas, ocupadas con vivienda de
uno o dos niveles de tipo popular, en su totalidad en obra negra y en proceso constante de ampliacion.

También se aprecian casos de vivienda modesta aislada, con materiales precarios de construccién y provisionales, sobre
todo en las zonas de pendientes pronunciadas y cauces de escurrimientos, en contraste con un tipo de vivienda, que en
menor grado se presenta en la zona y muestra un alto costo de inversion en su edificacién, ubicada en las partes planas de
las colonias Santa Cruz y El Mirador.

e Nodos

En la estructura que conforma el pueblo de Nativitas se distinguen diferentes centros de actividad, estos se definen como
nodos que se constituyen principalmente en: la Plaza Central del pueblo de Nativitas, 1a zona de los Embarcaderos Nuevo
Nativitas y Zacapa, y por su actividad comercial la zona del mercado Madreselva.

® Referencias y remates visuales

A pesar de la altura predominante del drea de estudio con dos niveles en sus edificaciones, 1o que supuestamente permitiria
identificar los edificios relevantes como referencias visuales o hitos y elementos de orientacion dentro de la misma, no se
hace notorio ¢l predominio de altura de las principales edificaciones del 4rea sobre su contexto circundante, ya que
mantienen con €l una altura similar. Por lo que la misma topografia del lugar y los elementos naturales, son los que ofrecen
los principales hitos y puntos de referencia para sus pobladores.

Sin embargo, dentro de la edificacion se puede sefialar como los principales hitos y remates visuales de Nativitas: el quiosco
de la plaza central, la iglesia de Santa Maria, la iglesia de la Conchita en Rancho Tejomulco, La Casa de Bombas, el
restaurante los Manantiales, la Caja de Agua a un costado de la carretera Xochimilco - Tulyehualco y el hito que
representan la Cruz de Tetli, ubicada sobre el cerro en el extremo sur de la Av. Judrez y las columnas aisladas de ventilacién
del viejo Acueducto.

Junto al Pante6n del pueblo, ¢l Conjunto Habitacional con edificios de cuatro niveles, por su ubicacion en la parte alta del
centro del pueblo, constituye un importante punto de referencia visual. Por su elevada altura los arboles del Bosque de
Nativitas de la zona de chinampas y canales, constituyen otra de las principales referencias visuales para los pobladores de
Nativitas.

¢ Miradores
Los miradores son puntos donde se amplia la perspectiva visual y se puede disfrutar del paisaje urbano y natural de
Nativitas, estos se presentan en la mayoria de las partes altas del Sector B de Suelo de Conservacion, gracias a su elevacion

topografica que permite apreciar distintas panordmicas de la cuenca que ocupara antiguamente el Lago de Xochimilco y del
inconfundible paisaje que ofrece la zona chinampera.
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1.20 Espacio Pablico

El Bosque de Nativitas con un 4rea establecida de 26.13 has. por el decreto publicado en el Diario Oficial el 26 de Abril de
1984, representa en sus dreas verdes (15.12 has.) el mayor espacio piiblico para la comunidad local, y para los visitantes que
lo frecuentan los fines de semana, en su interior una de las principales actividades recreativas es el recorrido del mismo a
caballo, los manejadores de los caballos tienen su organizacion interna de grupo y a pesar de que no existe ningin permiso
para esta actividad por parte de la Delegacion, han logrado un arraigo y aceptacién de la comunidad en el uso del Bosque,
debido al mantenimiento y cuidado que le dan.

E1Bosque en general y de acuerdo a lo manifestado por la comunidad, es de los espacios pablicos mds frecuentados por los
atractivos adicionales que ofrece como dreas de juegos infantiles, zonas con mesas y parmillas para la elaboracion de
convivios y dias de campo, esto a su vez ha generado problemas de basura y de proliferacién de vendedores ambulantes en
su interior, asi como de puestos de antojitos en sus accesos.

La problemética principal del Bosque es la delimitacién de sus dreas publicas actualmente ocupadas por ¢l mercado de
plantas “Madreselva” y las instalaciones exclusivas de las dependencias gubernamentales: SAGAR y SEMARNAP, a pesar
del decreto con fecha del 26 de Abril de 1984, por medio del cual se desincorpora del dominio de la Federacién y se
incorpora al dominio publico del Departamento del Distrito Federal, y la Delegacion Xochimilco, el control y cuidado del
Bosque de Nativitas con una superficie de 261,389.32 m® que (de acuerdo al decreto antes mencionado) debe destinarse al
Proyecto de Regeneracion, Conservacion y Mejoramiento del Bosque Nativitas.

El departamento juridico de la Delegacion lleva a cabo gestiones para recuperar para la comunidad las porciones del Bosque
ocupadas por la SAGAR y la SEMARNAP, asi como el reordenamiento de Ia superficie concesionada por la Delegacién
para el Mercado de plantas Madreselva, que ha provocado conflictos viales y de usos en los predios de la zona.

La Plaza Central con su quiosco y el atrio de la iglesia de Nativitas, son el principal espacio piblico del pueblo, ambos se
conservan decorosamente en sus pavimentos, alumbrado y mantenimiento de arbolamiento y jardineria, aunque carecen de
mobiliario urbano, en conjunto forman el principal centro de reunién plural de la comunidad, para las actividades sociales,
politicas y de festividades religiosas del pueblo, como la fiesta principal, el 8 de Septiembre para celebrar al Santo Patrono
del Pueblo.

La principal problematica de este espacio publico son las constantes inundaciones y azolves del drenaje, que junto con la
tierra que arrastran los escurrimientos de las partes altas, provocan en la plaza constantes encharcamientos y lodazales,
ademas de la reciente instalacion de puestos comerciales sobre la acera de Vicente Guerrero, en el costado sur del atrio, por
lo que alteran su imagen.

Otro aspecto importante del espacio publico del centro del poblado, es su estructura de calles peatonales con escalinatas, por
el que se desarrolla el principal movimiento interno de la poblacion. Estas escalinatas se encuentran en deplorables
condiciones, por la falta de mantenimiento y alumbrado se convierten en areas publicas inseguras en su recorrido, sobre
todo en horarios nocturnos.

La zona de embarcaderos con el mercado de artesanias es un espacio pitblico recreativo con actividad comercial, al que la
poblacion local manifesté en encuestas aplicadas, su agrado por disfrutar de ésta. Sin embargo sus principales usuarios son
los visitantes y turistas que acuden a €l los fines de semana, en que su infraestructura trabaja al 100%.

Actualmente se esta desarrollando por la Delegacién el proyecto de mejoramiento del estacionamiento, dreas publicas del
embarcadero y de los locales comerciales de comidas y de giros diversos, los cuales se encuentran dispersos y no se integran
con el mercado de artesanias, la oficina de informacién turistica y demas servicios turisticos.

La problematica que se presenta en los embarcaderos como espacio piblico es la ocupacién del corredor peatonal del
embarcadero Zacapa hacia el embarcadero Nuevo Nativitas por vendedores ambulantes; adicionalmente a la falta de
limpieza y recoleccion de basura generada los fines de semana.

Las trajineras estan organizadas en distintas cooperativas, pero su excesivo crecimiento en mitmero de trajineras y canoas de
comerciantes que tratan de aproximarse a los turistas, hacen que actualmente el funcionamiento y la fluidez en los canales
de la zona de los embarcaderos sea conflictiva.
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1.21 Riesgos y Vulnerabilidad

El 4rea de estudio presenta riesgo para las viviendas ubicadas en zonas de pendientes pronunciadas, dentro de cauces de
arroyos y escurrimientos, con constantes deslaves de tierra, desprendimiento de rocas y en época de lluvias fuertes
corrientes de agua que se llevan consigo troncos de arboles y piedras. Todo esto implica un alto nivel de inseguridad para la
integridad de los habitantes de las viviendas ubicadas en estas zonas de riesgo.

De acuerdo a informacion de la Subdireccién de Proteccién Civil de la Delegacién Xochimilco, en esta entidad se tiene un
registro de 169 asentamientos humanos, donde 34 de estos se consideran de alto riesgo, ubicados en Suclo de Conservacion
con las caracteristicas antes descritas, 11 de estos tltimos asentamientos son clasificados de atencion inmediata.

CUADRO 14 Asentamientos en riesgo de atencion inmediata en Santa Maria
Nativitas. "

3
DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO
EL OLIVO 103
ALCANFORES 43
JOYA DE VARGAS 75
COLINDANTES AL AREA DE ESTUDIO
EL CAPULIN 58

LA HERRADURA (HUEYTEPEC) 39

El 4rea de estudio no presenta riesgos de origen quimico-industrial, los laboratorios e industrias quimicas mas proximas son
las ubicadas junto al Deportivo Xochimilco, sobre Prolongacién 16 de Septiembre. La tinica gasolinera, se ubica colindando
con el Bosque en la esquina de Camino a Nativitas con la calle Ciclamen.

La principal vulnerabilidad del 4rea de estudio, es por la contaminacién de los mantos freaticos en Suelo de Conservacion,
debido a las 1,483 viviendas en este sector que no cuentan con drenaje de ningin tipo y realizan sus descargas de aguas
negras directamente al subsuelo.

Los canales son otra zona vulnerable, por las descargas directas de aguas negras a los canales por las viviendas ubicadas en
las chinampas, y por las grandes cantidades de basura producida por la saturacién de visitantes a la zona en fin de semana.

1.22 Evaluacion del Programa Delegacional 1997
1.22.1 Normatividad®

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco 1997, contempla la disposicién para la parte céntrica del
poblado de Nativitas de ser un rea de Conservacion Patrimonial y junto con una zona de San Lorenzo Atemoaya, se
considera ademas como area de rescate en Suelo de Conservacion.

El centro del pueblo de Nativitas tiene una normatividad H 2/40/125 uso Habitacional de dos niveles, con 40% del area libre
del predio y una superficie minima de la vivienda de 125 m?, ademas contempla el atrio de Ia iglesia y la plaza central como
EA Espacios Abiertos y como CB Centro de Barrio las dos manzanas al sur de la plaza y la iglesia.

Las colonias de Nativitas, en Suelo Urbano situadas al norte de la carretera Xochimilco - Tulyc;hualco tienen una
normatividad HC 2/40/125 Habitacional con Comercio en dos niveles, con 40% del area libre del predio y una superficie
minima de la vivienda de 125 M2

El Programa Delegacional de Desarrollo Urbano de Xochimilco, define la normativa E de Equipamiento, en el 4rea de
estudio para la zona de embarcaderos, la isla de Zacapa y el panteon del pucblo de Nativitas; mientras que el Bosque de
Nativitas aparece como AV Area Verde.

3 Fyente: Subdireccion de Proteccion Civil de la Delegacion Xochimilco.
* ver Plano Programa Delegacional Vigente
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La zona chinampera del barrio de San Cristébal tiene la normativa RE Rescate Ecologico por ser una zona intermedia entre
¢l drea urbanizada con perdida de sus caracteristicas originales y con fuertes presiones para destinarla a usos urbanos, por lo
que el Programa Delegacional establece en estas dreas usos extensivos que permitan su reforestacién.

1.22.2 Operatividad

El corto periodo con el que se cuenta desde la publicacion del Programa Delegacional, (10 de abril de 1997), no permite en
una zona predominantemente de autoconstruccion evaluar la operatividad del mismo, dentro del Suelo Urbano.

Sin embargo es importante mencionar que el ZEDEC aprobado anteriormente (21 de enero de 1994) vy de alguna manera
revalidado como Programa Parcial es conocido por la comunidad, en base al mismo se espera que los programas de
regularizacion de la DGRT, previo dictamen de Proteccion Civil y de 1a SEDUVI, se apoyen en el mismo.

1.23 Otras Disposiciones Normativas y Operativas que Inciden en la Delegacién y en el Poligono de
Aplicacién del Programa Parcial

El 31 de julio de 1997 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, se public la normatividad para el Programa Parcial de la
Zona Sur en Suelo de Conservacion Ecologica de la Delegacién Xochimilco, en la que se establece el Uso Habitacional
como ¢l predominante, dotdndolo de una zonificacién secundaria, usos complementarios v normatividad especifica
dependiendo de su ubicacion, sustituyéndolo con el nombre genérico de ZEDEC.

Todos los usos de suelo no especificados en la normatividad del Programa Parcial de la Zona Sur en Suelo de Conservacion
Ecologica de la Delegacion Xochimilco quedan prohibidos, mientras que los usos no habitacionales existentes, anteriores al
Programa Delegacional version 1992, podrén regularizarse demostrando con documentos certificados ante notario publico
su existencia.

Los dos tipos de normatividad de indole habitacional, establecen una determinada densidad de ocupacion, sin embargo se
permite un incremento de las densidades de vivienda.

Para el caso de la norma HS-1 Habitacional suburbana con 100 Hab./Ha. En la que se permite una vivienda por cada 500
M2 de terreno, si hay predios mayores a 1,250 M2, se permitird un incremento en la densidad de viviendas de hasta un
100% en el caso de viviendas con una superficie mayor a 60 M2, y un incremento de 200% para desarrolios habitacionales
con vivienda menor a 60 M2 construidos.

Para la norma HS-08 Habitacional suburbana con 80 Hab./Ha. En la que se permite una vivienda cada 750 M2, se permitird
un incremento en esta densidad sélo en predios mayores a 1,950 m2 de hasta un 100% del niimero de viviendas sefialadas, y
cumpliendo con porcentajes de superficie libre de construccion establecidos en el programa segiin la dimension del predio.

Los encargados de autorizar estos incrementos seran el Departamento del Distrito Federal a través de la Direccion General
de Reordenacién Urbana y Proteccion Ecoldgica, previa opinién de la Delegacién Xochimilco y la Comisién Reguladora
para el Desarrollo Rural, dichas autorizaciones dependeran de las caracteristicas del predio tales como; topografia,
posibilidad de dotacién de servicios, mecanica de suelos y accesibilidad.

Sin embargo, a pesar de las densidades de uso del suelo establecidas por el Programa Parcial de Suelo de Conservacion de
Xochimilco, en el articulo 3° del mismo, establece como prioridad permitir la regularizacién de los predios, con la superficie
que ocupen actualmente siempre y cuando se encuentren dentro de los limites de las zonas secundarias que permitan la
vivienda; por lo que actualmente las densidades dentro de la mayoria del Programa Parcial Zona Sur se encuentran
rebasadas muy por arriba de lo que establece su normatividad.

Otro de los puntos que establece el Programa Parcial Zona Sur, es que todos los predios y las construcciones que se
encuentren actualmente dentro de las zonificaciones del mismo y que cumplan con la normatividad estabiccida en los
programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, que Ileven a cabo la Direccion General de Regularizacién Territorial
DGRT o la Comisién de Regularizacion de la Tenencia de la Tierra (CORETT) podran solicitar su incorporacion a dichos
programas.

En las dreas habitacionales en zona de riesgo no podrén construirse nuevas viviendas ni ampliarse las existentes, mientras
no cumplan con las medidas de seguridad que emita para ellos la Direccién General de Proteccion Civil, posteriormente a
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ese dictamen y observancia, podran solicitar su incorporacién a los programas de regularizacion, siempre y cuando no se
dictamine que la vivienda se encuentra en zona de alto riesgo.

Dentro de la normatividad del Programa Parcial de la Zona Sur de Xochimilco, también se establece que los usos
complementarios para equipamiento como: guarderias, jardines de nifios, primarias, iglesias y templos, clinicas, centros de
salud, mercados, tianguis agencias de correos, telégrafos, canchas deportivas, plazas y parques, solo podran ubicarse dentro
de una distancia minima de 200 m. con respecto a la linea del limite de Area de Conservacion Ecologica.

La zona en general presenta carencia de suelo destinado a futuro equipamiento, problematica que puede agudizarse en la
zona, por lo establecido en el acuerdo 03/98 publicado el 29 de Enero de 1998 en la Gaceta Oficial del Distrito Federal, por
medio del cual se otorgan estimulos fiscales y facilidades administrativas para la vivienda, que ademds es el criterio con que
se rigen dependencias como la DGRT en sus tramites de regularizacién. Donde se especifica que:

“Las lotificaciones, divisiones, aperturas de calles y otras vias de uso comin, asi como las construcciones de uso
habitacional o predominantemente habitacional que existan con anterioridad a este Acuerdo, se consideraran a partir de esta
fecha regularizados en cuanto a licencias, permisos o autorizaciones y no se tendra la obligacion de proporcionar 4reas de
donacién, de equipamiento urbano, cajones de estacionamiento ni satisfacer los requisitos previos a la licencia de
construccion y de densidad de poblacién, ni la presentacién de manifestaciones de construccién.”

Este acuerdo, con su caricter de facilitar la situacion juridica y la regularizacion administrativa de los predios, fomenta
zonas urbanas con un crecimiento desordenado y desmedido como en los asentamientos de las partes altas de Nativitas.

Ante la problemética actual de la zona de estudio, detallada en el capitulo correspondiente del presente Programa, se percibe
que la normatividad del Programa Parcial de la Zona Sur en Suelo de Conservacion Ecolégica de la Delegacion Xochimilco,
no ha sido la adecuada ya que ha fomentado un crecimiento acelerado de la zona.

En la parte céntrica del pueblo de Nativitas, en cuanto a densidades habitacionales en la mayoria de los predios no se respeta
el porcentaje de area libre especificado, agudizandose este aspecto en varias zonas del Suelo de Conservacion, en el que
ademas los poligonos que especifican el cambio de densidad del Uso Habitacional, siguen formas caprichosas que
imposibilitan su aplicacién y control.

Ademéds se minimizan los poligonos donde se especifica el uso HZR Habitacional en Zona de Riesgo y aquellos que se
deben conservar como 4reas verdes.

Por todos estos motivos, el Programa Parcial de Santa Maria Nativitas, debe revisar la normatividad vigente dentro de su
pohgono de estudio, debido a las irregularidades que presenta la operatividad del Programa Parcial vigente y su
incongruencia con la problematica que genera asentamientos en Suelo de Conservacién, por lo que se requiere una
definicion clara de politicas y procedimientos de operacién; sobre todo por lo establecido en el Programa Parcial de la Zona
Sur en Suelo de Conservacion Ecolégica de la Delegacion Xochimilco.

1.24 Sintesis de la Situacién Actual®®
La problemdtica que se presenta en el 4rea del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas, se resume en los siguientes
aspectos:
1.24.1 Aspectos ambientales
e Ocupacion desordenada y dispersa del suelo.
e Pérdida y abandono de las zonas agricolas productivas.
e Invasion de derechos de cauces de escurrimientos y arroyos.

¢ Deterioro de areas de valor ambiental tanto en la zona de chinampas y canales como en la zona de la montafa.

» Tendencia inadecuada de ocupacion de zona de chinampas del barrio de San Cristébal y de zona chinampera al norte del
canal Santa Cruz, por usos habitacionales incompatibles con el Suelo de Conservacion.

* Ver Plano de Diagnéstico Integrado
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e Tendencia inadecuada de crecimiento de la mancha urbana, hacia la parte sur del pueblo de Nativitas en Suelo de
Conservacion.

e Agrietamientos en edificaciones y calles de la zona debido a hundimientos diferenciales del subsuelo.
1.24.2 Aspectos socioeconémicos

e Alto indice de crecimiento de la poblacién en la zona.

e Bajos niveles de ingresos de la poblacion.

e Presencia de grupos demandantes de suelo y vivienda en el entorno que pueden generar invasiones.

e Baja productividad de los programas agropecuarios en la zona.

e Presencia de vendedores informales en el interior del Bosque y en la zona de los embarcaderos los fines de semana.
1.24.3 Aspectos urbanos
Suelo y vivienda

» Proceso de subdivision de predios con dimensiones minimas a las permitidas por la normatividad vigente.

Viviendas y asentamientos en zonas de riesgo, con pendientes pronunciadas.
Carencia de espacios recreativos, culturales y de convivencia comunitaria en el interior de colonias y barrios.

e Abandono y deterioro del escaso equipamiento educativo existente.
o Escasa cobertura de todo tipo de equipamiento.

* Tendencia al cambio de uso del suelo y proliferacion de usos incompatibles en el corredor de la carretera Xochimilco-
Tulyehualco y en el entorno de los embarcaderos y del Bosque de Nativitas.

o Falta de control en establecimientos comerciales que invaden aceras en la calle Madreselva y Camino a Nativitas.
Vialidad y transporte

e Ocupaci6n de aceras para bases de rutas colectivas y para mantenimiento de las unidades de transporte en el entorno del
Bosque Nativitas, en las calles Camino a Nativitas, Ciclamen y Madreselva.

o Utilizacion de areas internas del Bosque Nativitas para estacionamiento por los visitantes de fin de semana.
» Falta de estacionamiento para el embarcadero Zacapa.

o Utilizacion de predios particulares para estacionamiento, debido a la insuficiente capacidad del estacionamiento del
embarcadero Nuevo Nativitas y del Mercado de Artesanias, por visitantes y turistas de fines de semana.

e Concentracién vehicular de visitantes al mercado Madreselva, aunada con los movimientos de carga y descarga de los
comerciantes del mismo mercado.

e Conflictos viales provocados por movimientos de carga y descarga, y por la ocupacion de los talleres automotrices de la
via publica en la zona de acceso al Bosque y al pueblo, en la calle camino a Nativitas y prolongacion Division del Norte.

e Falta de aplicacion del reglamento en cuanto a requerimiento de estacionamiento en restaurantes y locales comerciales
de la zona.
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» Falta de estructura vial que permita una comunicacién interna entre las colonias Afio de Judrez, San Jerénimo y
Xochipilli.

» Estructura peatonal con escalinatas del centro del pueblo en mal estado, es urgente un programa de mejoramiento de
escalinatas.

* Indefinicién de trazo, derecho de via y falta de continuidad vial debido a topografia accidentada, en vialidades de las
colonias y asentamientos irregulares del sector de Suelo de Conservacion, ademas casi 1a totalidad de éstas se encuentran
en terraceria, lo que dificulta la accesibilidad a determinadas zonas.

* Secciones viales reducidas en el centro del pueblo de Nativitas, sobre las que se concentra el movimiento vehicular;

camiones de abasto de comercios locales y transporte colectivo de la zona (Av. Benito Juirez, V. Guerrero, Narciso
Mendoza).

* Intersecciones viales conflictivas sobre la carretera Tulyehualco-Xochimilco, con las calles Cuauhtémoc y del Mercado;
en la union de prolongacion 16 de Septiembre, camino a San Lucas y carretera vieja a Xochimilco; y en la interseccién
de la carretera Vieja a Santa Cecilia con la Av. Cuauhtémoc.

« Dificultad de cruce peatonal a lo largo de la carretera Xochimilco-Tulyehualco, debido al intenso tréfico de la misma.

Imagen urbana y patrimonio

» Se presentan sobre todo en el sector de Suelo de Conservacién extensas zonas habitacionales de 1y 2 niveles en proceso
de construccion.

» Presencia de arquitectura discordante con el caricter de poblado rural en toda la zona.
e En el centro del poblado las pocas edificaciones tradicionales se encuentran deterioradas.
* Enla zona de chinampas y en la zona de montaiia se presenta una falta de valoracién del paisaje natural.

¢ Deterioro de la imagen de la zona turistica del Bosque y embarcaderos por la presencia de comercio ambulante ¥ por
basura generada por los visitantes.

» Falta de mantenimiento y limpieza en calles de la parte céntrica del pueblo de Nativitas.

» Imagen urbana en proceso de deterioro en el corredor de la carretera Tulyehualco-Xochimilco; a causa de talleres
automotrices, bodegas y deshuesaderos y el desorden publicitario de los mismos.

* Entorno de la iglesia de Santa Maria Nativitas deteriorado por la instalacién de puestos a un costado de la misma, asi
como por edificaciones recientes en proceso de construccién dentro del mismo predio de la iglesia.

Infraestructura

» EI87.29% de las viviendas cuentan con servicio de agua potable ya sea en el interior de la vivienda o tnicamente en el
predio.

¢ Zonas con suministro intermitente y deficiente por baja presién en redes de agua potable en las colonias el Jazmin,
Lomas de Nativitas, La Pefiita y Ampliacién Nativitas.

* Zonas que a pesar de contar con red de agua potable no se les da servicio por encontrarse por arriba de la cota de
servicio.

¢ Cobertura inicamente del 67.46% de la totalidad de las viviendas en el rea de estudio, con servicio de drenaje, ya sea
conectados a la red o por fosa séptica.
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e Desbordamiento de redes y encharcamientos frecuentes en las calles de las partes bajas del poblado, provocado por
azolves en tuberias deterioradas y redes que trabajan a contrapendiente, como consecuencia de los hundimientos
diferenciales de la zona.

e Zona sin servicio de drenaje desde la calle Cachopa y Camino Real hasta la zona alta de Joya de Vargas.

e (bras inconclusas del colector de Joya de Vargas v falta de conexiones domiciliarias a este.

e Descargas de aguas negras directamente en la zona de canales por lasviviendas ubicadas en chinampas.

¢ Falta de mantenimiento en el alumbrado piblico existente en la zona y dreas con carencias del mismo.

e Falta de pavimentacién en parte del barrio San Jerénimo y en la totalidad de las colonias ubicadas en Suelo de
Conservacion,

1.24.4 Pronostico
Considerando el acelerado crecimiento demogréfico que ha tenido la Delegacién Xochimilco y la incapacidad de controlar
la ocupacién del Suelo de Conservacion, el prondstico para la zona de Nativitas presenta un panorama de dificil solucién,

que puede resumirse en circunstancias tales como:

» Crecimiento poblacional con tasas mayores del 5% anual, lo que implica duplicar su actual poblacion en un lapso de 13
afios aproximadamente.

* De esta manera se generaran demandas de suelo y vivienda adicionales a las actuales carencias que presenta la zona, las
cuales se estiman de manera aproximada en lo siguiente:

CUADRO 15  Requerimientos de vivienda, suelo y agua.*,

aio incrementos suelo agua
de poblacion viviendas lotificable m3/ seg
habs has.
2000 2,954 656 20 0.008
2005 8,875 1,972 60 0.026
2010 11,512 2,558 77 0.033
suma 23,341 5,186 157 0.077

e Dadas las limitaciones de Suelo Urbano desocupado, este crecimiento se desarrollard principalmente en Suelo de
Conservacion, zonas de chinampas y zonas altas; contrario a las politicas establecidas por el Programa General de
Desarrollo Urbano del Distrito Federal.

* Los escasos resultados obtenidos en el aumento de la productividad en las zonas agricolas y chinamperas, y la carencia
de incentivos a las actividades primarias, inducirdn a los pocos propietarios de suelos agricolas a su lotificacion
irregular.

e La carencia de infraestructura se agravard en virtud de las limitantes de recursos que presenta la ciudad y en particular la
Delegacion, adicionalmente, las partes altas de la zona de estudio estin consideradas como zonas condicionadas para la
dotacion de servicios por la DGCOH.

¢ Elincremento acelerado de vivienda y la carencia de servicios, incrementaran los grados de contaminacion de la zona de
canales y la proliferacion de basura en zonas altas de dificil acceso.

* Proyeccion generada por el Programa Parcial de Santa Maria Nativitas en base a datos del Conteo 1995 de INEGI.
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* Lademanda de equipamiento urbano basico y espacios recreativos para la comunidad, se duplicaran por lo que deberan
preverse reservas de suelo que deben adquirirse para estos fines.

* La tendencia de cambio de uso del suelo en la zona centro del Pueblo de Nativitas, a lo largo del corredor de la carretera
a Tulyehualco y en el entorno de los mercados de artesanias y de plantas, incrementara la problematica vial y de
estacionamientos.

¢ El incremento de poblacidn migrante a la zona, se traduce en viviendas con un proceso permanente de autoconstruccion,
afectando la conservacion de tradiciones y caracteristicas formales del casco del Pueblo de Nativitas.

¢ Los costos de suelo y la escasa vigilancia incrementardn la construccién de vivienda precaria en zonas de pendientes
riesgosas.

I1. IMAGEN OBJETIVO

El programa parcial de Santa Maria Nativitas, establece como Imagen Objetivo para el 4rea de estudio, el tratamiento
diferenciado entre las colonias y barrios que conforman la poblacion del Suelo Urbano y los asentamientos irregulares con
diversos grados de consolidacidn existentes en Suelo de Conservacion.

La zona de estudio, se considera con posibilidades de alojar a 43,200 habitantes en total, lo que representa un incremento
del 60% de la poblacién actual (26,900) no obstante, con la actual tendencia de crecimiento esta poblacién se puede
alcanzar en el afio 2007, por lo que la tasa de crecimiento poblacional debera reducirse y el proceso de ocupacion de Suelo
de Conservacion, debe controlarse de manera estricta, situacion que se propone como imagen para esta parte de la zona de
estudio.

¢ Suelo Urbano

Por lo que se refiere al Suelo Urbano, la imagen propuesta por el programa parcial busca como etapa inicial mejorar las
condiciones de vida de colonias y barrios, asi como reforzar la identidad en las nuevas colonias, para lo cual se propone: la
adecuada dotacion de equipamiento y servicios, lo que implica una estructura urbana equilibrada a través de la creacién de
nuevos centros de barrio en las colonias de Ia parte sur y la consolidacion de centros de barrio existentes, mediante la
adquisicion de suelo para equipamiento urbano en el corto plazo. Esto permitird fomentar la identidad de los barrios con sus
distintos centros de convivencia comunitaria, conformando la trama espacial y social de Nativitas integrada en torno al nodo
principal del poblado.

Para aliviar las deficiencias existentes se considera prioritario el mejoramiento de infracstructura destacando:
e La ampliacién y mejoramiento de los servicios en la colonias San Jerénimo y Afio de Jusrez.

e La canalizacion de escurrimientos pluviales desde las partes altas del Pueblo de Nativitas hacia el canal de Santa Cruz.
Para la comunicacién interna de la colonia, se define la estructura peatonal de liga entre las colonias y el pueblo de
Nativitas, la cual tiene como etapa inicial el programa de mejoramiento y construccion de escalinatas.

Con respecto a la creacién de nuevos espacios abiertos al interior de la colonia, se establece el rescate del predio de la
antigua escuela Izcdatl, para generar en el mismo un espacio abierto de tipo comunitario.

La oferta de suelo para el crecimiento y de alternativa para el desdoblamiento familiar se establece a través de densificar la
zona mediante la saturacion de baldios y predios subutilizados, ocupéndolos preferentemente con programas de vivienda
unifamiliar, que no pierdan el cardcter del importante contexto natural en el que se ubican, con la intencién de compactar y
liberar las presiones de ocupacioén y demanda de vivienda del Sector de Suelo de Conservacién, canalizandolas hacia estos
predios.

El mejoramiento de las condiciones econémicas de los habitantes de Santa Maria Nativitas, se plantea mediante Programas
de apoyo a la generacion de empleo local y de fomento a la inversion, (en proyectos Ecoturisticos, Recreativos, Culturales)
y de comercializacién de plantas y flores; asi como los proyectos especiales de mejoramiento integral que ayuden a
consolidar el nodo turistico y que permitan mantener el equilibrio ecolégico de 1a zona. Estos proyectos especiales son:
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1. El Embarcadero de Nativitas que incluye el Mercado de Artesanias y Alimentos, Restaurante Manantiales y Parque
Ecologico de la chinampa de la Isla Zacapa **

2. El Bosque de Nativitas con el rescate y ampliacion del poligono del mismo, el reordenamiento del Mercado de
Madreselva y la definicion de estacionamientos y paradero de transporte colectivo.

3. Paseo ecoturistico Zacapa-Museo de Santa Cruz y Parque chinampero del barrio de San Cristdbal.

e Suelo de Conservacion

Para el Suelo de Conservacion ¢l objetivo basico del programa es el de controlar el proceso de ocupacion del suelo, como
un modelo a seguir para la totalidad del 4rea de conservacion de la Delegacion; ordenando y compactando las zonas
ocupadas a través de los siguientes aspectos:

e La reubicacion de las viviendas situada en: zonas de riesgo, pendientes pronunciadas y en cauces de escurrimientos, en
este sentido se propone NO DOTAR DE SERVICIOS y NO REGULARIZAR a las viviendas ubicadas dentro de
estas zonas.

e La definicion y rescate de las zonas de valor ambiental, que representen riesgo por pendientes pronunciadas y cauces de
arroyos para proceder a programas de forestacion de las mismas, conformando cinturones ecolgicos y mecanismos que
aseguren su conservacion como reservas ecologicas.

Por lo que se refiere al ordenamiento de las zonas ocupadas, éste se realizaré a través de la modalidad de poblado rural con
sistemas de ecotécnias obligatorias en las construcciones. Lo que implica un tratamiento de 4reas sujetas a una normatividad
especifica relativa a la infraestructura, en donde se deber4 destacar:

» Las caracteristicas especiales para la infraestructura de la zona, como sistemas colectivos de captacion de agua y la
construccion de fosas sépticas.

» Pavimentacién filtrante y empedrados en Ia totalidad de las calles.
» Restriccion de construccion para respetar los derechos de via en vialidades secundarias de liga interna.

Las alternativas de crecimiento en el Suelo de Conservacion se establecen a partir del rescate de los predios con presiones
de lotificacion y todavia sin convenio de regularizacion, mediante la adquisicién de suelo o expropiacién, lo que permitira:

e Tener una bolsa de suelo para equipamiento urbano basico y programas de vivienda institucional de caracter colectivo
en lo referente a la propiedad, las modalidades posibles podran ser Programas de Pie de Casa y de Infraestructura de
Caracter Comunitario (hidrantes, almacenamiento de agua y fosas sépticas colectivas).

El control de la subdivisién de lotes y de la venta irregular de los mismos se plantea mediante el impulso a Programas
Productivos en el entorno del suelo ocupado, buscando la recuperacién de los suelos productivos, circunstancia que
demanda de incentivos fiscales, administrativos y la creacién de mecanismos que garanticen la productividad de las
organizaciones de productores agricolas.

Estas acciones de apoyo a las actividades agropecuarias requieren del subsidio de la actividad primaria dentro del poligono
del programa parcial, asi como del control y vigilancia de la expansion urbana dispersa, al sur de la Delegacién y en
particular de la colonia Joya de Vargas para evitar su liga con el poblado de Santa Cecilia.

III. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

3.1 Estrategia de Integracion al Ambito Metropolitano

* En proceso de elaboracién por la Delegacién Xochimilco.
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La estrategia del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas establece la recuperacién del caracter de la zona como Suelo de
Conservacion, que se estructure dentro del 4mbito metropolitano como una franja efectiva de contencién del crecimiento
desmedido de la metropoli y un drea de transicion entre las zonas totalmente urbanizadas, con las de produccion agricola
que conserva el Distrito Federal y en especial 1a Delegacién Xochimilco.

Para el correcto funcionamiento de integracion de la zona se requiere un impulso de reactivacion econdémica local, con
proyectos de desarrollo turistico, ecolégico, recreativo y cultural. Un apoyo fundamental a la produccién agricola de
chinampas y la recuperacion de areas perdidas para esta actividad en Suelo de Conservacion.

Esta situacion implica una politica clara respecto al tratamiento de las zonas de asentamientos irregulares, las cuales han
sido toleradas durante muchos afios; en este sentido la zona sur de Nativitas, debe controlarse ya que presenta una tendencia
de microconurbacion con el poblado rural de Santa Cecilia Tepetlapa.

La revision de la propuesta del Programa Parcial de la Zona Sur de Xochimilco, considerando la dindmica particular de cada
poblado, queda manifiesta, ya que si bien el concepto de zona de control parece claro, la zonificacién planteada presenta
muchos huecos y oportunidades a los fraccionadores irregulares.

La definicion de las zonas de bolsa de suelo institucional para la reubicacion de zonas de vivienda y el reordenamiento de
las zonas ocupadas, permitira el rescate de estas areas para la produccion agricola y para la creacién de cinturones de
contencion con valor ambiental.

La atencidn al déficit de la zona en infraestructura y servicios, debe ser minima y fomentar la utilizacién de ecotécnias en
Suelo de Conservacion y de pavimentaciones de cardcter ecologico.

3.2 Estrategia Fisico Natural

La estrategia Fisico Natural establece la conservacién de la zona chinampera del barrio de San Cristobal, mediante el
control de usos incompatibles y asentamientos irregulares, implementando programas de impulso a la actividad productiva
de las chinampas.

Para la conservacién del Bosque de Nativitas se requiere un programa de redefinicién de sus 4reas; para el rescate y
ordenamiento de las actividades que al interior de éstas se realizan. Estableciéndose la prohibicién de circulacién de
vehiculos automotores, al interior del Bosque. '

Reubicacién de dreas para estacionamiento de los visitantes y del comercio ambulante en los extremos del Bosque sin la
afectacion de zonas arboladas, con un control de los mismos para la generacion de recursos que permitan llevar a cabo
acciones de mantenimiento y reforestacion del Bosque.

En Suelo de Conservacion la estrategia se apoya en la recuperacion de las areas con pendientes pronunciadas y de todas
aquellas, que por sus caracteristicas naturales representen algin riesgo para la vivienda ubicada en ellas, para posteriormente
llevar a cabo acciones de reforestacion y mantenimiento, para la creacion de parques ecoldgicos de barrio que delimiten y
contengan el crecimiento de los mismos.

Los escurrimientos y barrancas, situados en la parte sur del poligono estardn sujetos a la norma de ordenacién No. 21 del
Programa Delegacional, en donde se deben realizar programas de rescate, limpieza o arbolamiento, asi como la prohibicién
de cualquier construccién habitable, con respecto al aprovechamiento del agua en estas zonas la CORENA y la DGCOH
definirén las obras necesarias para la regulacion del suministro de agua potable.

La estrategia define el 4rea de produccion agricola, que se encuentra actualmente ocupada de forma dispersa por usos
habitacionales y predios que aun conservan esta actividad, para la implementacioén de programas de apoyo fiscal, incentivos
y asesoria técnica, se debe fomentar la creacion de mecanismos de organizacion de los productores y de la comunidad, que
garanticen el mantenimiento de estas dreas agricolas mediante una alta productividad.

La participacién coordinada de la Secretaria del Medio Ambiente y la SEMARNAP, permitira la definicion de parques
urbanos en Suelo de Conservacion, dentro de las zonas que se establecen para programas de arbolamiento y amarre de
suelo, ubicadas en el plano (Estructura Urbana) y el apoyo a propietarios de dreas de gran productividad agricola.
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3.3 Estrategia Demografica

La estrategia demografica de la Delegacion de Xochimilco esta condicionada al cumplimiento de los objetivos que sefiala el
Programa General de Desarrollo Urbano, que plantean el repoblamiento de las Delegaciones centrales y control en las
Delegaciones con Suelo de Conservacién, considerando imicamente su crecimiento natural.

La estrategia del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas es revertir la tendencia de crecimiento que se ha dado en la
zona, mediante el control y restriccién de ocupacion del territorio a desarrollos habitacionales. Orientando el crecimiento
demografico para que sea preferentemente el crecimiento natural de la poblacion actual, inicamente dentro de las areas de
reserva definidas para éste.

La aplicacion adecuada de dimensiones de predios minimos permitidos y un control en la subdivisién de los predios
particulares; evitando el fraccionamiento y venta irregular de los mismos, generado por la expulsién de poblacion de otras
zonas de la cindad, y su inmigracion a dreas como Nativitas donde existe la oferta de suelo a bajo costo.

La elaboracion de camparias de educacién y planificacién familiar con la poblacion de la comunidad, permitird formar una
conciencia de la problematica.

La difusién del peligro que implica el crecimiento de zonas habitacionales en areas de riesgo, permitird desalentar
crecimientos espontineos que afectan el equilibrio ecolégico v dificultan la posibilidad de dotacion de servicios. Con esta
base, la estrategia demografica se apoya en establecer un tope poblacional para la zona a partir de definir el suelo factible
de usarse para desarrollo de vivienda, esta se resume en el cuadro siguiente:

CUADRO 16 _ Capacidad de poblamiento del Programa Parcial®®
has. POSIBLES | LOTE PROMEDIO

VIVIENDAS |DE LOTIFICAR m? POBLACION

ACTUALES VIVIENDAS FACTIBLE
suelo urbano ) 3018
habitacional 83.39 200 4170 18,763
habitacional con 15.08 300 503 2,262
comercio
suelo de 2870
conservacion
habitacional nural 63.71 200 3186 14,335
poligonos para 21.01 120 1751 7.879
habitacion rural en
conjuntos g
TOTAL 5,888 183.19 9,609 43,238

3.4 Estructura Urbana®’

La Estructura Urbana dentro del drea de estudio del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas se ha conformado de Ia
siguiente manera:

3.4.1 Usos del suelo

Para el sector de Suelo Urbano, se substituye la normativa del uso Habitacional con Comercio que define el Programa
Delegacional para la mayoria del suelo en este sector, por el de Habitacional, El comercio basico en este sector se ubicard en
el uso definido como Centro de Barrio en: barrio San Jerénimo en torno de los predios de la iglesia de San Jerénimo, en la
colonia Afio de Judrez y en la totalidad del centro del Pueblo de Nativitas,

* Proyeccién generada por el Programa Parcial de Santa Ma. Nativitas en base a datos del CONTEO 1995 de INEGI.
Ver Plano de Zonificacién y Normas de Ordenacién
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Para el corredor de la Carretera Xochimilco - Tulyehualco, los predios de las aceras frente a los embarcaderos y del
mercado Madreselva, se establece el uso Habitacional con Comercio.

En las chinampas del barrio de San Cristdbal y en la isla de Zacapa se sustituyen los usos indicados por el Programa

Delegacional, como Rescate Ecolégico y Equipamiento respectivamente; por un nuevo uso: Turistico con Agricultura
Intensiva (TAG).

Se establece la ubicacion precisa del Equipamiento Bésico en la zona, diferenciando el equipamiento nuevo del existente, el
mismo caso ocurre con el uso de Espacios Abiertos, donde también se identifican los de nueva creacién adicionales de los
existentes. El Bosque de Nativitas mantiene el uso como Area Verde.

Para el sector de Suelo de Conservacidn, el Programa Parcial de Desarrollo Urbano de Santa Maria Nativitas realiza una
revision total de los usos que establece el Programa Parcial de la Zona Sur en Suelo de Conservacién Ecologica de la
Delegacion Xochimilco.

Se modifica la normatividad y los usos dentro del poligono del Sector de Suelo de Conservacion de la siguiente manera:

Las zonas que cuentan con la normativa Habitacional en Zona de Riesgo; el Programa Parcial de Nativitas la sustituye por
el uso de Rescate Ecologico y Areas Verdes, ampliando este uso para todas las zonas del sector con riego por pendientes
pronunciadas y por ser cauces de escurrimientos y arroyos.

El Uso Habitacional Suburbano con la normatividad de 100 hab./ha. y 80 hab./ha. se sustituye por el uso Habitacional Rural
en 2 niveles y 50% del area libre del predio.

Se establece en poligonos especificos de este Sector, la aplicacién de la normatividad del uso Habitacional Rural con 2
niveles y 50% de érea libre del predio, dentro de los cuales adicionalmente se podrin desarrollar programas de vivienda en
conjunto sujetos a una normatividad especifica de infraestructura. El nivel de detalle permite definir para este Sector el
suelo destinado para Espacios Abiertos. En el deportivo la Joya se sustituye su uso anterior como Area Verde, por el de uso
como Equipamiento Deportivo.

Se definen los sitios donde debe adquirirse suelo para Equipamiento de tipo basico, y las 4reas para el uso de Produccién
Rural Agricola.

3.5 Estructura Vial

Para evitar los conflictos de circulacién en €l acceso a la zona de los embarcaderos, se mantendré el doble sentido de
circulacion del Camino a Nativitas, inicamente hasta su interseccion con la calle Madreselva, eliminando el tramo de
circulacion en sentido poniente - oriente que daba vuelta sobre 1a calle Ciclamen, para generar sobre la calle Hermenegildo
Galeana un doble sentido de circulacion que sirva de tinico acceso a esta zona.

Para los visitantes provenientes de la Carretera Xochimilco - Tulyehualco en direccién oriente - poniente, el acceso serd por
la calle Ciclamen con sentido sur-norte, para incorporarse a la circulacién de la calle Hermenegildo Galeana que llega a los
embarcaderos, dejando en la calle del Mercado un sélo sentido vial norte-sur, para que los visitantes del embarcadero la
utilicen exclusivamente como salida de esta zona y se incorporen a la Carretera Xochimilco-Tulyehualco.

Las dos secciones de circulacion vial que sirven como retorno entre los dos sentidos viales de la carretera Xochimilco -
Tulyehualco, en el extremo oriente del Bosque, que actualmente separan un area deportiva y los semilleros de la
SEMARNAP, se incorporardn en una sola seccién vial con doble sentido de circulacion, que sirva como retorno de la
Carretera y permita la integracion de las éreas antes mencionadas al Bosque de Nativitas.

Para la Carretera Xochimilco-Tulyehualco se requiere un programa de semaforizacién en las intersecciones conflictivas y de
dificil cruce peatonal. En su sentido vial de Oriente a Poniente se requiere la semaforizacién en los cruces con las calles:
Desiderio Pefia, Cuauhtémoc y Camino Viejo a Nativitas. Para el sentido vial de Poniente a Oriente en la interseccién con el
Callejon de los Patos.

Dentro de las zonas habitacionales, se propone:
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e Una estructura de calles peatonales que unan la isla de Zacapa con el centro de barrio de San Jerénimo, y se continiie
hasta el equipamiento de la colonia Xochipilli.

e La creacion del paseo turistico peatonal sobre la ribera sur del canal Santa Cruz, entre la isla Zacapa con el museo
Arqueoldgico y 1a union peatonal de los centros de barrio de esta zona con el paseo.

Las restricciones a la construccion en vialidades dentro del poligono de aplicacion del Programa Parcial se mantienen de
acuerdo a la informacién en la materia proporcionada por SEDUVI*, Para el tramo de Camino a Nativitas a partir de la
calle del Mercado se aplica la Norma E-F de ordenacion sobre vialidades que se sefiala en el Programa Delegacional 1997,
que establece una restriccion a la construccién de 6 metros al frente del predio a partir del alineamiento, se sustituye el uso
HM - 2/30 de la Norma E-F por el uso HC 2/40 indicado en el presente Programa Parcial para el tramo de la calle del
Camino a Nativitas entre la calle del Mercado y la calle Madreselva.

En Suelo de Conservacion, se propone una nueva restriccion a la construccion, mediante la definicion de los derechos de via
en los dos principales circuitos de penetracion del transporte vehicular a la zona, esta restriccion a la construccion serd de
4.5 metros a cada lado a partir del eje de trazo de la vialidad, con una seccion total y constante a 9 metros que tiene la
ﬁnali‘li%d de garantizar y mantener estos dos circuitos como las unicas vias de circulacién del transporte publico de este
Sector .

La propuesta de nueva traza vial secundaria, en el Sector de Suelo de Conservacion indicada en el plano de Zonificacion y
Normas de Ordenacion debera sujetarse a un estudio de detalle, asi como la restriccion para la construccién propuesta para
dicha traza vial secundaria en el plano de Alineamientos y Derechos de Via, la cual se propone con una seccion constante de
9 metros, 4.5 metros a cada lado del gje de trazo de la vialidad.

3.6 Transporte

En la zona del Bosque y las proximidades de los embarcaderos se deben reubicar todas las bases de transporte colectivo de
microbuses, asi como las dos bases de autobuses de la desaparecida Ruta-100. En la totalidad del poligono del Programa
Parcial s6lo se permitira la utilizacion de 1a via piiblica para paradas indicadas dentro del recorrido establecido de las rutas
de transporte, la permanencia de las unidades de transporte en éstas paradas no podra ser mayor de dos minutos, ni se
permitird a més de dos unidades de la misma ruta hacer parada en el mismo sitio.

El objetivo es evitar la concentracion de unidades de transporte en el entorno del nodo turistico, el funcionamiento para la
atencion del mismo serd en base a paradas de transporte, la prevision para la ubicacién de las bases de transporte colectivo
existe actualmente a 1.5 kms. en ¢l paradero de la estacion del tren ligero Xochimilco.

Con respecto al transporte colectivo, se considera importante evaluar que el establecimiento de bases de transporte de
microbuses y autobuses de la extinta Ruta-100, implica por parte de los mismos definir los predios donde podran establecer
sus bases, y en todo caso un adecuado proyecto de paradero preferentemente en puntos terminales de su recorrido.

3.7 Estacionamientos

La demanda mas importante en lo relativo a estacionamiento se concentra en las zonas de atraccién turistica y comercial.
Por lo que se prohibe el estacionamiento en el interior del Bosque Nativitas y en la calle del mercado Madreselva, la
ubicacion de areas de estacionamiento para los visitantes de estos dos atractivos, serd en los extremos oriente y poniente del
Bosque, sin afectar al arbolamiento existente.

Para €l estacionamiento de los embarcaderos se estd realizando el proyecto de reordenamiento y ampliacién de su
capacidad, para evitar Ia utilizacion de predios particulares como estacionamiento durante los fines de semana.

Se debe aplicar correctamente el requerimiento del niimero de cajones de estacionamiento, establecido por el Reglamento de
Construccion del D.F. para los comercios y restaurantes establecidos en la zona y a lo largo de la carretera a Tulyehualco.

% \er Plano de Alineamientos y Derechos de Via
* Ver Plano de Alineamientos y Derechos de Via
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3.8 Infraestructura

En infraestructura, la estrategia es cubrir el déficit que tiene el Sector de Suelo Urbano. En agua potable, con el correcto
mantenimiento de las redes de distribucion y control de fugas. En drenaje, mediante €l trabajo constante de desazolve para
evitar los frecuentes encharcamientos y desbordamientos del drenaje en época de lluvia. Adicionalmente se requiere la
realizacién de un proyecto para la introduccién de nuevas redes de colectores pluviales, que canalicen los principales
escurrimientos de la zona de montafia hacia el canal Santa Cruz.

Para alumbrado publico, el adecuado mantenimiento de las luminarias existentes. Para la colonia Afio de Judrez, el
ordenamiento del tendido de las redes de distribucion provisionales y la colocacion de postes que permitan la introduccion
del alumbrado publico.

Se debe implementar la utilizacién de pavimentos filtrantes en las calles sin pavimentacion de la colonia San Jerénimo, asi
como la substitucion de la carpeta asfaltica por pavimentos filtrantes en toda la estructura peatonal propuesta.

En el Sector de Suelo de Conservacién, en aquellas areas que la DGCOH considere como no factibles para la dotacién de
servicio, bajo la modalidad de poblado rural, se consideraran como zonas de excepcion sujetas a una normatividad
especifica para infraestructura, como el uso obligatorio de ecotécnias, con la creacion de los mecanismos adecuados que
proporcionen el apoyo técnico y fomenten la utilizacién de las mismas, como por ejemplo: sistemas colectivos de captacién
de agua de lluvia, construccién de fosas sépticas, e hidrantes comunitarios.
En viviendas ubicadas en zonas de riesgo, pendientes pronunciadas y cauces de escurrimientos, se mantiene la politica de no
dotacion de servicios, ni la realizacién de proyectos que estén encaminados a la introduccién de infraestructura a firturo a
estas zonas.

' Se recomienda la terminacién por parte de la DGCOH de las obras inconclusas del colector de Joya de Vargas.
Las demandas de agua para la poblacion posible de absorber dentro del programa parcial, se han estimado considerando 250
Its./hab./dia para la poblacion del Suelo Urbano y 150 lts./hab./dia para la poblacién en Suelo de Conservacién, de esta
forma el requerimiento para los 43,238 habitantes sera de 8, 588 m3 diarios.

3.9 Equipamiento y Servicios

Con respecto a este rubro se pretende dar el adecuado mantenimiento al escaso equipamiento existente en la zona, con un
especial énfasis en los planteles educativos oficiales.

Se debe realizar el Mejoramiento integral de las signientes Escuelas Piiblicas:
+ Jardines de Nifios: Tepetenchi y Lucas Ortiz Benitez
+ Primarias: Carlos Garcia y Nueva Izcoatl
+ Secundaria Diurna No. 250
Asi como el mejoramiento de 1a Coordinacion Auxiliar Delegacional.
Las reservas para equipamiento nuevo, se ubican dentro de los limites de los centros de barrio propuestos en la nueva
estructura de Nativitas, siendo prioridad la adquisicién de suelo para equipamiento nuevo en las colonias: Afio de Judrez,

Tejomulco el Bajo y Ampliacién Nativitas.

En Suelo de Conservacion se propone construir los nuevos equipamientos proximos a la linea de Conservacién Ecoldgica,
para evitar el desarrollo urbano préximo a las areas de produccion agricola.

En las areas de reserva establecidas para equipamiento por el presenie Programa Parcial, se¢ ubicardn instalaciones
educativas, deportivas, de salud, de recreacion y cultura,
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Debido a la saturacién del panteén del poblado, el presente Programa Parcial, establece como prioritario la realizacién a
corto plazo de un estudio especifico, que defina los mecanismos de adquisicién con el apoyo de la comunidad, asi como la
ubicacién de un predio adecuado para la creacién de un nuevo panteon, que cubra las necesidades de este tipo de
equipamiento en Nativitas.

La demanda de equipamiento basico se describe en el cuadro siguiente, en el cual se presentan los programas que se deben
atender por cada elemento y rubro.

La ubicacion de los nuevos equipamientos, se precisa en el plano de zonificacién bajo el rubro de equipamiento bésico
propuesto y en el plano de programas urbanos como programa de adquisicién de suelo para equipamiento basico en Suelo
de Conservacion.

CUADRO 17 Demandas de equipamiento basico.
POBLACION |DEMANDA DEL
TOTAL INCREMENTO
POBLACIONAL
ELEMENTO NORMA ADOPTADA 46,300 16,300
JARDIN DE NINOS 5.3% DE POBL. TOTAL POBLACION 2,454 864
35 AL/AULA AULAS 70 25
6 AULAS UNIDAD UNIDADES 12 4
terreno|260 m2 AULA m2 18,229 6,418
PRIMARIA 18% DE POBL. TOTAL POBLACION 8,334 2,934
70 AL/AULA AULAS 119 42
12 AULAS UNIDAD UNIDADES 10 3
terreno|217 m2 AULA m2 25,835 9,095
SECUNDARIA 4.55% DE POBL.TOTAL POBLACION 2,107 742
80 AL/AULA AULAS 26 9
10 AULAS UNIDAD UNIDADES 3 1
terreno|600m2 AULA m2 15,800 5,562
BIBLIOTECA 80% DE POBL. TOTAL POBLACION 37,040 13,040
5 USUARIOS SILLA SILLAS 7,408 2,608
terreno|4 m2 SILLA m2 29,632 10,432
CENTRO SOCIAL 63% DE POBL. TOTAL POBLACION 29,169 10,269
terreno|3m2* 4 USUARIOS m2 87,507 30,807
CENTRO DE SALUD  |40% DE POBL. TOTAL POBLACION 18,520 6,520
12500 HAB* CONSULTORIO 1 1
CONSULTORIO
terreno|200 m2 CONSULTORIO m2 296 104
PLAZA DE TIANGUIS |100% DE POBL. TOTAL POBLACION 46,300 16,300
121 HAB. PUESTO PUESTOS 383 135
terreno|90 m2 PUESTO m2 34,438 12,124
MERCADO 100% DE POBL. TOTAL POBLACION 46,300 16,300
121 HAB PUESTO PUESTOS 383 135
terreno|30 m2 PUESTO m2 11,479 4,041
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JUEGOS INFANTILES |33% DE POBL. TOTAL POBLACION 15,279 5,379
terreno|3.5 USUARIOS m2 m2 53,477 18,827
PARQUE DE BARRIO [100% DE POBL. TOTAL POBLACION 46,300 16,300
terreno|1.1 m2 USUARIO m2 50,930 17,930

CUADRO GENERADO POR EL PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS.

FUENTE DE LA NORMA ADOPTADA: SEDESOL, SISTEMA NORMATIVO DE EQUIPAMIENTO URBANO.
(1994) '

3.10 Vivienda
Con respecto a este rubro se establece la estrategia de mejoramiento y de vivienda nueva.

El mejoramiento de vivienda se dara principalmente en la parte céntrica del poblado de Santa Maria Nativitas, con el objeto
de recuperar su imagen tradicional y elevar la calidad de vida de sus habitantes, con una atencién especial a aquellas
viviendas que se encuentren dafiadas estructuralmente por los hundimientos diferenciales que se presentan en esta zona.

Para estos trabajos de mejoramiento a la vivienda, siempre se tomarén en cuenta las normas establecidas por el INAH, por
estar incluido el centro del pueblo en el decreto de Zona de Monumentos Histéricos de 1a Delegacion.

En Suelo Urbano se identifican los predios subutilizados y los baldios, en los que la estrategia es la adquisicion de éste suelo
para su utilizacién con programas de saturacion y de construccion de vivienda nueva unifamiliar, que conserve la imagen
urbano rural de este sector. Estos predios se localizan de manera dispersa en las colonias San Jerénimo, Afio de Juérez,
Xochipilli y Rancho Tejomulco.

Para el Suelo de Conservacion se propone la elaboracién de programas de vivienda de habitacién rural en conjunto, para la
reubicacion emergente de viviendas en zonas de riesgo y para la futura demanda de vivienda en la zona. Estos programas se
ubicaran dentro de los ocho poligonos que el presente Programa Parcial define con esta finalidad.

Los poligonos suman 21 has. y se ubican en las colonias Tejomulco el Bajo, Ampliacién Nativitas, Joya de Vargas y El
Mirador.

3.11 Asentamientos Irregulares

Con respecto a los asentamientos irregulares en el drea de estudio y sobre todo para Suelo de Conservacion, la estrategia es
su reubicacion principalmente para aquellos que se encuentren en zonas que el presente programa parcial define como zonas
de riesgo por pendientes pronunciadas y dentro de los cauces de escurrimientos y arroyos, los cuales se podran reubicar en
los poligonos determinados para habitacién rural en conjunto.

Se implementardn los instrumentos y mecanismos adecuados para hacer posible esta reubicacion mediante permutas de
suclo y otras posibilidades, en las que se involucre a la comunidad local, para garantizar que el suelo materia de la
reubicacion no sea invadido por nuevos asentamientos irregulares.

En Suelo de Conservacion de la zona chinampera la estrategia es de control y prohibicién de nuevos asentamientos yla
reubicacion de todos aquellos que implican una incompatibilidad con la vocacién agricola de las chinampas.

A pesar de que la mayoria de los asentamientos irregulares del Suelo de Conservacion ya se encuentran en proceso de
regularizacion; cumpliendo con el requisito que la Delegacién solicita a los asentamientos para la gestién de servicios, como
politica, esta no deberd iniciar dichos tramites de introduccién de servicios ante DGCOH, ni la introduccién de
infraestructura en asentamientos irregulares.

Como parte de la estrategia para los asentamiento irregulares, es necesario detener el proceso de regularizacion dentro del
Suelo de Conservacién del poligono de actuacién del presente Programa Parcial. Es prioritario no realizar nuevos tramites
de regularizacion en aquellas reas que aun no se hayan incorporado a los poligonos de regularizacién de la DGRT.
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3.12 Sitios Patrimoniales

La estrategia para Santa Maria Nativitas dentro de las 17 manzanas del poblado incluidas en el decreto de la Zona de
Monumentos Historicos, para la Delegacion Xochimilco, es la conservacion y recuperacion de la imagen en deterioro del
patrimonio edificado y natural de esta zona, mediante la implementacién de programas de mejoramiento a las viviendas Y su
imagen sobre todo del casco de la parte céntrica del poblado, ademés se proponen programas de reforestacién de sus areas
verdes como el Bosque de Nativitas; el mantenimiento y limpieza de las dreas con valor ambiental y paisajistico como en
los canales y chinampas.

De igual forma se pretende el rescate y mejoramiento del entorno del convento de Santa Maria v sus espacios piblicos,
ademads se proponen programas de rescate de los inmuebles incluidos en la de Zona de Monumentos, con énfasis en la
recuperacion de la Casa de Bombas, para su reutilizacion como sede de la biblioteca José Revueltas y centro rector de las
actividades del corredor cultural del Callejon de los Patos, que se integrara a las actividades del corredor turistico entre la
isla Zacapa y el Museo Arqueologico.

3.13 Fisonomia Urbana

La estrategia para la recuperacion de la fisonomia urbana se centra en el mejoramiento urbano del centro del pueblo de
Nativitas, con las acciones especificas antes mencionadas que contemplan su valor patrimonial, de forma muy ligada con su
fisonomia como poblado rural, con una atencién especial para el casco central del poblado delimitado por las calles Benito
Judrez, Narciso Mendoza, Francisco I. Madero y Carretera Xochimilco - Tulyehualco, incluyendo las edificaciones de los
predios de ambas aceras de las calles mencionadas.

Para el mejoramiento de la fisonomia se requiere un proyecto especifico del mercado Madreselva, que contemple el
ordenamiento de los locales comerciales, la venta en via piiblica por los vendedores ambulantes y establecidos, un
ordenamiento de la circulacién vehicular de los visitantes del mercado y una reglamentacién para que los vehiculos de
carga, no obstruyan la circulacién ni ocupen las aceras como estacionamiento, mediante Ia implementacién de horarios
nocturnos para los movimientos de sus mercancias. El proyecto deberd incluir la superficie dentro del Bosque Nativitas
concesionada por la Delegacion para la actividad de este mercado, ademads de la calle Madreselva y la totalidad de los
predios ubicados sobre la acera poniente frente al mercado.

La valoracion de la fisonomia de la zona chinampera y de canales, por la comunidad local y los visitantes, mediante la
creacion del Paseo Turistico Peatonal de Santa Maria, en la ribera sur del canal Santa Cruz, entre la isla Zacapa y €l Museo
Arqueolégico.

Se debe acordar la normatividad para la sefializacion comercial y la imagen de los giros comerciales y de talleres
automotrices ubicados en el corredor de Ia Carretera Xochimilco - Tulyehualco.

3.14 Espacio Piblico

La estrategia se centra en el mejoramiento, rescate y revitalizacion de los espacios piblicos existentes en la zona, mejorando
las condiciones fisicas, de funcionamiento, la regulacion de las actividades a realizarse en los TNiSINOS, ¥ su ocupacion por
diversos grupos sociales con intereses particulares dentro de una convivencia arménica, encaminada al mantenimiento y
dignificacién de estos espacios. Los principales proyectos especificos que contempla el presente programa para la
realizacion de los objetivos propuestos son:

¢ Proyecto del Bosque de Nativitas.

¢ Proyecto de los espacios piblicos de la zona turistica de los embarcaderos, s¢ contempla la recuperacion de areas
actualmente ocupadas por instalaciones de SEMARNAP, para su incorporacién como espacios puiblicos de esta zona.

* Proyecto de mejoramiento y mantenimiento en la plaza central; escalinatas y espacios publicos del centro del pueblo de
Nativitas.

¢ Proyecto de adquisicion de suelo en el sector de Suelo de Conservacion; para la creacién de espacios piiblicos nuevos en
las colonias Tejomulco el Alto y El Jazmin.
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e Se requiere de un proyecto urbano especifico para la recuperacién de los predios ocupados por las edificaciones dafiadas
de la biblioteca José Revueltas y la vieja primaria Izcoatl, junto al jardin de nifios Tepetenchi, que incorpore la superficie
de 2,793 m2 de estos dos predios como un espacio abierto nuevo para el poblado de Nativitas, el proyecto debera
contemplar la creacién de un plaza civico comercial en el 50% de la superficie disponible, la realizacién del proyecto
estard supervisado por la Subdireccion de Obras Piblicas de la Delegacion, mientras que en el 50% restante de la
superficie mencionada se destinard a un drea de juegos infantiles para la comunidad.

* Elpredio de los lavaderos, entre la carretera Xochimilco - Tulyehualco y la calle 10 de Mayo, estar4 sujeto a un proyecto
especifico de uso comunitario, que cuente con el consenso de la misma comunidad y adicionalmente garantice el libre
transito peatonal desde la carretera Xochimilco - Tulyehualco hacia el costado norte del atrio de la iglesia de Nativitas.

IV. ORDENAMIENTO TERRITORIAL
4.1 Definicién del Poligono de Aplicacion del Programa Parcial

Como resultado de los talleres de participacion ciudadana realizados en el proceso del presente Programa Parcial, el
poligono original de trabajo que durante la etapa del Diagnéstico se conformo por una superficie de 390 has. se modifica a
peticién de los residentes de Santa Maria Nativitas y de sus representantes politicos, de manera que para la etapa de
Estrategia, el perimetro oriente del poligono se repliega para coincidir con el poligono del Programa Parcial vecino de Santa
Cruz Acalpixca, ajustando el poligono de aplicacion a una superficie total de 368 has. divididas en los mismos dos sectores
mencionados en el Diagnostico; Sector A de Suelo Urbano y Sector B de Suelo de Conservaci6n; dentro del poligono de
actuaci6n se ubican las siguientes colonias y barrios:

* Sector A de Suelo Urbano, corresponde al: Pueblo de Santa Maria Nativitas, Col. Lomas de Tonalco, la parie de los
embarcaderos y la isla de Zacapa del Barrio Xaltocan, el Barrio San Jerénimo, Col. Xochipilli, Col. Afio de Judrez,
Barrio Rancho Tejomulco y también, dentro de este Sector aunque en Suelo de Conservacion; la zona chinampera del
Barrio San Cristdbal.

e Sector B de Suelo de Conservacion, comprende a las colonias: Ampliacion Nativitas, Barrio Tejomulco el Bajo,
Tejomulco el Alto, El Jazmin, Lomas de Nativitas, Los Alcanfores, La Pefiita, Ampliacién Las Peiiitas, E1 Olivo, Joya
de Vargas, El Mirador y Santa Cruz Tepeyehuali.

El limite del drea de estudio se define al norte por el canal Santa Cruz y por los limites del barrio San Cristébal en los
canales: Alcatraz, Caltongo y Nativitas, hasta el canal Aclaxalpa, el limite continua en direccién norte-sur por el callején
Margaritas y la calle del Mercado, hasta el Camino a Nativitas, en direccién oriente-poniente sigue ¢l borde del Bosque de
Nativitas en las calles Madreselva, y prolongacién 16 de Septiembre, para seguir por la colindancia de la parte posterior de
los predios que delimitan al pueblo de San Lorenzo Atemoaya.

El limite en este tramo es paralelo a la carretera vieja a Xochimilco, cambiando, en direccién norte-sur por la calle Dr. M.
Morales, hasta el Camino Viejo a Nativitas donde se continia por el lindero del panteén del pueblo de Nativitas, en su
colindancia con la unidad habitacional, para seguir por el camino viejo a San Lorenzo y por la calle Herradura en la parte
posterior de los predios colindantes al drea de estudio de la colonia ampliacién San Lorenzo-Los Olivos, hasta la carretera
nueva a Santa Cecilia.

El poligono se delimita en su extremo sur por los principales bordes topograficos que envuelven y contienen el crecimiento
de la colonia El Mirador, para continuar en direccion poniente-oriente y envolver parte de la meseta sur que actualmente
cuenta con caracteristicas principalmente agricolas.

En su parte oriente el limite colinda con el poligono del Programa Parcial de Santa Cruz Acalpixca, y contimia en direccién sur-
norte, por la cafiada que delimita en su parte oriente a la meseta antes mencionada y sigue el cauce del arroyo que proviene desde
las zonas altas y desemboca en la parte baja de Rancho Tejomulco, cruza el camino viejo a Nativitas, hasta el camino a Santa
Cruz, continudndose en la calle Ahuehuetitla y el callejon Titla; para finalmente cerrar la delimitacion del poligono del 4rea de
estudio en el canal Santa Cruz,
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4.2 Zonificacion

Esta zonificacion se define a partir de lo establecido por el Programa Delegacional de Xochimilco 1997; sefialando
unicamente los usos que ocupan a este Programa Parcial.

Usos para Suelo Urbano:
H Habitacional

Esta zonificacion pretende conservar las caracteristicas habitacionaleé_de_los barrios, sin usos que puedan alterar su
vocacion original, ni la de sus colonias y fraccionamientos netamente habitacionales,

HC Habitacional con Comercio en Planta Baja

Este uso pretende fomentar en forma intensiva la vivienda, con la convivencia de los servicios y los comercios bésicos en la
planta baja de los inmuebles.

CB Centro de Barrio

Zonas de vivienda en las cuales se podrdn ubicar comercios y servicios basicos ademas de mercados, centros de salud,
escuelas e iglesias.

E Equipamiento

Esta zonificacion acepta el establecimiento de servicios pitblicos y privados. La mezcla de giros que permite su
reciclamiento; pero siempre dirigido a los servicios de salud, educacién, cultura, recreacién, deportes, cementerios, abasto,
seguridad e infraestructura.

EA Espacios Abiertos

Se propone para parques, plazas, jardines piblicos y equipamientos deportivos, principalmente de acceso y propiedad
piblicos.

AV Areas Verdes de Valor Ambiental (Bosques, Barrancas y Zonas Verdes)

Zonas que por sus caracteristicas constituyen elementos de valor del medio ambiente que se deben rescatar o conservar,
tales como barrancas, rios, arroyos, chinampas, zonas arboladas, etc. Los predios propiedad del Distrito Federal que se
encuentren utilizados en Bosques, parques, plazas, deportivos, jardines, barrancas y zonas verdes de uso piiblico que no se
encuentren catalogados como reservas, seguirdan manteniendo el mismo uso conforme lo sefiala el Art. 3° inciso IV de la
Ley de Desarrollo Urbano.

Usos para Suelo de Conservacion:

HR Habitacional Rural

Zonas para vivienda de cardcter rural con dos Niveles permitidos, con 50% de érea libre del predio.

RE Rescate Ecologico

Zonas intermedias entre el area urbanizada, que han perdido sus caracteristicas originales y donde se presentan fuertes
presiones para destinarlas a los usos urbanos, se plantean para usos extensivos que permitan su reforestacion y restauracion
como espacios abiertos.

ER Equipamiento Rural

Zonas en las que se permitirdn instalaciones piiblicas o privadas, con el propésito principal de dar atencion a la poblacién
mediante diversos servicios dentro de un entorno rural.

PRA Produccion Rural Agroindustrial

Zonas con potencial para actividades agropecuarias, por lo que los usos propuestos tienen como objetivo el fomento de
éstas.
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PE Preservacion Ecologica

Zonas que por sus caracteristicas ecologicas deben ser conservadas, que deben protegerse y evitar la invasiéon por
asentamientos humanos.

0 TAG Turistico con Agricultura Intensiva
Zonas de chinampas donde se dara impulso basicamente a las actividades agropecuarias, sin perder la vocacion de atractivo
turistico.

o Distribucion de la zonificacién

El uso predominante en el Sector de Suelo Urbano es el H (Habitacional), con 61.48 has. que representan el 16.70 % de la
totalidad de la superficie del Programa Parcial.

El segundo uso més significativo de este sector es el TAG (Turistico con Agricultura Intensiva), con 25.00 has. y el 6.83%
del total del 4rea de estudio, este uso se distribuye entre las chinampas del Barrio San Cristébal y en la isla Zacapa.

Con una superficie de 26.13 has. que representan el 7.10 % del total del area de estudio estan las AV (Areas Verdes), que
comprenden la totalidad de la superficie del Bosque Nativitas, dentro del cual se incluye el drea ocupada por el mercado
Madreselva (1.13 has.) el coal dentro de la zonificacion propuesta con la finalidad de mantener integra la superficie

correspondiente al Bosque, es considerado como un area verde destinada a la comercializacion de plantas y flores.

CUADRO 18

Zonifi

H | HABITACIONAL 61.48 16.70
HC | HABITACIONAL CON COMERCIO 12.76 3.46
TAG | TURISTICO CON AGRICULTURA INTENSIVA 25.00 6.83
AV | AREAS VERDES (BOSQUE NATIVITAS) 26.13 7.10
CB | CENTRO DE BARRIO 6.90 1.87
EA | ESPACIOS ABIERTOS 1.12 0.30
E | EQUIPAMIENTO BASICO Y USO RELIGIOSO 6.97 1.89
VIALIDADES 16.10 4.37
CANALES 10.94 2.97

Subtotal de Superficie por Sector:

HR | HABITACIONAL RURAL 84.72 21.73
PE RE- | PRESERVACION ECOLOGICA Y 45.95 11.78

AV | RESCATE ECOLOGICO - AREAS VERDES
PRA [ PRODUCCION RURAL AGROINDUSTRIAL 47.15 12.09
EA | ESPACIOS ABIERTOS 2.16 0.55
ER | EQUIPAMIENTO BASICO RURAL Y USO RELIGIOSO 2.35 0.60
ED | EQUIPAMIENTO DEPORTIVO 3.20 0.82
VIALIDADES 15.07 3.86

Subtotal de Superficie por Sector:
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En Suelo de Conservacion, el uso de mayor porcentaje es el HR Habitacional Rural con 84.72 has representando el 21.73 %
del total de la superficie del Programa Parcial; del total de la superficie ocupada por este uso 21.01 has. se identifican dentro
de los poligonos para desarrollar proyectos de conjunto de vivienda institucional con cardcter rural,

Dentro del sector de Suelo de Conservacién la suma de 4reas de los usos: PRA, PE, RE-AV, EA, ED (Produccion Rural
Agroindustrial, Preservacién Ecologica, Rescate Ecolégico y Areas Verdes, Espacios Abiertos, Equipamiento Deportivo)
suman 98.46 has. y el 25.24% de la totalidad del 4rea de estudio, representando un equilibrio entre los usos habitacionales y
de valor ambiental.

4.3 Normas de Ordenacién

Se sefialan las Normas de Ordenacién de acuerdo con lo establecido por el Programa Delegacional, el cual se basa en Ia Ley
de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, en sus articulos 19, fraccion IV, 29 v 33.

4.3.1 Normas de ordenacién que aplican en Areas de Actuacion Sefialadas en el Programa General de
Desarrollo Urbano

NORMA 4. AREAS DE CONSERVACION PATRIMONIAL

Las areas de conservacién patrimonial son los perimetros en donde aplican normas y restricciones especificas con el objeto
de salvaguardar su fisonomia, para conservar, mantener y mejorar el patrimonio arquitecténico y ambiental, la imagen
urbana y las caracteristicas de la traza y del funcionamiento de barrios calles historicas o tipicas, sitios arqueologicos o
histéricos y sus entornos tutelares, los monumentos nacionales y todos aquellos elementos que sin estar formalmente
catalogados merecen tutela en su conservacion y consolidacién.

Cualquier trdmite referente a uso del suelo, licencia de construccién, autorizacién de anuncios y/o publicidad en Areas de
Conservacion Patrimonial, se sujetard a las siguientes normas y restricciones y a las que sobre esta materia establece el
Programa Delegacional para todas o para alguna de las Areas de Conservacion Patrimonial:

1) Para inmuebles o zonas sujetas a la normatividad del Instituto Nacional de Antropologia e Historia o del Instituto
Nacional de Bellas Artes, es requisito indispensable contar con la autorizacion respectiva.

2) La rehabilitacion y restauracion de edificaciones existentes, asi como la construccion de obras nuevas se deberd
realizar respetando las caracteristicas del entorno y de las edificaciones que dieron origen al 4drea patrimonial, estas
caracteristicas se refieren a la altura, proporciones de sus elementos, aspecto y acabado de fachadas, alineamiento y
desplante de las construcciones.

3) No se permite demoler edificaciones que forman parte de la tipologia o tematica arquitecténica - urbana
caracteristica de la zona; 1a demolicién total o parcial de edificaciones que sean discordantes con la tipologia local en cuanto
a tematica, volumenes, formas, acabados y texturas arquitectdnicas de los inmuebles en las dreas patrimoniales, requiere,
como condicién para solicitar la licencia respectiva, del dictamen del area competente del Area de Sitios Patrimoniales de 1a
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda y de un levantamiento fotografico de la construccion que deberan enviarse a la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda para su dictamen, Jjunto con un anteproyecto de la construccién que se pretenda
edificar, el que deberd considerar su integracion al paisaje urbano del Area.

4) No se autorizan cambios de usos o aprovechamiento de inmuebles construidos, cuando se ponga en peligro o
modifique la estructura y forma de las edificaciones originales y/o de su entorno patrimonial urbano.

5) No se permiten modificaciones que alteren el perfil de los pretiles y/o de las azoteas. La autorizacién de
instalaciones mecénicas, eléctricas; hidriulicas, sanitarias, de equipos especiales, tinacos, tendederos de ropa y antenas de
todo tipo requiere la utilizacion de soluciones arquitectdnicas para ocultarlos de la visibilidad desde la via publica vy desde el
paramento opuesto de la calle al mismo nivel de observacién. De no ser posible su ocultamiento, deben plantearse
soluciones que permitan su integracion a la imagen urbana tomando en consideracion los aspectos que sefiala el punto 2 de
esta norma.
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6) No se permite la modificacion del trazo y/o seccion transversal de las vias piiblicas, ni de la traza original; la
introduccion de vias de acceso controlado, vialidades primarias o ejes viales se permitirin tinicamente cuando su trazo
resulte tangencial a los limites del drea patrimonial y no afecte en modo alguno la imagen urbana o la integridad fisica y/o
patrimonial de la zona. Los proyectos de vias o instalaciones subterrdneas, garantizaran que no se afecte la firmeza del suelo
del drea de conservacion patrimonial y que las edificaciones no sufrirdn dafio en su estructura, el Reglamento de
Construcciones especificara el procedimiento técnico para alcanzar este objetivo.

7 No se autorizard en ningiin caso el establecimiento en las vias piblicas, de elementos permanentes o provisionales
que impidan el libre transito peatonal o vehicular; tales como casetas de vigilancia, guardacantones, cadenas u otros
similares.

8) En la realizacién de actividades relacionadas con mercados provisionales, tianguis, ferias y otros usos similares de
cardcter temporal, no se permitiran instalaciones adosadas a edificaciones de valor patrimonial o consideradas monumentos
arquitecténicos, o la utilizacién de dreas jardinadas con estos fines. Cuando la ocupacién limite el libre trénsito de peatones
y/o vehiculos, deberan disponerse rutas alternas sefialadas adecuadamente en los tramos afectados; en los puntos de desvio
debera disponerse de personal capacitado que agilice la circulacion e informe de los cambios, rutas alternas y horarios de las
afectaciones temporales. Cuando la duracion de la ocupacién de dichas 4reas sea mayor a un dia, se debera dar aviso a la
comunidad, mediante sefialamientos ficilmente identificables de la zona afectada, la duracion, el motivo, el horario, los
puntos de desvio de trdnsito peatonal y vehicular, asi como de las rutas alternas y medidas adicionales que se determinen.
Estos sefialamientos deberan instalarse al menos con 72 horas de anticipacion al inicio de los trabajos que afecten las vias
publicas.

9) Los estacionamientos de servicio publico se adecuardn a las caracteristicas de las construcciones del entorno
predominantes en la zona en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos, texturas, acabados y colores,
independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

10) Los colores de los acabados de las fachadas deberan ser aquellos cuyas gamas tradicionales en las edificaciones
patrimoniales de la zona se encuentren en el catilogo que publique el Area de Sitios Patrimoniales de la Secretaria de
Desarrollo Urbano y Vivienda.

11) Los locales comerciales deberan adaptar sus aparadores a las dimensiones y proporciones de los vanos de las
construcciones, ademds de no cruzar el paramento de la edificacién, de tal manera que no compitan o predominen
en relacion con la fachada de la que formen parte.

12) La superficie de rodamiento de las vialidades se construira con materiales similares a los que son caracteristicos de
los rasgos tradicionales de la zona, pudiendo en su caso, utilizarse materiales moldeables cuyo acabado en formas y colores
igualen las caracteristicas y texturas de los materiales originales. Los pavimentos en zonas aledarias a edificios catalogados
o declarados, deberdn garantizar el transito lento de vehiculos. Las zonas peatonales que no formen parte de superficies de
rodamiento vehicular deberan recubrirse con materiales permeables.

13) Para el abasto y suministro de servicios, no se permite la utilizacién de vehiculos de carga con un peso maximo
vehicular de cinco toneladas o cuya dimension longitudinal exceda de seis metros.

14) El Delegado celebrara convenios para que los propietarios de edificaciones que sean discordantes con la tipologia
local a que alude la fraccion 3, puedan rehabilitarlas poniéndolas en armonia con €l entorno urbano.

15) Para promover la conservacion y mejoramiento de las dreas patrimoniales que son competencia de Distrito Federal,
la Delegacion, previa consulta al Consejo Técnico, designard un profesionista competente, a cuyo cuidado estén dichas
areas, este profesionista actuara ademas como auxiliar de la autoridad para detectar y detener cualquier demolicién o
meodificacion que no esté autorizada en los términos de este Programa.

4.3.2 Normas Generales de Ordenacion del Programa General de Desarrollo Urbano

Las normas Generales de Ordenacion del Programa General de Desarrollo Urbano que aplican en este programa parcial son
las siguientes: 1, 2, 4, 5, 6, 7, 14, 15, 16, 19, 20, 21, 25, 27 y 28.
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La normatividad que actualmente se aplica en Suelo de Conservacion, se modifica en su totalidad por el presente Programa
Parcial, por lo que se requiere del congelamiento del Acuerdo publicado el 29 de Enero de 1998 en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, que otorga estimulos administrativos para la vivienda, con el propésito de detener el proceso de
regularizacion.

Los procedimientos de regularizacién de suelo y estimulos a la vivienda se sujetardn a la normatividad de uso del suelo del
presente Programa Parcial, permitiendo tinicamente la regularizaciéon en Suelo de Conservacion, para aquellas areas
establecidas con una normatividad de tipo Habitacional Rural en Suelo de Conservacién.

En Suelo de Conservacion, en cuanto a infraestructura en aquellas areas que la DGCOH determine, no se realizarin obras
para la ampliacion de redes y dotacion de servicios, se establece una Normatividad especifica para el uso obligatorio de
ecotécnias y sistemas colectivos de captacion de agua de lluvia, asi como la utilizacion de fosas sépticas.

Las licencias de construccién de uso del suelo y cualquier constancia o certificacion que emita la autoridad, asi como las
disposiciones administrativas o reglamentarias quedan sujetas a las normas generales y particulares establecidas en el
Programa Delegacional.

Para Suelo de Conservacion s aplicara la normatividad de uso obligatorio de pavimentos filtrantes o empedrados para todas
las vias de penetracion, con excepcion de la carretera Camino a Santa Cecilia.

4.3.3 Normas de Ordenacion Particulares
Intensidad de uso

La Norma que regira la intensidad de uso para el Sector de Suelo Urbano serd la H / 2 / 40 que especifica un uso
Habitacional con 2 niveles permitidos para la edificacién y un 40 % de superficie libre del predio, esta norma modifica el
uso Habitacional con Comercio que ¢l Programa Delegacional establecia para el suelo de éste Sector en el drea de estudio.

Para los usos Habitacional con Comercio (HC) y Centro de Barrio (CB) se aplicard una norma similar en cuanto a la
intensidad de uso, 2 niveles permitidos para la edificacién y un 40 % de superficie libre del predio.

Como complemento para la norma HC / 2 / 40 en predios con dimensiones de profundidad mayor a los 130 metros, con
frente sobre la carretera Xochimilco - Tulyehualco se aplicard la norma HC / 2 / 40 hasta una distancia de 100 metros de
profundidad a partir del alineamiento del predio con la carretera antes citada; a partir de la cota de 50 metros de profundidad
la norma que se aplicard sobre ¢l mismo predio serd la H / 2 / 40 . Por lo que solicitaran a la Direccién General de
Desarrollo Urbano la delimitacion de zonificacién.,

La intensidad de uso en Suelo de Conservacion estard dada por las normas: HR / 2 / 50 que especifica uso Habitacional
Rural con dos niveles permitidos y un 50% de superficie libre del predio.

Para la zona que ocupa actualmente el mercado Madreselva que comprende calle Madreselva entre prolongacién 16 de
Septiembre y Camino a Nativitas y sobre prolongacién 16 de Septiembre entre Madreselva e inflexion con la carretera
Xochimilco - Tulyehualco, se realizara con sistemas ecolégicos, de un nivel vy los usos del suelo permitidos son para venta
de plantas y lo relacionado a la jardineria, la Delegacion definiré la franja que el mercado ocupara del Bosque de Nativitas.

FUSION DE DOS O MAS PREDIOS CUANDO UNO DE ELLOS SE UBICA EN ZONIFICACION
HABITACIONAL (H)

Cuando dos predios o mas se fusionen y en dicha fusién se incluya el uso habitacional (H), se mantendra la zonificacion
para cada una de las partes originalmente fusionadas de conformidad con la zonificacion respectiva del Programa Parcial. Si
los predios fusionados tienen otro uso que no sea habitacional (H), podra elegir cualquiera de las zonificaciones
involucradas.

INSTALACIONES PERMITIDAS POR ENCIMA DEL NUMERO DE NIVELES

Las instalaciones permitidas por encima de los niveles especificados por la zonificacién podré ser antenas, tanques, torres de
transmision, chimeneas, astas bandera, mastiles, casetas de magquinaria, siempre y cuando sean compatibles con el uso de
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suelo permitido, y en el caso de las areas de conservacion patrimonial y edificios catalogados se sujetaran a las normas
especificas del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (I.N.A H.), del Instituto Nacional de Bellas Artes (LN.B.A) y
de las normas de ordenacién que establece el Programa Parcial para Areas de Conservacion Patrimonial.

SUBDIVISION DE PREDIOS

La superficie minima resultante para la subdivision de predios serd de acuerdo con lo siguiente:

Cuadro 9.1 ;
Suelo Urbano Suelo de Conservacion
Zonif. Sup. Zonif, Sup.

H 250 M2 HRC 350 M2
HC 250 M2 HR 750 M2
HM 750 M2 HRB 1,000 M2
HO 750 M2 RE 5,000 M2
CB 250 M2 PE 10,000 M2

E 750 M2 PRA 10,000 M2

I 750 M2

La dimension del predio en ¢l alineamiento serd, como minimo, equivalente a una tercera parte de la profundidad media del
predio, la cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750 m2 y de quince metros para superficies de
predio mayores a 750 m2.

Las excepciones a estas dimensiones, seran indicadas por el Programa Parcial.

En el caso de los programas de regularizacion de la tenencia de la tierra, el lote minimo sera determinado en el Programa
Parcial que para el efecto se elabore.

ALTURAS MAXIMAS EN VIALIDADES EN FUNCION DE LA SUPERFICIE DEL PREDIO Y
RESTRICCIONES DE CONSTRUCCION AL FONDO Y LATERALES

Esta norma es aplicable en las zonas y vialidades que sefiala el Programa Parcial.

Todos los proyectos en que se aplique esta norma, deberdn incrementar el espacio para estacionamiento de visitantes en un
minimo de 20% respecto a lo que establece el Reglamento de Construcciones del D.F.

La dimension del predio en el alineamiento serd, como minimo, equivalente a una tercera parte de la profundidad media del
predio, Ia cual no podra ser menor de siete metros para superficies menores a 750 m2 y de quince metro para superficies de
predio mayores a 750 m2.

En los predios sujetos a esta norma, no es aplicable la norma No. 4,

La altura, nimero de niveles y separaciones laterales se sujetardn a lo que indica el signiente cuadro:

Superficie del prediom2 | No. de niveles maximos | Restricciones minimas laterales (m) Area libre % (2)
250 4 ) 20
251-500 6 (D 20
501-750 8 ¢S 25
751-1000 9 1) 25

1001-1500 11 3.0 30

1501-2000 13 3.0 30

2001-2500 15 3.0 30

2501-3000 17 3.5 35

3001-4000 19 35 35

4001-5000 22 3.5 50

5001-8500 30 4.0 50

8501-en adelante 40 5.0 50
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(1) La que establece el art. 211 del Reglamento de Construcciones del D.F.
(2) Si el area libre que establece la zonificacion es mayor que la que se indica en el cuadro 10.1, regira el area libre de Ia
zonificacion.

Las restricciones en la colindancia posterior se determinara conforme a lo que establece la norma No. 7.

En todo el frente del predio se deberd dejar una franja libre al interior del alineamiento del ancho que para cada vialidad
determine el Programa Parcial, la cual sélo se podra utilizar para la circulacién de entrada y salida de personas y vehiculos
al predio y cuyo manteniento y control serd responsabilidad del propietario, con la tinica limitante de no cubrirla ni instalar
estructuras fijas o desmontables a excepcion de las que se utilicen para delimitar el predio.

Todas las maniobras necesarias para estacionamiento y circulacién de vehiculos, ascenso y descenso de pasajeros y de los
mismos, carga y descarga de mercancias y operacion de todos los vehiculos de servicio o suministro relacionadas con las
actividades que implique la utilizacién del predio, deberdn realizarse a partir del limite interior de la franja libre al frente del
predio.

Los entrepisos, tapancos y dreas de estacionamientos que se encuentren sobre el nivel de banqueta cnantifican como parte
del area construida permitida en la zonificacién. La altura mdxima de entrepiso para el uso Habitacional serd de 3.60 m. de
piso terminado a piso terminado. La altura minima de entrepiso se determinara de acuerdo a lo establecido en el Reglamento
de Construcciones para el D.F.

Para el caso de techos inclinados, la altura de estos forma parte de la altura total de Ia edificacién. La altura total no deberé
obstaculizar el adecuado asoleamiento de los predios colindantes.

Cuando los proyectos contemplen construir pisos para estacionamiento y circulaciones arriba del nivel de banqueta, podran
incrementar su superficie de desplante hasta en 30% del 4rea libre y hasta una altura de 10.00 m. sobre el nivel banqueta.

A partir de los 10.00 m. o 4 niveles altura, las construcciones a que se refiere ¢l parrafo anterior deberan respetar el
porcentaje del 4rea libre sefialada en el cuadro 10.1 y el manejo de 4 fachadas. El érea libre restante, solo se podrd
pavimentar con materiales permeables en una superficie no mayor a 10% de su superfice.

Todos los proyectos que de conformidad con lo sefialado por esta norma reduzcan el rea libre que sefiala el cuadro 10.1,
aplicardn un sistema alternativo para la filtracion de agua al subsuelo que serd autorizado por la Direccién General de
Construccion y Operacién Hidraulica (D.G.C.0.H.).

Es requisito indispensable presentar los estudios de impacto urbano al entorno de la zona de influencia del proyecto
propuesto, los cuales se sujetardn a lo que establece La Ley de Desarrollo Urbano del D.F., su Reglamento y la norma No.
19.

CALCULO DEL NUMERO DE VIVIENDAS PERMITIDAS

El mimero de viviendas que se puede construir depende de: la superficie del predio, el nimero de niveles, el area libre vla
superficie por vivienda que determina el Programa Parcial. La superficie por vivienda no estard limitada cuando esta
condicionante de 4rea de vivienda minima no la disponga la zonificacion.

En la zonas con condicion de 4rea minima por vivienda, el mimero de viviendas permitidas se calcula dividiendo la
superficie maxima de construccién permitida en la zonificacién, entre el drea minima por vivienda especificada en la misma
zonificacion. Para esta zonas se permitird la construccién de vivienda con 4rea menor siempre y cuando sea una sola
vivienda por predio.

En la zonas en que el Programa Parcial de Desarrollo Urbano no establezca area de vivienda minima, el mimero de
viviendas permitidas se calcula dividiendo la superficie mixima de construccién permitida entre la superficie de la vivienda
definida por el proyecto.

En todos los casos la superficie de la vivienda no podra ser menor que aquella que resulte de aplicar las normas establecidas
por el Reglamento de Construcciones relativas a las area minimas para la vivienda.
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VIA PUBLICA Y ESTACIONAMIENTOS SUBTERRANEOS

Todas las vias publicas tendrdn como minimo 8 metros de paramento a paramento. Los andadores peatonales tendran un
minimo de 4.00 m. y las ciclopistas de 1.50 m., con la posibilidad de acceso vehicular de emergencia. A solicitud de los
interesados y previo dictamén de la Delegacién, las vialidades menores a 8 metros que sean de tipo cerradas o con
recorridos menores a 150 m., se reconoceran en los planos oficiales como servidumbres de paso legales o, si lo estan, en
régimen de condominio y deberdn ser mantenidas por los habitantes de los predios colindantes o condéminios. En zonas
patrimoniales e historicas las vias piiblicas no podran ser modificadas ni en su trazo ni en su seccion transversal.

Para todas las edificaciones serd necesario proveer areas de ascenso y descenso en el interior del predio cuando su superficie
sea superior a 750 m2 o tengan un frente mayor a 15 m.

Se permite la construccién y operacion de estacionamientos subterrdneos que se indican en el Programa Parcial. Los
estacionamientos publicos subterrdneos que este programa autoriza, observardn en su proyecto, construccion y operacion las
siguientes disposiciones:

Las dimensiones de los cajones de estacionamiento serdn de 2.40 m. de ancho y 5.20 m. de largo. El ancho minimo de los
carriles de circulacion serd de 5.00 m.

No se construirdn debajo de los monumentos ni de los predios a los que se refiere el articulo 3° fraccion IV, de la Ley de
Desarrollo Urbano del D.F., salvd que se trate de proyectos de nueva creacion.

Los accesos a los estacionamientos y las salidas de éstos hacia las vialidades contardn con carriles de desaceleracién y
aceleracion, cuya deflexién respecto al eje de las vialidades no serd mayor a 30 grados medidos en el sentido de la
circulacién de los vehiculos. Las deflexiones mayores a la indicada, se ubicardn a una distancia no menor de 30 m. medidos
a partir del alinemiento del predio.

La pendiente de las rampas de entrada y de salida de los estacionamientos serd como maximo de 4 %y deberan permitir
plena visibilidad para la ejecucion rapida y segura de todas las maniobras de desaceleracion, frenado, aceleracion y viraje de
todos los tipos de vehiculos a que este destinado el estacionamiento.

El punto de inicio de los carriles de desaceleracion para entrada debera ubicarse a una distancia minima de 80 m. antes de
una interseccion a nivel, esté o no controlado. El punto de terminacién de los carriles de aceleracion de salida guardaran una
separcién minima de 80 m. adelante de cualquier interseccion a nivel. En ambos casos, el inicio y final de los carriles de
desaceleracion y aceleracion deberdn separarse como minimo:

e 100 m. del eje de rios entubados, lineas del metro, tren ligero y metro ligero.
* 150 m. de tanques y/o almacenamientos de productos quimicos y/o gasolineras.

* 200 m. del limite de derechos de via de ductos subterrineos de conduccién de gas, gasolinas, petréleo y sus derivados y
cualquier liquido 6 gas conducido a alta presion.

e 500 m. de depdsitos de agua potable subterrdneos o elevados propiedad del Departamento del Distrito Federal,
dependencias gubernamentales de la Administracion Piblica Federal, empresas paraestatales y organismos
descentralizados de participacion estatal, instalaciones de la Secretaria de Proteccion y Vialidad, de la Secretaria de la
Defensa Nacional, de la Secretaria de Marina y de la Fuerza Aérea Mexicana. '

La separacién minima entre las entradas de dos estacionamientos, sera de 300 m.

AMPLIACION DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Se podra autorizar la ampliacién de construccion en edificaciones construidas con anterioridad a la vigencia del Programa y
que no cumplan con el 4rea libre sefialada por la presente zonificacién, siempre y cuando cumplan con el uso de suelo

establecido en el Programa Parcial y no rebasen el nimero de niveles y el coeficiente de utilizacién del suelo determinado
por la zonificacion.
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ALTURA MAXIMA Y PORCENTAJE DEL AREA LIBRE PERMITIDA EN LAS ZONIFICACIONES. (E)
EQUIPAMIENTO; (CB) CENTRO DE BARRIO; E (I) INDUSTRIA

La altura maxima y porcentaje de rea libre permitida en estas zonificaciones se¢ determinaran de acuerdo con lo siguiente:
En Suelo Urbano

Sobre vialidades aplicard la norma complementaria o bien la especificacién sobre altura y 4rea libre permitida que
determine la zonificacion. Fuera de éstas areas de actuacion, se determinarin conforme a las normas particulares para
vialidad, las normas particulares para barrio o colonia, o las normas que indique Ia zonificacién del drea en que se ubique el
inmueble, seglin sea el caso.

En areas de conservacion patrimonial deberd observarse ademas, lo que establece la norma No. 4 para estas 4reas de
actuacion.

La altura maxima de entrepiso para las zonificaciones a que hace referencia esta norma, serd la minima para el
funcionamiento de los equipos y/o instalaciones de la actividad a que est destinada la edificacién.

DE LAS TABLAS DE USOS PERMITIDOS

Los usos permitidos y prohibidos en cada una de las zonificaciones son las que indican en las tablas de usos del suelo del
Programa Parcial.

NORMAS PARA IMPULSAR Y FACILITAR LA CONSTRUCCION DE VIVIENDAS DE INTERES SOCIAL Y
POPULAR EN SUELO URBANO

Para facilitar la construccién de Vivienda de Interés Social y Popular en el corto plazo, se aplicardn las medidas contenidas
en esta norma en;

¢ Zonas dentro de los poligonos de las Areas de Actuacién con potencial de Reciclamiento sefialadas por los\Programas
Parciales y que cuenten con zonificaciones: Habitacional (H), Habitacional con Oficinas (HO), Habitacional con
Comercio (HC), Habitacional Mixto (HIM).

Ademas, para la autorizacion de los proyectos y la construccién de las viviendas, se debera observar lo siguiente:

1. Los conjuntos habitacionales de interés social y popular tendrédn como maximo 60 viviendas. Se podran llevar a cabo
tantos conjuntos (modulos de 60 viviendas como méximo), cuantos lo permita la extensién del terreno, sujetdndose a la
normatividad.

2. El Reglamento de Construcciones especificara los materiales de construccion y elementos prefabricados, alternativos a
los tradicionales que cumpliendo con la normatividad de seguridad estructural, podran usarse como opciones en la
construccion,

3. Debera acreditarse que la vivienda de interés social no exceda del importe que resulte de multiplicar por 15, ¢l salario
minimo general vigente que corresponda al Distrito Federal elevado al afio, y de vivienda popular, con un valor de
vivienda que no exceda del importe equivalente a 25 veces al salario minimo general vigente que corresponda al Distrito
Federal elevado al afio. Para ¢l caso de proyectos dentro de los perimetros A y B del Centro Historico el monto maximo
podra ser hasta 236 veces el salario minimo mensual vigente para el Distrito Federal.

4. Los proyectos pretendidos deberan cumplir cabalmente con la normatividad vigente en todo aquello que no cantradiga a
lo establecido en esta norma.

Para los proyectos que cumplan con los requisitos antes mencionados se autorizara:
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A) Alturas de hasta 6 niveles (PB mas 5 niveles) para los proyectos que se localicen dentro de la denominada Ciudad
Central (1). Para proyectos localizados dentro del primer contorno (2) se podra optar por alturas de hasta 5 niveles (PB
mas 4 niveles) y dentro del segundo (3) entorno hasta 4 niveles (PB mas 3 niveles).

B) Porcentaje minimo de 4reas libres de acuerdo con la siguiente tabla;

Nuamero de Viviendas Pretendidas Area Libre Minima Requerida
De 1 hasta 30 20%
De 31 hasta 60 25%

C) Exencidn total del area de donacidn.

D) Exencion total de cajones de estacionamiento para aquellos proyectos ubicados dentro de la Ciudad Central (1) oen
aquellos en los que existan vecindades que serdn demolidas y reconstruidas. Para aquellos conjuntos ubicados fuera de esta
zona, la exencion parcial de cajones de estacionamiento de acuerdo con la siguiente tabla:

Numero de viviendas pretendidas Porcentaje de cajones de estacionamiento que deberan
construirse en relacion con la normatividad vigente

De 1 hasta 20 10%
De 21 hasta 40 30%
De 41 hasta 60 50%

E) En todos los casos, no se requerird de ningiin trimite para el otorgamiento de las facilidades sefialadas en los incisos
anteriores, unicamente se requirira la realizacion de los trémites para el otorgamiento de licencias de construccién, estando
exentos ademas, del tramite de licencia de usos del suelo.

Para la determinacion de las colonias en las que aplica la presente norma se conjugan los siguientes criterios: zonas que
cuentan con factibilidad de servicios conforme lo sefiala la Direccién General de Construccién y Operacion Hidraulica;
colonias en las que se concentra la vivienda con hacinamiento y alto grado de deterioro; colonias en las que existe reserva
territorial baldia e inmuebles subutilizados; no aplica en zonas que cuenten con normatidad de Programa Parcial.

Cuando un 4rea de conservacién patrimonial coincida con una 4rea con potencial de reciclamiento, esta norma aplicard en
su totalidad a excepcion de la altura, se sujetard a las alturas establecidas en la zonificacion y a las demas disposiciones de la
norma para drea de conservacion particular No. 4.

Cuando alguna colonia est¢ ubicada dentro de un 4rea de conservacién patrimonial, no aplicara esta norma en lo referente a
las alturas de edificacion, se sujetara a las alturas establecidas en la zonificacién v a las demds disposiciones de la norma
para areas de conservacion patrimonial No. 4.

Debera desarrollarse un programa especial para el mejoramiento o la reposicién de vivienda en las colonias dentro de los
limites de Areas de Conservacion.

Fisonomia urbana

La parte céntrica y norte del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas, en un total de 17 manzanas, estan incluidas dentro
del decreto de la Zona de Monumentos Historicos, para las delegaciones de Xochimilco, Tlihuac y Milpa Alta cuyo
perimetro, como ya s¢ ha mencionado, comprende un area de 89.65 km2. En el éste decreto se hace una relacion de
inmuebles con valor patrimonial, 7 de los cuales se ubican en la Av. Benito Juarez con los nimeros: 1, 10, 21, 23, 31 y4Ty
en la calle Emiliano Zapata sin nimero, que corresponde al Templo de Santa Maria Nativitas, todos ellos dentro del pueblo
de Nativitas.

Adicionalmente el INAH también cataloga el Templo de Santa Maria del siglo XVI, la Casa de Bombas de Nativitas como
inmueble del siglo XX en el callejon de los patos S/N y sobre el Camino a Nativitas S/N, el catélogo del INAH incluye el
inmueble de la Caja de Agua, también del siglo XX.
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El presente Programa Parcial incorpora como inmueble patrimonial el restaurante Los Manantiales, de inicio de los afios 60
del siglo XX, del Arq. Felix Candela, sobre la carretera Xochimilco - Tulyehualco.

Los lineamientos y Normas relativas a la fisonomia urbana que se aplicardn en la totalidad del Programa Parcial de Santa
Maria Nativitas y en especial para la zona del poblado incluida en el decreto de Zona de Monumentos de la Delegacion,
ademds de los inmuebles patrimoniales antes citados son las siguientes:

* En los inmuebles patrimoniales, los usos del suelo permitidos, se adecuaran a la estructura espacial v constructiva del
inmueble, de manera que no se altere la distribucién y la estructura de la edificacién patrimonial,

» Cualquier intervencion o restauracién requerird de la aprobacién por parte del INAH, INBA y/o la SEDUVI, las
intervenciones en los inmuebles patrimoniales deberdn sujetarse a la normatividad federal en la materia de su
competencia y a las Normas de Conservacion e Intervencion en Inmuebles Patrimoniales del Area de Sitios y
Monumentos de la SEDUVL

¢ Los niveles de construccion serdn de 2 como maximo, como se sefiala en el plano E-3, Zonificacion y Normas de
Ordenacion.

¢ Se prohibe el uso de materiales como: aluminio anodizado, vidrios polarizados y fachadas con acabados de ceramica.

* Se deberan conservar y mejorar los remates visuales naturales del entorno y las referencias de edificios patrimoniales y
religiosos existentes.

e Los pavimentos de vialidades internas seran preferentemente de materiales regionales que permitan la filtracién del agua
de Huvia.

e Se prohiben los pavimentos de asfalto o de concreto en las vialidades internas.

¢ Se prohibe la construccién de terminales, encierros de autobuses o usos colectivos, asi como las bases de transporte
colectivo en el centro del poblado.

¢ Los lineamientos en materia de publicidad se regiran por lo establecido en el Reglamento de Anuncios del Distrito
Federal, ademds de las Disposiciones Generales y Particulares contenidas en el apartado 4.6 del Programa Delegacional
1997 de Xochimilco.

e Se prohibe la colocacién de anuncios luminosos y panoramicos en el interior de la zona de aplicacién y a lo largo de sus
vialidades.

Espacio publico

Para los espacios abiertos, deportivos, parques, plazas y jardines, tanto en Suelo Urbano como en Suelo de Conservacion,
con actividades de esparcimiento, deporte y de recreacion, el 4rea total construida que se permite serd del 5% con un area de
desplante de hasta 2.5%.

No se autorizara ningin uso de la via piiblica que afecte el alineamiento, la seccion de calles y avenidas, o que interrumpa el
transito vehicular, salvo en caso de los calendarios y horarios que previo dictamen de la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Vivienda autoricen a las dependencias competentes del Gobierno del Distrito Federal.

No se permitirg el establecimiento de construcciones permanentes de uso comercial o de servicios, ni el establecimiento de
vehiculos que impida el libre transito de peatones en plazas, explanadas, andadores y banquetas.

Unicamente se autorizara la instalacién provisional de equipamiento de servicios dentro de los calendarios v horarios que
determinen las autoridades competentes del Gobierno del Distrito Federal.

Los mercados provisionales, tianguis y otros usos similares que con autorizacién competente ocupen parcialmente la via
publica, deberdn ser en todo caso de caracter temporal.
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Para el espacio publico en Suelo de Conservacion el Programa Parcial define las zonificaciones: RE, AV y PE, las cuales
han perdido sus caracteristicas originales por las presiones de los usos urbanos encontrandose como zonas boscosas
deforestadas; se plantéan usos extensivos que permitan su reforestacién y restauracién como parques de barrio,
preservandolas de la ocupacion o invasion de asentamientos, siendo 4reas no urbanizables en las que no se permitird la
construccién de edificacion alguna y se destinaran a actividades recreativas y deportivas.

Estacionamientos

Se prohibe el estacionamiento al interior del Bosque de Nativitas y sobre la via pablica en la calle Madreselva, se define
como dreas de estacionamiento permitidas para los visitantes a esta zona, inicamente en los extremos Oriente y Poniente del
mismo Bosque, estos lineamientos deberan estar incorporados en el proyecto de rescate del Bosque de Nativitas.

Los estacionamientos de servicio piiblico, que se permitan en el drea del Programa Parcial, se adecuardn a las caracteristicas
de las construcciones del entorno predominante en la zona; en lo referente a la altura, proporciones de sus elementos,
texturas, acabados y colores, independientemente de que el proyecto de los mismos los contemple cubiertos o descubiertos.

El requerimiento de estacionamiento para todas las edificaciones dentro del Programa Parcial, se aplicara de acuerdo a la
zonificacion que establece el mismo, quedando sujetas a los requerimientos minimos de niimero de cajones de acuerdo a la
superficie construida en Habitacion, Servicios, Espacios Abiertos e Infraestructura; que se sefialan en el Reglamento de
Construcciones para el Distrito Federal vigente.

Para el tramo del Camino a Nativitas al norte del Bosque de Nativitas se retoma en parte la Norma de Ordenacién sobre
vialidad E-F, sefialada en ¢l Programa Delegacional vigente; manteniendo el 20% de incremento en la demanda de
estacionamiento para visitantes y una restriccion de remetimiento de construccion en una franja de 6 mts. de ancho at frente
a partir del alineamiento para circulacion de accesos y salidas.

Para esta norma se modifica el uso del suelo que se indicaba en el Programa Delegacional vigente por el uso HC /2 / 40 de
acuerdo a lo establecido en el presente Programa Parcial; esta norma no aplica para el Bosque Nativitas por tener un uso AV
Area Verde.

4.4 Poligonos de Actuacion

En el poligono de Aplicacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano Santa Maria Nativitas, en los términos de la ley
del Desarrollo Urbano del Distrito Federal, articulo 7 fraccion XXVII, no se establecen Poligonos de Actuacion.



7 de l'ulio de 2000 GACETA OFICIAL DEL DISTRITO FEDERAL 69
S — T

PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS

TABLA DE USO DEL SUELO URBANO

SIMBOLOGIA

UsQ PERMITIDO
USO PROHIBIDC
Notas:

de Desarrollo Urbano.

1- Les usos que no estdn sefialados en esta tabla, se sujetaran al procedimiento establecido en el Reglamento de la Ley

2.- Los equipamientos publicos existentes, quedan sujetos a lo dispuesto por el Articulo 3° Fraccién IV de la Ley de
Desarrollo Urbane del Distrito Federal; as! como a otras disposiciones aplicables sobre bienes inmuebles publices.

CENTROS DE INFORMACION

Bibllotaces

INSTITUCIONES RELIGIOSAS

Tem plosy lugarespars culio

ALIMENTOS Y BEBIDAS

Cafés.fondasy restavranies

Cenirosnocturnosy discotecas

Canlinas, bares, cervecerias, pulqueriasy vides bares

ENTRETENIMIENTO

Audltorios, tealros. cines, salas de canclerto

[Centroscomunlilsrios, culluralesy salonespars fiestas infantlles

RECREACION SOCIAL

plsta de squliaclén

Clubes soclales,. salones pera banguetes

DEPORTES Y RECREACION

Llenzoschafrosy clubezcam pesires

Cenltosdeportives

Bollches, blllares, pislas de patinaje

ALOJAMIENTO

Holeles, motelesy albergues

POLICIA

Gorllas y casetas de vigliancia

Enclerro de vehlculos, centralesde policiay eslacionasdae policia

EMERGENCIAS

Puesiosde socarrc y cenlrales de am bulanciss

Cem enleriosy crem alorlos

FUNERARIOS

Agenclasfunerariasy de Inhum aclén

TRANSPORTES TERRESTREY

Term Inalesde auloiransporis urbano y fordneo

Estaclonam lentos pabllices

TRANSPORTES AEREOS

Hellpuerios

COMUNICACIONES

[Agenclaxde correos, telégrafosy teléfonos

Estaclones repeildorasde com unicacidn celuler

«
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CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO z 12 13
HABITACION VIVIENDA Viviendn
ABASTO Y Marcado
ALMACENAMIENTO Bodegeade productosno parecederosy blenesmusblas
Gasolineriasy verlficentros
TIENDAS DE Venia de abarrotes, com esiiblesy com lde elaborada sin comedor, moling |
PRODUCTOS BASICOS panederias. minisupersy miscelansns.
Y DE ESPECIALIDADES Venta de erticulos m anufectursdos, farm aclas y bol lcas
COMERCIO [Vents de m atserisies de construccién y madererias
TIENDAS DE AUTOSERVICIO [riendas ds autoservicio
AGENCIAS Y TALLERES Tallsres autom oirices. lanteras
DE REPARACION Taller de reparaclén de maquinarla, lavedores, refrigeradoresy bicicletas
GIm naslos y mdlesiram lente fisico
TIENDAS DE SERVICIOS Salasde bllll!a.p-luqulrlus,Iavandarlu:.!lnlul‘l‘rlus. sastrerissy
laboretorios fotograficos
Servicios de alquller de articulosen general. m udanzasy pagquaetaria
ADMINISTRACION Oficinas. despachosy tonsuliorlos
Bancosy casasde cam blo
Centrosde salud.clinlcas de urgenclas y ciinicas en general
CENTROS DE SALUD Laboratorios dentales, de analisis clinlcosy radipgrafias
ASISTENCIA SOCIAL Asllos de anclanos, casas de cunay olrasinstiluclonss de asistencia
ASISTENCIA ANIMAL Velerinariasy llendasde anim ales
Guardaerias, JardInesda nifosy escuslas paranifiosatiplcos
EDUCACION ELEMENTAL Escuelasprim atlas
EDUCACION MEDIA Academ las de danza, belleza, contabllidad, com putaclén « Idlom as
Escuslas secunderlesy secundariastécnicas
SERVICIOS EXHIBICIONES Galerissde arte, m useos, cenirosde exposiclonasiemparalasy al aire libre

EQUIPARIENTO

PARQUES PLAZA Y JARDINES

AREAS VERDES DE VALOR AMBIENTAL

\'s
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PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS

TABLA DE USOS PARA COMUNIDADES RURALES EN SUELO DE CONSERVACION
SIMBOLOGIA
USO PERMITIDO
&150 PROHIBIDO

IOTAS LOS USOS NO SENALADOS EN ESTA TABLA SE SUJETARAN A L ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO DE LA LEY

DE DESARROLLO URBANO

2 LOS EQUIPAMIENTOS EXISTENTES QUEDAN SUJETOS A LO DISPUESTO EN EL ARTICULOC 3. FRACCION IV DE
LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DF.ASI COMC A OTRAS DISPOSICIONES APLICABLES SOBRE
BIENES INMUEBLES PUBLICOS

HABITACION RURAL EN POLIGONOS PARA DESARROLLOS DE CONJUNTO
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CLASIFICACION DE USO DEL SUELD ElE|Elsl8
HABITACION VIVIENDA Vivienda
ABASTO Y Mercado y Tianguis
ALMACENAMIENTO Bodega de productos perecederos
Bodega de productes no perecederos y bienes muebles
Molinos
COMERCIO TIENDAS DE PRODUCTOS  |Venta de abarrotes, comestibles y comida elaborada sin
BASICOS Y DE comedor. panaderias, granos. forrajes
ESPECIALIDADES Venta de articulos manufaclurados, farmacias y boticas

Venta de materiales de construccién y madererias
ADMINISTRACION PRIVADA |Oficines privadas y consultorios

CENTROS DE SALUD Centro de salud, clinicas de urgencia y clinicas en general
ASISTENCIA ANIMAL Clinicas, dispensarios, veterinarias y tiendas de animaies
EDUCACION ELEMENTAL Guarderias, jardin de nifios y escuelas para nifios atipicos
Escuelas primarias

Academias de danza, belleza, contabilidad y computacidn

EDUCACION MEDIA Escuelas secundarias y secundarias técnicas
CENTROCS DE INFORMACION|Bibliotecas y archivos de censulta piblica
SERVICIOS INSTITUCIONES RELIGIOSAS|Templos y lugares para culto
ALIMENTOS Y BEBIDAS Cafés, fondas y restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas
RECREACION SOCIAL Centros comunitarios, culturales y salones para fiestas infantiles
Clubes sociales, para b y de baile

DEPORTES Y RECREACION [Canchas deportivas

Centros deportivos, pistas y circos temporales

POLICIA Gerilas y casetas de vigilancia
EMERGENCIAS Puestos de socorro y centrales de ambulancias
COMUNICACIONES Agencias de correos, telégrafos y teléfonos
INDUSTRIA AGROINDUSTRIA Agroindustria
INFRAESTRUCTURA INFRAESTRUCTURA Estaciones y subestaciones eléctricas
AGRICOLA AGROPECUARIOS Hortalizas, huertos, flores, plantas, viveros, invernaderos y jardines botanicos
NOTA TABLA ESPECIFICA PARA ASENTAMIENTOS EN SUELC DE CONSERVACION

DEL PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS.
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PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS
TABLA DE USOS PARA SUELO DE CONSERVACION
SIMBOLOGIA
USO PERMITIDO
USO PROHIBIDO
NOTAS LOS USOS NO SERALADOS EN ESTA TABLA SE SUJETARAN A LO ESTABLECIDO EN EL REGLAMENTO DE LA LEY

DE DESARROLLO URBANO
2 LOS EQUIPAMIENTOS EXISTENTES QUEDAN SUJETOS A LO DISPUESTO EN EL ARTICULO 3. FRACCION IV DE

LA LEY DE DESARROLLO URBANO DEL DF. AS| COMO A OTRAS DISPOSICIONES APLICABLES SOBRE

BIENES INMUEBLES PUBLICOS

PRODUCCION RURAL Y AGROINDUSTRIAL
TURISTICO CON AGRICULTURA INTENSIVA

PRESERVACION ECOLOGICA

E-AV |RESCATE ECOLOGICO Y AREAS VERDES

PE
PRA
AG

CLASIFICACION DE USO DEL SUELO
HABITACIONAL  |VIVIENDA

ASISTENCIA ANIMAL Veterinarias, venta de alimentos para animales
VIVEROS Viveros
DEPORTES Canchas deportivas, albercas, circos y ferias temporales
SERVICIOS FUNERARIOS |cementerios y crematorios
SERVICIOS ALIMENTOS Y BEBIDAS  |cafés, fondas, y restaurantes sin venta de bebidas alcohélicas
RECREACION Centros culturales y comunitarios
Campamentos temporales
TURISMO Equitacion

Competancias a campo traviesa, excepto con vehiculos automotores

Campamentos infantiles y juveniles

AGRCINDUSTRIAL Todas las instalacicnes necesarias para la transformacion industrial o bio-
tecnoldgica de la produccion rural de acuerdo con la normatividad vigente

Campos para silvicultura
FORESTAL Campos experimentales
Viveros
Viveros
PISICOLA Laboratorios

Estanques, presas y bordes

Bodegas para implementos y alimentos

Campos de cultivos anuales de estacion y plantacion

AGRICOLA Viveros, hottalizas, invernaderos e instalaciones hidropénicas o de cultivo
biotecnoldgicos

Prados, potreros, aguajes

PECUARIA Zahurdas, establos y corrales
Laboratorios e intalaciones de asistencia animal
INFRAESTRUCTURA Bordos y presas

Centrales de maquinaria agricola

NOTA TABLA ESPECIFICA PARA SUELO DE CONSERVACION
DEL PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS.
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V. ESTRATEGIA ECONOMICA

Las acciones estratégicas para el apoyo a la economia, estan encaminadas al desarrollo de proyectos que engloban los dos
principales rubros con potencial de desarrollo dentro de la actividad econémica de Santa Maria Nativitas: la prestacion de
adecuados servicios turisticos de la zona en torno de sus principales atractivos naturales y un impulso a las actividades
agricolas intensivas con alta productividad, tanto en la zona chinampera como en las tierras de labor de las partes altas de la
montafa en Suelo de Conservacion. Como ya se ha mencionado, los proyectos en los que se involucran estas acciones son:

* Acciones estratégicas para la zona turistica de los embarcaderos Nuevo Nativitas y Zacapa, mediante el mejoramiento-de
su infraestructura, areas adecuadas para cubrir la demanda de estacionamiento, mejoramiento y acciones de
mantenimiento y limpieza de sus espacios piiblicos, asi como la revisién de los esquemas del funcionamiento interno de
las cooperativas encargadas de las trajineras.

» La creacion del paseo peatonal turistico entre la isla de Zacapa y el Museo Arqueoldgico, vinculando las actividades de
estos dos polos de atraccion turistica y a su vez ampliando las 4reas de accion de cada uno al incorporar el rescate del
canal Santa Cruz y su valoracién como un recorrido ecolégico.

» Revitalizacién y reordenamiento de las actividades y espacios internos del Bosque de Nativitas, incluyendo dentro de
este el proyecto especifico para el mercado Madreselva y su entorno, con el objetivo de revertir el deterioro ecolégico
del Bosque y lograr el mantenimiento de sus caracteristicas ambientales y turisticas de la zona.

* Apoyo a los productores agricolas mediante el establecimiento de estimulos fiscales, simplificaciones administrativas
para su actividad e incentivos para la productividad de sus cultivos, asi como la capacitacién y asesoria técnica para
mejorar sus metodos de trabajo, alcanzando una dptima calidad en sus productos y en la productividad de sus terrenos.

VL. ACCIONES ESTRATEGICAS

6.1 Programas de Desarrollo Urbano

CUADRO 19 _ Programas de Desarrollo Urbano.*

: O N Q
Bosque de Nativitas (definicién de limite, | Bosque de Nativitas Superficie 26.13 has. incluye CORTO PLAZO
recuperacion de areas, reordenamiento y|del lado sur, la franja que forman la carretera
reforestacion) Xochimilco-Tulyehualco y los predios de la
colonia Lomas de Tonalco
Mejoramiento integral de la Coordinacién|Centro de Nativitas
Auxiliar Delegacional CORTO PLAZO
Regularizacion de tenencia de la tierra En todp el Sector de Suelo que mo cuente con MEDIANO PLAZO
convenio con DGRT
Creac:qn de equipamiento bdsico y Centro| Col. Afio de Judrez MEDIANO PLAZO
de Barrio Nuevo
Apoyo a la creacion de Centro de Barrio en|Rancho Tejomulco en tomo a la iglesia de La
Rancho Tejomulco Conchita MEDIANO PLAZD
Apoyo a lg creacion de centro de barrio en | Predios en torno de Ia Iglesia de San Jerénimo MEDIANO PLAZO
San Jerénimo
Mejoramiento del Jardin de Nifios Pablico | Col. Xochipilli LAZ
Lucas Ortiz Benitez CORTO E 0
Mejoramiento de escuelas piblicas del|Jardin de nifios Tepetenchi, primarias: nueva |
pueblo de Nativitas Izcbatl y Carlos Garcia, Sec. diurna 250 CORTO PLAZO
Ordenamiento del Mercado de flores y|Superficie a definir por la Delegacion en concesion
plantas Madreselva para ¢l Mercado al interior del Bosque y predios CORTOPLAZO
colindantes

“ CUADRO GENERADO POR EL PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS.
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Mejoramiento integral de la Imagen

Casco Central del pueblo de Nativitas, que

el casco del pueblo Nativitas

jplanc Viditaty Stanspors 08)

céntrica del pueblo 800mts. (ver ubicaciéon en

Urbana del casco del pueblo de Nativitas | comprende las calles: Vicente Guerrero, 10 de MEDIANS PLAZD
mayo, Emiliano Zapata y la plaza central
R’eub{caglén de vendedores informales en|Embarcaderos y Bosque de Nativitas MEDIANO PLAZO
via publica
Rescate de inmuebles patrimoniales Inmuebles catalogados por el Decreto de
Monumentos de la Delegacion, por el INAH e MEDIANO PLAZO
incorporados como inmuebles patrimoniales. La
Iglesia y las ubicadas en Av. Benito Juarez
Dlgmﬁcacmn_ de. plaza .d-el pueblo y|Casco central del Pueblo Nativitas MEDIANO PLAZO
entorno de la iglesia de Nativitas
Ordena_rmento de e?xhxbmnon ¥ ve:ntz_as de | Embarcaderos y Bosque de Nativitas CORTO PLAZO
comercios establecidos en via publica y
aceras
Control de talleres mecanicos, bodegas y|Corredor Xochimilco — Tulyehualco
mejoramiento de imagen, anuncios CORTO PLAZO
comerciales
Ordenamiento de bases de transporte|Zona de embarcaderos y del Bosque Nativitas
publico en via publica. CORTO PLAZO
Creacion de estructura peatonal entre|300 Mts. Aproximadamente
Zacapa y Centro de Barrio San Jerénimo | (ver ubicacion en plano E-3 Zonificacion) LARGO PLAZO
Sefializacion y  semaforizacién  en|4 Intersecciones con la carretera:
intersecciones conflictivas de la carretera| En sentido PTE-OTE (Callején de los Patos) CORTO PLAZO
Xochimilco - Tulyehualco En sentido OTE-PTE (Deciderio Peiia,
Cuauhtémoc y Camino Viejo a Nativitas)
(ver ubicacion en plano E-5 Acciones Estratégicas)
Introduccion de postes, red de cableado| Col. Afio de Judrez
eléctrico y alumbrado piblico MEDIANO PLAZO
x?;t;mw ento de alumbrado publico|En la totalidad del sector de suelo urbano CORTO PLAZO
Mejoramiento de escalinatas existentes en| 16 Tramos de calles con escalinatas en la zona CORTO PLAZO

iécubéféémn de su derecho de via del

’f}émo del Acueducto dentro del Area de EStLrldio..‘

via para vias de penetracion y calles
secundarias propuestas

ubicacion en plano de Zonificacion)

" MEDIANO PLAZO
Viejo Acueducto .
Ampliaciéon de redes de agua potable|Col. Joya de Vargas con zonificacion HR LARGO PLAZO
(factibilidad DGCOH) (Habitacional Rural)
Mantenimiento v ampliacion de alumbrado | Totalidad del Sector de Suelo de Conservacion. CORTO PLAZO
publico
Obras de muro de contencion del|Tramo del Acueducto dentro del Area de Estudio. CORTO PLAZO
Acueducto
Definicion de estructura vial y derecho de|En todo el Sector de Suelo de Conservacion (Ver MEDIANO PLAZO
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6.2 Programas de Medio Ambiente

CUADRO 20  Programas de medio ambiente.”

Bl

Substitucion

de  pavimentos  por|(centro de Nativitas ) LAZ
empedrados en vialidades secundarias 1 Km. Aproximadamente. MERMANO R 0
Empedrados en calles sin pavimentar de|300 Mis. Aproximadamente.
barrio San Jeronimo ' CORTO PLAZO
Introduccion de redes de drenaje pluvial|Zona de montafia hacia canal Santa Cruz 900 Mits. LAR LAZ
propuesto Aprox. De Redes (ver ubicacién en plano de GOF¥ 0
Zonificacion)
Control de asentamientos, saneamiento de|Canales y chinampas de San Cristébal y Zacapa, 25 CORTO PLAZO
canales, e impulso a la produccion primaria | has.Delimitada por los canales Nativitas, Caltongo
en zona chinampera y Alcatriz
Dignificacién de acceso de Embarcadero|Reubicacién de las instalaciones de SEMARNAP LAZ
Zacapa para destinar el predio a un Espacio Abierto nuevo MEDIANO P o
Mejoramiento del embarcadero Nuevo|Tiene como limites: al norte los canales Aclaxalpa
Nativitas y sus espacios abiertos y Santa Cruz; al sur la carretera Xochimilco-
Tulyehualco, al poniente calle del mercado v al
oriente el canal 27 CORTO PLAZO
Bosque de Nativitas (reforestacion) Totalidad del Bosque CORTO PLAZO

superficie 26.13 has.

N

10

Imﬁulso a la utilizacion de ecotécnicas en
zonas sin servicio de DGCOH (greas
sujetas a normatividad especifica)

En todo el sector de Suelo de Conservacion sin
servicio.

CORTO PLAZO

Reacomodo de viviendas ubicadas dentro
de definicion de cauces de escurrimientos y
zonas de riesgo en pendientes

Definicion de zonas de riesgo

MEDIANO PLAZO

Ampliacion de colector de drenaje y
conexion domiciliaria

Joya de Vargas 900 ml. De colector

MEDIANO PLAZO

Utilizacién de empedrados en vias de
penetracion y peatonales propuestas

En todo el sector de Suelo de Conservacion (Ver
ubicacion en plano de Zonificacion)

MEDIANO PLAZO

Definicién de factibilidad de proyectos de
drenaje (DGCOH)

En Suelo de Conservacion con zonificacion de uso
de suelo HR (Habitacional Rural)

MEDIANO PLAZO

Eliminacion de tiraderos de basura en via
ublica

En todo el Sector de Suelo de Conservacion

CORTO PLAZO

Impulso y Fomento a las zonas de
Produccién Primaria

47 has. Aprox. (Ver Poligono en Plano de

Zonificacion.)

CORTO PLAZO

Reforestacion de zonas en riesgo por
pendientes pronunciadas

45 has Aprox. (Ver Poligono en Plano de

Zonificacion.)

CORTO PLAZO

“' CUADRO GENERADO POR EL PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS.
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6.3 Proyectos Urbanos Especificos

CUADRO 21

Proyectos urbanos espec

ificos.”

Bosque de Nativitas (definicién de limite,
recuperacion de areas, reordenamiento y
reforestacion)

Totalidad del Bosque
Superficie 26.13 has.

CORTO PLAZO

Mercado Artesanias Nuevo Nativitas
(mejoramiento de imagen de locales, dreas
publicas y estacionamiento)

Totalidad de los locales comerciales que lo
integran y area de estacionamiento del mismo

CORTO PLAZO

Realizacién de Proyecto especifico en
predio para la creacion de espacio abierto
nuevo con un 50% para plaza civica
comercial y 50% para juegos infantiles

Edificios dafiados donde se ubican la antigua
primaria Izcéatl y la biblioteca José Revueltas,
superficie aproximada 2,793 m2 (evaluacién de
Tiesgo)

CORTO PLAZO

Paseo Turistico Peatonal entre Museo
Arqueologico y Zacapa

Rivera Sur del Canal Santa Cruz, Rivera oriente del
Canal 27, uniendo la isla de Zacapa con el Museo
Arqueoldgico, Longitud Aproximada. de 1,950 ml.

MEDIANO PLAZO

Reconstruccion y Rescate de la Casa de
Bombas (biblioteca José Revueltas)

Callejon de Los Patos S/N

CORTO PLAZO

Ordenamiento de Mercado de plantas y
flores Madreselva asi como de su entorno

Totalidad de la superficie a definir por la
Delegacion Xochimilco para concesién del
mercado dentro del Bosque y Predios Colindantes

CORTO PLAZO

Construccién de puentes peatonales

Entre corredor cultural de casa de bombas, Bosque
Nativitas, isla Zacapa y Barrio San Jerénimo 6
unidades (ver ubicacién en plano de zonificacién)

MEDIANO PLAZO

Realizacion de Proyecto Urbano especifico
con uso comunitario; para el predio de los
lavaderos que garantice la libre circulacion
peatonal

Predio de los lavaderos entre carretera Xochimilco
~ Tulyehualco y calle 10 de Mayo. (superficie
aproximada 610 m2)

CORTO PLAZO

Impulso a corredor cultural en Callejon de
los Patos

Incluye predios de semilleros de la SEMARNAP y
Ia Casa de Bombas sobre la calle peatonal de 200
mis. aproximadamente,

MEDIANO PLAZO

Adquisicion de baldios y predios
subutilizados para creacion de bolsa de
suelo para proyectos de vivienda vy
equipamiento

26 Poligonos con una superficie de 14.4 has. en las
Colonias: Afio de Judrez, San Jeronimo, Xochipilli,
Rancho Tejomulco y Lomas de Tonalco

CORTOPLAZO

rural basico v centro de barrio nuevo

Jjunto a la carretera Xochimilco — Tulyehualco (ver

ubicacion en plano de Zonificacién)

Adquisicién de predios para creacion de|Colonias Jazmin y Lomas de Nativitas y MEDIANO PL
espacio abierto 3 Tejomulco el Bajo (ver ubicacién en plano de
' ! Zonificacién)
Adquisicion de suelo para RESERVA |9 Poligonos en Suelo de Conservacion con una CORTO PLAZO
TERRITORIAL y reubicacién de|superficie de 25.49 has. Ubicando uno de ellos el 1a
viviendas en zonas de riesgo, equipamiento | colonia Ampliacion Nativitas y otro en las colonias
rural y centros de barrio El Jazmin y Lomas de Nativitas
Adquisicién de bolsa de suelo para 47 has. aprox. (ver ubicacion en plano de CORTO PLAZO
impulso y fomento, de zonas con Zonificacion)
produccién primaria
Adquisicion de predios para equipamiento | Col. Ampliacion Nativitas y Tejomulco el Bajo, MEDIANO PLAZO

“2 CUADRO GENERADO POR EL PROGRAMA PARCIAL DE SANTA MARIA NATIVITAS.
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VIL ESTRATEGIA DE GESTION DEL DESARROLLO URBANO

En este componente del Programa Parcial de Santa Maria Nativitas, se incorporan lineamientos que permitirdn lograr el
seguimiento de los programas y acciones sefialadas, en los conceptos de Administracion Urbana, Participacion Ciudadana y
Estrategia Financiera.

7.1 Administracién Urbana
Para los aspectos concernientes a la Administracion Urbana, se establecen los siguientes conceptos:

e Establecer una coordinacion institucional que elimine el traslape de funciones entre los diversos organos de gobierno;
principalmente: SEDUVI, Secretaria del Medio Ambiente, DGRT, Secretaria de Obras, CFE y Delegacion, lo que provoca
confusién entre la ciudadania y genera la convalidacién de la ocupacién irregular del suelo.

¢ Definir una sola politica para el tratamiento de las zonas irregulares en Suelo de Conservacién, que establezca:
1. Informacién constante relativa a los aspectos que limiten el desarrollo urbano y fomenten el desarrollo rural.

2. Las reducidas posibilidades de dotacién de servicios y los elevados costos que implica la dotacion en suelos de
pendientes pronunciadas y sobre las zonas definidas como 4reas de riesgo para la poblacién.

3. La adquisicién de predios baldios, identificados dentro de la zona urbana para equipamiento de barrio.

4. En Suelo de Conservacion, se conformar4 una Bolsa de Suelo para programas de reubicacion y oferta para la poblacién
de bajos ingresos, mediante el concepto de poligonos para habitacién rural en conmjumtos, con prevision para
equipamientos basicos rurales.

Por lo que se refiere a los servicios urbanos, se plantea la diferenciaciéon en los niveles de dotacién de servicios y
pavimentacion entre las colonias del Suelo Urbano y las colonias en Suelo de Conservacion.

Con respecto al Suelo de Conservacion del Distrito Federal, quedan pendientes lineas de accién que rebasan al poligono del

presente Programa Parcial y que implican una coordinacién interna de las diversas Secretarias que tienen participacién en la
Zona.

7.2 Participacion Ciudadana
La participacion ciudadana en Io relativo a los programas y acciones derivadas del Programa Parcial, genera demandas y
compromisos de la comunidad con grandes carencias de servicios, equipamiento y empleo, que implican, una evaluacién de
los siguientes aspectos: .
¢ La formacién de comités ciudadanos de colonias en Suelo de Conservacién.

e Mantener informada a la comunidad de una manera realista y con base en las limitaciones presupuestales que la ciudad
presenta, sobre los plazos factibles para la realizacion de acciones y programas.

¢ Vigilar a propietarios de suelos susceptibles de fraccionarse e informarles de los riesgos que implica el fraccionamiento
de Suelo de Conservacion,

¢ Involucrar a la ciudadania en programas de apoyo a obras urbanas, mediante mano de obra y los diversos programas de
cooperacion vecinal que normalmente se han presentado en las zonas tradicionales de Xochimilco.

Por lo que se refiere a la participacion de la comunidad, esta se ha manifestado dispuesta a colaborar en las mejoras de su
colonia; la incorporacién de comités ciudadanos en programas de mejoramiento vecinal requerird de una orientacion técnica
adecuada y del apoyo en lo relativo al suministro de materiales por parte de las autoridades delegacionales.

7.3 Estrategia Financiera

Las lineas de accién para el financiamiento de los diversos programas que se proponen, consideran las escasas posibilidades
de recursos de la comunidad, se plantean en este sentido lo siguiente:
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* La regularizacion sin costo de la vivienda en las zonas de Suelo Urbano y de Suelo de Comservacién con politica de
consolidacion.

* El apoyo crediticio por parte del INVI para programas de pie de casa, para la vivienda a reubicar v condominios
populares.

¢ La conformacién de una bolsa de suelo del gobierno del Distrito Federal o Delegacional, para programas especiales de
vivienda.

» Para los desarrollos comerciales y de apoyo a los servicios turisticos la conformacién de cooperativas y subsidios
fiscales temporales para la construccién de mercados turisticos.

¢ El apoyo economico para el desarrollo de ecotécnicas en conjuntos de vivienda en Suelo de Conservacion.

¢ El subsidio a la produccién primaria en Suelo de Conservacién, colindante con la mancha urbana del Poligono del
Programa Parcial.

* La conformacién de cooperativas de produccion de plantas y flores y el apoyo a la exportacién de las mismas,

e Tratamiento especial a suelos que permiten la recarga del acuifero.

* Desarrollo de cooperativas de producciéon primaria, que sumen predios de dimensiones menores en proyectos
agropecuarios, que permitan incrementar la rentabilidad del Suelo de Conservacién y aprovechen la posibilidad de
mercado que significa la demanda de dichos productos de parte de la poblacién de la zona conurbada del Distrito
Federal.

VIIIL. INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Los instrumentos de ejecucion son el conjunto de elementos que permiten llevar a cabo Ia realizacién del Programa Parcial
de Santa Marfa Nativitas, éstos se desarrollan en este capitulo, a partir de su relacién con los proyectos, acciones y
programas propuestos, lo cual permite la identificacién de programas, asi como los instrumentos que permitiran su
realizacion y la definicion de los participantes en el mismo.

8.1 Instrumentos Juridicos

El marco del cual se desprende el Programa Parcial, es el Programa General, el Programa Delegacional, 1a Ley de
Desarrollo Urbano y su Reglamento, aprobados y publicados.

Los instrumentos juridicos se derivan de la aprobacion, expedicién y registro del presente Programa Parcial y corresponden
en el caso de la planeacion del desarrollo urbano a la obligatoriedad del cumplimiento de la zonificacién ¥ normatividad
propuestas, que sefialan las restricciones y posibilidades de aprovechamiento del suelo.

En este sentido, el Programa Parcial de Santa Maria Nativitas modifica parcialmente y detalla la zonificacién contemplada
en el Programa de la Delegacién Xochimilco, y sustituye la normatividad del Programa Parcial de 1994 que opera para el
Suelo de Conservacion.

8.2 Instrumentos Administratives

Los instrumentos administrativos, corresponden al seguimiento del Programa por parte de los diversos sectores
involucrados, en este sentido, la Delegacién Xochimilco a través de su Direccién de Desarrollo Urbano y la de Obras
Publicas, dara continuidad y seguimiento a los proyectos que se derivan del Programa Parcial.

Para estos fines se podran desarrollar convenios con: autoridades de la administracién central del gobierno del DF, con
propietarios particulares, con promotores ¢ inversionistas, para llevar a cabo las acciones previstas.

Adicionalmente, correspondera a la Delegacion la incorporacién de los proyectos sefialados dentro de los programas
operativos anuales, para que se integren en los presupuestos y asignaciones.
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Con respecto a la Imagen Urbana del centro de Nativitas: para el cuidado de la zona patrimonial y la zona chinampera se
debe aplicar los lineamientos para la fisonomia urbana contenidos en el apartado correspondiente del presente Programa
Parcial.

Asi mismo en cuanto a la sefializacion comercial y el ordenamiento de anuncios publicitarios en 4reas de atractivo turistico,
existen apoyos administrativos como la revisién de vigencia de derechos; ademas de la correcta aplicacion del Reglamento
de Anuncios del Distrito Federal y la observancia de los lineamientos en materia de publicidad contenidos en el Programa
Delegacional en su apartado 4.6.

8.3 Instrumentos Financieros

Los instrumentos financieros permiten el impulso a los proyectos identificados en el Programa Parcial, en este sentido existe
la posibilidad de apoyos crediticios:

e Para proyectos de vivienda popular.

» Parala conformacién de Fideicomisos y cooperativas de desarrollos agricolas o turisticos.

* Apoyos fiscales temporales en obras 0 acciones previstas por el Programa.

Se contempla la posibilidad de acuerdos del Gobierno del Distrito Federal para :

¢ Apoyo a la construccion de espacios comerciales en corredores urbanos.

* Apoyos y estimulos a propietarios de inmuebles catalogados por el INAH, INBA o SEDUVI.

Adicionalmente, el Programa Parcial de Santa Maria Nativitas plantea la necesidad de evaluar aspectos tales como:

¢ La creacion de instrumentos para la adquisicion de suelo para reserva urbana en Suelo Urbano y en Suelo de
Conservacion.

¢ Los subsidios a productores y propietarios de Suelo de Conservacién productivo o definidos de recarga del acuifero.
¢ El apoyo al desarrollo de ecotécnias para asentamientos humanos en Suelo de Conservacion.

Como se observa en los cuadros anexos, ya existen diversos instrumentos sefialados dentro del Programa General de
Desarrollo Urbano™, el Programa de Fomento y Desarrollo Econémico 1998-2000* y en el Plan de Desarrollo Rural 1998-
2000; en correspondencia con estos instrumentos, se sefialan en los cuadros siguientes los que se pueden aplicar en cada
programa derivado del Programa Parcial, para concretar la estrategia propuesta.

“ SEDUVI 1996,
“ Gobierno del DF, junio 1998
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Identificacién de instrumentos
INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO URBANO
Programa general de desarrollo urbano

Instrumentos de planeacion urbana
consejo de desarrollo urbano
Programas Parciales de DU
proyectos estratégicos en poligonos de actuacion
programa de regularizacion del suelo
programa emergente de vivienda
transferencia de potencialidad

Instrumentos de simplificacién
administrativa

ventanilla inica SEDUVI-INAH-INBA
excensiones fiscales para regularizacion

de vivienda en Suelo Urbano

agilizacion de licencias de construccion para
programas de vivienda nueva

Instrumentos financieros

INVI DF

INFONAVIT

adquisicion de suelo para reserva urbana
programa emergente de vivienda

Instrumentos fiscales

estimulos fiscales y facilidades a la vivienda
apoyos a propietarios de inmuebles catalogados
por INAH, INBA y SEDUVI

subsidios fiscales para construccién de

espacios comerciales

subsidios para comerciantes de via pablica

que adquieran espacios comerciales

subsidios para la produccion primaria en

Suelo de Conservacién colindante a Suelo Urbano

Instrumentos de promocion urbana

consejo delegacional de desarrollo urbano
comités cindadanos para programas urbanos

Instrumentos para

infraestructura urbana

apoyo al desarrollo de ecotécnias

para Suelo de Conservacion

programa de conservacion de barrancas

Inst. para la investigacion
y desarrollo tecnolégico

Instrumentos de capacitacion
mano de obra local en programas urbanos

INSTRUMENTOS DE FOMENTO
ECONOMICO
Programa de fomento economico
plan de desarrollo rural

Instrumentos de planeacién econémica
consejo de fomento econdmico

consejo de desarrollo turistico

consejo asesor para €l comercio, abasto

y distribucion de bienes

consejo de fomento industrial

consejo para el desarrollo rural

PIDRE programa integral de desarrollo rural

Instrumentos de desregulacion y
simplificacién administrativa

ventanilla inica de gestion

desregulacion de la actividad empresarial

reglamento de verificacién administrativa

excensiones fiscales para regularizacion

de establecimientos mercantiles, de

servicios y microindustrias

Instrumentos financieros

fondo de desarrollo econémico
convenio de proteccion de la planta
productiva

fondo de capitalizacion

alianza para el campo

Fondo de mandato y solidaridad

Instrumentos fiscales

subsidios fiscales para empresas con
personal discapacitado

reduccion de pagos a tercera edad y
discapacitados

estimulos fiscales y facilidades a la vivienda
apoyos a propietarios de inmuebles
catalogados por INAH ¢ INBA

subsidios fiscales para construccién de
espacios comerciales

subsidios para comerciantes de via piiblica
que adquieran espacios comerciales

Instrumentos de promocion

econdmica

consejo para desarrollo turistico

fondo mixto de promocion turistica
convenio empresarios DF y BANCOMEXT

Instrumentos para infraestructura
productiva
premio metropolitano a la productividad

Instrumentos para la investigacion
¥ desarrollo tecnolégico
sistema de informacion servicios tecnologicos

Instrumentos de capacitacién
servicio de empleo del DF
programa de capacitacion y Extencionismo
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CUADRO 22 Identificacion de instrumentos para proyectos estratégicos en Suelo Urbano.
Bosque de Nativi Estimulos y convenios con particulares para el rescate | CORENA SEMARNAP
(definicion de limite, | de parques urbanos del Distrito Federal Agrupaciones SAGAR
recuperacion de areas, | Convenios y programas de mantenimiento para el Vecinales Del. Xochimilco
reordenamiento y rescate del Bosque con agrupaciones vecinales
reforestacion) Programa de Desarrollo Integral y Restauracién

Ecologica (PIDRE)
Ordenamiento de Subsidios fiscales para construccion de espacios Tesoreria SEDECO
Mercado Madreselva | comerciales Gob. D.F. SHCP
y entorno Fondo mixto de promocion turistica Subdir. Turismo Xoch. | Secretaria de Obras

Apoyo, asesoria e incentivos para mejoramiento de | Consejo Nal. de la y Servicios

imagen de comercios establecidos en zonas turisticas |Publicidad Del. Xochimilco

Convenios de promocion comercial y publicitariaa | Obras Piblicas Xoch. |SEC. TURISMO

NEegocios . Dir. Mercadosy Via |DF

Piblica Xoch.

Mercado Artesanias | Subsidios fiscales para construccién de espacios SHCP SEDECO
Nuevo Nativitas comerciales Tesoreria Gob. D.F. | Del. Xochimilco

Fondo mixto de promocion turistica SERVIMET

Consejo asesor para el comercio, abasto y

distribucion de bienes

Convenio con Asociaciones de Comerciantes para el

mejoramiento de sus instalaciones
San Cristdbal y Programas de capacitacién y asesoria a prestadores de | Direccion General de  |SEC. TURISMO
Zacapa, (control de servicios turisticos para el mantenimiento de entornos | Desarrollo Rural DF
asentamientos, turisticos con valor ecoldgico. FONDECO SEDECO
saneamiento de Convenios de apoyo y asesoria para la utilizacion de |FONAES SEMARNAP
canales, ¢ impulso a la | ecotécnias en chinampas. Centro Regional de SAGAR
produccion primaria en | Fondo Mixto de Promocion Turistica Integracion de Servicio
zona chinampera) Comité Ciudadano para conservacion del equilibrio | (CRIS)

ecologico de Xochimilco. CORENA

Alianza para el Campo, Fondos de Mandato y Agrupaciones de

Solidaridad Productores

Programa de Capacitacion y Extencionismo

(SINDER)
Paseo Turistico Fondo Mixto de Promocién Turistica Org. Vecinales SEC. TURISMO
Peatonal entre Museo | Comité vecinal de participacion con Del. Xochimilco |Obras Piblicas Xoch. |DF
Arqueologico y en la elaboracién de obras piblicas comunitarias Subdir. Turismo Xoch. | Del. Xochimilco
Zacapa (rivera sur de Secretaria de Obras
Canal Santa Cruz) y Servicios
Regularizacion de Convenios de la DGRT con agrupaciones vecinales |DGRT SEDUVI
tenencia de la tierra para regularizacion de poligonos especificos SEDUVI
Saturacion de baldios y | Estimulos fiscales y facilidades a la vivienda INVI (Distrito Federal) | SEDUVI
predios subutilizados | Programa de adquisicion de suelo para reserva urbana | FIVIDESU Del. Xochimilco
para oferta de suelo Programa emergente de vivienda INFONAVIT Secretaria de Obras
para vivienda (Cols. Administracion ¥ servicios
Afio de Juarez, San Urbana Secretaria de
Jerénimo, Xochipilli, Registro Piblico de la | Gobierno
Rancho Tejomulco) Propiedad
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Apoyo a la creacion de
centros de barrio en
SAN JERONIMO
ANO DE JUAREZ
RANCHO .
TEJOMULCO

Estimulos fiscales y simplificacion administrativa
para prestadores de servicios y creacion de comercio
bdsico en centros de barrio

Apoyo de comités vecinales con el gobierno del D.F.
para comprar suelo a particulares para equipamiento

Dir. Uso del Suelo
Xoch

Subdir. Proyectos
Urbanos de
Xochimilco

Org, Vecinales
Administracion
Urbana

Registro Piblico de la
Propiedad

SEDECO
SEDUVI

Del. Xochimilco
SEGOB

Mejoramiento integral nal de mejo Tas icas Xoch. |Secretaria de Obras
de la imagen del casco |con participacién comunitaria Organizaciones v Servicios
del pueblo de Nativitas Vecinales Del. Xochimilco
Mejoramiento de Formacién de microempresas comunitarias para Obras Publicas Xoch. |[SEDECO
escalinatas existentes | elaboracion de obras menores de mejoramiento de Secretaria de Obras
en el casco del pueblo | barrios (CEDEPECA) y Servicios
Nativitas Programa de Fomento Econémico SEDESOL

Del. Xochimilco
Proyecto especial en | Programa delegacional de proyectos especificos para | Subdir. Proyectos Del. Xochimilco
predio de antigua la recuperacion, mantenimiento y creacién de Urbanos Xochimilco | SEDESOL
ubicacion de primaria | espacios comunitarios, Organizaciones Secretaria de Obras
Izcéatl y biblioteca Consejo delegacional de desarrollo urbano Vecinales y Servicios
José Revueltas Obras Piiblicas Xoch.
(evaluacion de riesgo) Subdir. Parques y

Jardines Xoch.

Creacion de estructura
peatonal entre Zacapa
y Centro de Barrio San
Jerdénimo

el. Xoc
en la elaboracion de obras publicas comunitarias
Programa delegacional con participacién comunitaria
de fomento al empedrado de calles como fuente de
recarga de los mantos freaticos.

Subsidio a zonas de recarga del acuifero.

Cco

ra:;ah"f’ubhcas Xoch.
Org. Vecinales

Del. Xochimilco

de bombas, Bosque
Nativitas, Zacapa San
Jerénimo)

Introduccion de redes | Programas de factibilidad y ampliacién de servicio de | CFE

eléctricas y de la CFE .

alumbrado en Col.

Afio de Judrez

Introduccion de redes | Programas de factibilidad y ampliacién de servicio de | DGCOH Secretaria-de Obras
de drenaje pluvial la DGCOH Obras Puablicas Xoch. |y Servicios

(zona de montafia a Del. Xochimilco
canal Santa Cruz)

Ordenamiento de bases | Convenios para el correcto funcionamiento del Cooperativas de SETRAVI

de transporte piblico | transporte publico concesionado transportistas

en via piiblica.

(zona de embarcadero

y Bosque de

Nativitas)

Construccion de Programa Delegacional de seguridad peatonal en Direccion de Obras Secretaria de Obras
puentes peatonales vialidades conflictivas Piiblicas Delegacional |y Servicios
(corredor cultural casa SETRAVI

Del. Xochimilco
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CUADRO 23 Identificacion de instrumentos para proyectos estratégicos en Suelo de Conservacion.

Adquisicién de predios | Apoyo de comités vecinales con el gobierno del D.F. | Subdir. Proyectos Secretaria de
para creacion de para comprar suclo a particulares para equipamiento. | Urbanos de Gobierno
Centro de Barrio en las | Estimulos fiscales y simplificacion administrativa Xochimilco Del. Xochimilco
colonias Tejomulco el | para prestadores de servicios y creacion de comercio | Org. Vecinales SEDUVI
Altoy el Bajo basico en centros de barrio Administracion SEDESOL
Ampliacién Nativitas Urbana
Adquisicién de predios | Apoyo de comités vecinales con el gobierno del D.F. |Subdir. Proyectos Del. Xochimilco
para creacion de para comprar suelo a particulares para espacios Urbanos Xochimilco | Secretaria de Obras
espacio abierto abiertos. Org. Vecinales y Servicios
(colonias Jazmin y Programa Delegacional de proyectos especificos para | Obras Publicas Xoch. | SEDESOL
Lomas de Nativitas)  |la recuperacién, mantenimiento y creacion de Subdir. Parques y SEDUVI
espacios comunitarios Jardines Xoch.
Administracién
Urbana
Adquisicion de baldios | Programa Emergente de Vivienda INVI (DF) Secretaria de
para reubicacion de Adquisicién de Suelo para reserva urbana INFONAVIT Gobierno
viviendas en zonas de Administracion Del. Xochimilco
Tiesgo , Urbana SEDUVI
Registro Publico de la | SEDESOL
Propiedad
Reacomodo de Programa de rescate y conservacion de barrancas INVI Secretaria de
viviendas ubicadas censo en proceso CORENA Gobierno
dentro de definicion de SAGAR
cauces de SEMARNAP
eScurrimientos y zonas Del. Xochimilco

de riesgo en pendientes

Definicion de Estructura Vial propuesta por €l Programa Parcial de | Direccion de Obras SETRAVI

estructura vial y Desarrollo Urbano de Santa Maria Nativitas Piblicas Delegacional |Del. Xochimilco
derecho de via para Administracion Secretaria de Obras
calles secundarias y Urbana y Servicios
peatonales propuestas SEDUVI
Conclusidén de obras de | Programas de factibilidad y ampliacion de servicios |DGCOH Secretaria de Obras
red de drenaje de 1a DGCOH Obras Piblicas Xoch. |y Servicios
(factibilidad DGCOH) Del. Xochimilco
Ampliacion de Programas de factibilidad y ampliacion de servicios |DGCOH Secretaria de Obras
colector de drenajey | de la DGCOH, en zonas regularizadas. v Servicios
conexién domiciliaria Del. Xochimilco

en Joya de Vargas

Ampliacién de redes | Programas de factibilidad y ampliacion de servicios |DGCOH Secretaria de Obras
de agua potable de 1a DGCOH en zona regularizadas. y Servicios
(factibilidad DGCOH) . Del. Xochimilco
Impulso a la Apoyo a la investigacion y desarrollo de ecotécnias | DGCOH Secretaria de Obras
utilizacion de para la vivienda en Suelo de Conservacién CORENA y Servicios
ccotécnias en zonas sin SEMARNAP Del. Xochimilco
servicio de DGCOH SAGAR
Mantenimiento y Programas de factibilidad y ampliacion de servicios | CFE Secretaria de Obras
ampliacién de de 1a CFE y Servicios

alumbrado publico
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"Reforestacién de Comité Ciudadano para conservaciony |CORENA SAGAR

zonas desocupadas por | vigilancia del equilibrio de la zonas de SEMARNAP
riesgo en pendientes | montafia de valor ecologico de Secretaria de Gobierno
pronunciadas. Xochimilco

PIDRE Programa Integral de Desarrollo
Rural y Restauracion ecologica

Alianza para el Campo, Fondos de
Financiamiento de Mandato y
solidaridad

Programa de Capacitacién y
Extencionismo (SINDER)

Impulso y fomento, de | PIDRE Programa Integral de Desarrollo | CORENA Secretaria de Gobierno
zonas con producciéon | Rural y Restauracion Ecolégica. Org. Vecinales [ SEMARNAP
primaria Alianza para el Campo, Org. de SAGAR
Fondos de Financiamiento de Mandato y | Productores Del. Xochirnilco
Solidaridad Agricolas
Programa de Capacitacién y Registro
Extencionismo Subsidio a zona Agrario

productivas y de recarga del acuifero. Nacional
Comité Ciudadano para conservaciony |Registro
vigilancia del equilibrio ecoldgico de la |Piiblico de la
zona productiva de montafia de Propiedad
Xochimilco Administracién
Urbana
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ARTICULO SEGUNDO.- Para los efectos del articulo 17 de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, los
contenidos y determinaciones del Programa Parcial de Desarrollo Urbano “Santa Maria Nativitas” del Programa
Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion Xochimilco, asi como sus planos, se subordinan al Programa
General de Desarrollo Urbano del Distrito Federal y al Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Xochimilco.

ARTICULO TERCERO.- Dentro del ambito espacial de validez del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano
“Santa Maria Nativitas” del Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacién Xochimilco, asi como sus
planos y anexos técnicos, sélo seran aplicables la zonificacion y normas de ordenacién contenidas en el mismo.

ARTICULO CUARTO.- De conformidad con lo establecido por el articulo 22, fraccion | de la Ley de Desarrollo Urbano
del Distrito Federal, las personas fisicas o morales, publicas o privadas, estan obligadas a la exacta observancia del presente
Programa en lo que se refiere a la planeacion y ejecucion de obras piblicas o privadas y al uso y al aprovechamiento de los
bienes inmuebles ubicados dentro del ambito espacial de validez de dicho Programa Parcial.

ARTICULO QUINTO.- Las disposiciones del presente Programa Parcial, no podran ser objeto de los procedimientos de
modificacion, cancelacion o cambio de uso de conformidad con los articulos 26, fraccion IV y 74, ultimo parrafo de la Ley
de Desarrollo Urbano de Distrito Federal, excepto en aquellos casos establecidos por el articulo 27, fraccién 1 de la Ley
antes citada.

ARTICULO SEXTO.- Los comités vecinales, dentro de las unidades territoriales comprendidas dentro del poligono de
aplicacion de este Programa Parcial podran constituir comisiones de trabajo para la vigilancia y seguimiento en la ejecucion
del Programa Parcial, de conformidad con lo dispuesto en el titulo IV, capitulo III de la Ley de Participacion Ciudadana.

ARTICULO SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por los articulos 21 y 22 fraccion II de la Ley de Desarrollo
Urbano del Distrito Federal, el Presupuesto de Egresos, asi como los programas sectoriales y operativos anuales que elabore
la Administracién Piblica del Distrito Federal, deberan prever la ejecucion de las obras y acciones contempladas en el
presente Programa Parcial. En los términos del Cédigo Financiero del Distrito Federal, corresponderd a la Contaduria
Mayor de Hacienda de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, gjercer las facultades de evaluacién y fiscalizacion para
asegurar el camplimiento de lo dispuesto por el presente articulo, sin perjuicio de las que corresponden a otras autoridades.

TRANSITORIOS

PRIMERO.- El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en la Gaceta Oficial del Distrito
Federal y tendra una vigencia de seis afios contados a partir de que entre en vigor. Antes de que concluya dicho plazo, se
procedera a su revision en los términos de la Ley de Desarrollo Urbano del Distrito Federal, para los efectos que ese mismo
ordenamiento dispone.

SEGUNDO.- En todo lo que no se modifica el Programa Delegacional de Desarrollo Urbano para la Delegacion
Xochimilco, continuard vigente en los términos de la aprobacién, promulgacién y publicacién en la Gaceta Oficial del
Distrito Federal, del 10 de abril y el 31 de julio de 1997.

TERCERO.- Los permisos, autorizaciones y licencias que se encuentren en tramite al momento de entrar en vigor el
presente Decreto, se tramitardn conforme a las disposiciones vigentes en el momento de la presentacion de la solicitud.

CUARTO.- Los asentamientos humanos ubicados dentro del suelo de conservacion, mismos que s¢ integran al presente
Programa Parcial, pasaran a formar parte de un area de rescate ecologico; asimismo, la zonificacion de suelo de
conservacion propuesta en los programas citados, observardn en su momento las disposiciones y normas del Programa
General de Ordenamiento Ecologico para el Distrito Federal.

QUINTO.- Inscribase el presente Decreto en el Registro de los Planes y Programas de Desarrollo Urbano y en el Registro
Pablico de Ia Propiedad y de Comercio.

Salén de sesiones de la Asamblea Legislativa del Distrito Federal, a 28 de abril del dos mil.- POR LA MESA
DIRECTIVA, DIP. MARIA DE LOS ANGELES CORREA DE LUCIO, PRESIDENTA.- DIP. ELVIRA
ALBARRAN RODRIGUEZ, SECRETARIA.- FIRMAS

En cumplimiento de lo dispuesto por los articulos 122, apartado C, Base Segunda, fraccion II, inciso b), de 1a Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 48, 49 y 67, fraccion II del Estatuto de Gobierno del Distrito Federal, y para su
debida publicacién y observancia, expido el presente Decreto Promulgatorio, en la Residencia de la Jefa de Gobierno del
Distrito Federal, en la Ciudad de México, a los dieciocho dias del mes de mayo de dos mil.- LA JEFA DE GOBIERNO
DEL DISTRITO FEDERAL, ROSARIO ROBLES BERLANGA.- FIRMA.- EL SECRETARIO DE GOBIERNO,
LEONEL GODOY RANGEL.- FIRMA.- EL SECRETARIO DE DESARROLLO URBANO Y VIVIENDA,
ROBERTO EIBENSCHUTZ HARTMAN.- FIRMA.
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Col. 10 de Mayo, C.P. 15290, Delegacién Venustiano Carranza.
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AVISO IMPORTANTE

Las publicaciones que aparecen en la presente edicion son tomadas de las fuentes (documentos originales), proporcionadas
por los interesados, por lo que la ortografia y contenido de los mismos son de estricta responsabilidad de los solicitantes
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